Les Ardoines : un projet
avec une ambition
économique forte
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L'EPA ORSA une gouvernance partenariale

- Opération

7 Projet en
\ yl développement

Gagarine Truillot

2007 : Création de I'Opération d'Intérét National Orly-
Rungis-Seine-Amont

2010 : Approbation des principes du plan guide des Ardoines
2012 : Dossier de création ZAC SGV et VIGA

2017 : Dossier de réalisation ZAC SGV et VICA

2017 : Contrat d'Intérét National
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Les Ardoines, une opération d’intérét national au coeur de la métropole

Un secteur économique clé de la premiére couronne
- aun quartd’heure de Paris

- sur les bords de Seine g
- a proximité de I'aéroport Paris-Orly
Acceés routiers
- direct par I'A86 <
- rapide par I'A6 '

Las Ardoinas - BNF
7Tminen RERC

Les Ardoines - Orly
18 min an métre
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Les Ardoines a Vitry-sur-Seine : un projet d'aménagement
emblématique et dimensionnant
Environ 300 hectares, avec 2 secteurs opérationnels (86 ha)

LES ARDOINES

ZAC ZAC
x GARE ARDOINES 61% oactivites ECONOMIQUES SElNE GARE VITRY 29% pacrivites économiaues

I 49 HECTARES 34% DE LOGEMENT 37 HECTARES 65% DE LOGEMENTS

660 000 m? 435 000 m? A
I
i

POLE MULTIMODAL DES ARDOINES




s Une stratégie ambitieuse
o de désimperméabilisation
100C et de renaturation




Les Ardoines, une opération de recyclage foncier

Un secteur historique dédiée a l'activité industrielle

Grandes emprises foncieres : entrepdts et plaques de
stationnement = secteur impermeéabilisé a 96%

De nombreuses installations classées ICPE avec un haut niveau de
pollutions des sols et de la nappe

o ARRIGHI VITRY T

Centrale Arrighi

Mise en service en 1931

Destruction en 1991

Architectes: Georges-Henri Pingusson et Paul Furiet

Les cing cheminées métalliques qui surplombent la
: galerie marquaient le paysage de bord de Seine

Photo aérienne de /a ZAC Gare Ardomes en 2005 Verticalité marquée et percements importants




Les Ardoines, une opération de recyclage foncier

IS Le projet des Ardoines est d’abord un projet de renouvellement urbain
- Opération zéro artificialisation des sols

2> Désimpermeéabilisation de 25% du sol (de 96 a 75%)

2> Un remembrement foncier d’envergure s'laccompagnant d'une
dépollution massive des sols

- Une renaturation de la Ville depuis I'espace public vers les coeurs d'ilot

Légende
Contours de ZAC

[ contours ez rets

Continute ecciogique

Vot verts pour fataune

Forasite fransversale de nsture
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Pour une renaturation
des Ardoines

- Slinscrire dans la trame verte de la Ville
-2 Amorcer une reconquéte vers la Seine

- Renforcer les connexions écologiques



Un espace public fondateur
La rue Blanche Lefebvre « rue-jardin » :
promenade arborée

YY)

Des aménagements résilients :
jardins de pluie inondables

Une promenade arborée

wis

Des parcs pour tous

Images : Florence Mercier Paysagiste; Théatre Espace Libre; Mulhouse Diagonales; Cadillac
Urban Gardens.




Des coeurs d’'ilots
végétalisés

- Desilots de fraicheur urbaine

- Une continuité paysageére et écologiques a
I'échelle de l'ilot
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Zoom sur les cceurs d’ilots végétalisés du secteur Descartes




Un projet urbain de haute qualité environnementale

REGLEMENTATION

THERMIQUE

HABITAT



Un projet qui repense les
mobilités




La mise en service de la lighe 15 du métro fin 2025, une révolution pour la
desserte des Ardoines
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« Aujourd’hui:a trois stations de |la Bibliotheque nationale Francois Mitterrand et du Temps de trajet Aujourd’hui Demain (2025)

péle d'affaires de Paris Rive Gauche (RERC) Ardoines — Villejuif/ Gustave 45 min 7 min
« Demain (fin 2025) : Roussy
+ une centralité renforcée (100.000 voyageurs/jour) avec des connexions rapides Ardoines — Aéroport Orly 1h07 18 min
« A deux stations de Villejuif -Gustave Roussy (nouvelle ligne 15 du métro) Ardoines — Pont de Sévres 58 min 20 min
« Un pdle de régulation de bus
* Aprés-demain (> 2027) : T.ZEN 5 reliant Bercy a Choisy-le-Roi via Les Ardoines

Ardoines — Paris Opéra 52 min 33 min




Un quartier vitriot connecté, une desserte exceptionnelle

ALFORTVILLE

IVRY / SEINE

Secteur Docks du Port a I’Anglais
ZAC du Port a I'Anglais

ZAC Concorde - Stalingrad

ZAC Seine Gare Vitry
Coteau
ZAC Gare Ardoines
ANRU Balzac
ZAC Chérioux
ZAC Rouget de Lisle

ZAC RN7 Multisites

Le quartier vitriot au centre
du dispositif multimodal et
d'interconnexion d'un
territoire en pleine mutation.



L’armature des espaces publics basé sur le désenclavement du site

Espaces publics existants

ont des fusiiks

-

- Multiplier les accroches urbaines
pour mieux connecter le futur
quartier

- Nouvelle configuration des espaces
publics en dynamisant la circulation
par la création de rues, de sentes
piétonnes et d'ilots en cohérence
avec la trame viaire existante

. L. Une nouvelle ossature
Un espace public chétif

50 hectares
50 hectares

18 rues et un pont
7 rues

. 4 sentes piétonnes
5 flots

30 ilots




Parvis de la gare : un espace public fondateur

\




Un espace public fondateur se poursuivant avec le Franchissement

- Un franchissement multimodal de 200 mI x 28 m

- Voie VL, voie TZENS5,

- Pont paysage avec des grandes jardinieres
garantissant une forte végétalisation

Plan des abords de la gare et vues du futur franchissement, 2016. Images : Richez Associés.



) TN 0
: Hiérarchisation des voies et réseau cyclable

\ « Une ville cyclable»

Une ville cyclable est avant tout une ville
avec beaucoup de vélos. Mais, I'important
/ est probablement moins le nombre de
2 vélos en circulation que la qualité de vie
qgue permet et fournit une telle ville.

Alfortville
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Images de référence :

Agence Philippe Hamelin
Ector Hoogstad
Architecten

Seri mobilier urbain
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B La Scandibérique
== Piste cyclable existante
«««« Piste cyclable projetée

% d Cohabitation vélos et
a/des pistes cyclablés dé);la ZAC/Gare A'oine 20[L6. modes motorisés sur la

o, 1 chaussée - Zone 30



La rue Leon Geffroy :
Un axe métropolitain réhaussé et requalifié

mte demprise




La ZAC Gare Ardoines,
la résilience appliquée a
I'aménagement urbain



Un territoire en zone inondable

Les 2 ZAC des Ardoines se développent dans un secteur couvert par le PPRI du Val
de Marne, approuvé en 2007.

Crues majeures de la Seine sont multifactorielles

- Pluies intenses engendrant des forts débits dans les affluents de |la Seine
-  Engorgement des sols

- Remplissage des nappes souterraines

M

Crues et décrues lentes : plusieurs jours nécessaires pour atteindre le pic de la
crue

Rappel des crues historiques
- Crue de 1924 : niveau d'eau au droit du projet a 33,93 m
- Crue de 1910 : niveau d'eau au droit du projet a 35,48 m

Limite communale
Hydrographie
Crue 1910

Cote des PHEC (plus hautes eaux connues) retenue a 35,50 m

Tone rouge (de grand écoulement)
Lone verte (Espace naturel de loisirs)

ZIone orange foncé (Autre espace urbanisé
en aléas fort et trés fort)

ZLone orange clair (Autre espace urbanisé
en autres aléas)

Tone violet foncé (Zone urbaine dense
en aléas fort et trés fort)

ZLone violet clair (Zone urbaine dense
en autres aléas)

1 Ione bleue (Centre Urbain)
Echelle : 1/15000 |

AN RENEEN M




Une opération d'aménagement résiliente face au risque inondation

Le projet vise la création d'un quartier résilient

1. Maintenir I'accessibilité via une armature résiliente a I'’échelle des Ardoines (offrir un parcours hors d’'eau)

Stratégie territoriale =
Etendre la résilience dans Z
longement des coteaux

|




Une opération d’'aménagement résiliente face au risque inondation

Le projet vise la création d’un quartier résilient

1.  Maintenir I'accessibilité via une armature résiliente a I'échelle des Ardoines (offrir un parcours hors d'eau)
2. Accompagner la crue autour 2 principes
->La compensation hydraulique : le principe du plein/vide
> Equilibre global déblais/remblais a I'échelle de 'opération
» Des ouvrages de compensation
» Parkings inondables
» Cadre hydraulique
» Stockage rampe ouest

- La transparence hydraulique pour n'entraver ni la crue, ni la décrue

ENCORBELLEMENT PILOTIS PORCHE

Sol a la cot Sol ala cote PHEC

\\-

e Ecoulement des eaux

Cadre hydrauliqgue mise en place sous la rue Léon Geffroy



Une opération d’'aménagement résiliente face au risque inondation

Le projet vise la création d'un quartier résilient

1.  Maintenir l'accessibilité via une armature résiliente a I'échelle des Ardoines (offrir un parcours hors d’'eau)

2. Compenser la crue
3. Instaurer une culture du risque
- L'habitant et 'usager au coeur de la stratégie
- Le réle du constructeur : engagement contractuel a informer les futurs habitants

- L'espace public, acteur de la prévention




Résilience des Ardoines face aux risques inondations
Montage Administratif : le permis d’innover

= Impossibilité de respecter les 50%
d'emprises a I'échelle de 'unité fonciere

= Proposition d'instituer l'unité fonciere
élargie pour gérer la regle des 50 %
d'emprise au sol au sens du PPRI et de

%0\ recourir au dispositif du permis

Jardin de Seine \R,‘x\\ d'innover
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Mise en ceuvre du Permis d’'Innover

Principes généraux:

« Instauré une premiére fois par la Loi relative a la liberté a la création, a I'architecture et au patrimoine de 2016
(abrogé)

« Confirmé par la Loi ELAN de 2018, en vigueur pour une durée de 12 ans

« Permet de déroger aux regles opposables a un projet, a condition de démontrer que sont atteints des résultats
satisfaisant aux objectifs poursuivis par les régles auxquelles il est dérogé.

 Applicable en périmetre OIN, GOU, ORT

Application:

1. Aménageur : Constitution d'une étude permettant de vérifier I'atteinte des résultats
poursuivi par la regle dont le permis d'innover déroge

= Note chapeau des permis d'innover relative a la résilience de la ZAC Seine Gare Vitry
approuvée par la préfecture en 2023

2. Pétitionnaire : Dépo6t du dossier de demande de permis de construire, accompagné d'une
étude démontrant la conformité du projet a la note chapeau

= Notice PPRI

3. Aménageur : Avis conforme de I'aménageur sur I'étude d'impact produite par le
pétitionnaire
= Attestation de conformité signée par le DG de 'TEPA-ORSA

27




Mise en ceuvre du Permis d’'innover sur la ZAC Seine Gare Vitry

= La demande de dérogation au PPRI porte
uniguement sur la regle d'emprise au sol

Cours de Débords

= Principe des unités foncieres élargies

=>» Constitution de servitudes

PERIMETRE DE PRISE Unité Fonciere 3
EN CONSIDERATION

POUR GA2

STrottoir O

Unité Fonciere 4

= ‘ \,/) PERIMETRE DE PRISE EN |
ol i | CONSIDERATION POUR GA43

Unit fonciere 4 ‘ Unité fonciére 3

Périmetre de prise en considération:

Périmeétre de prise en considération :
1520 m?2
Emprise du lot

3 640m?
Emprise du lot

1120 m?
Espace libre requis PPRI 50% | 560 m2
Espace Jibre du lot "390m=
Espace ouvert sous bdti 170 m=
% libre atteint selon PPRI 35%

% libre selon PPRI 8% == blice S inte Z00mZ
Espace publics a intégrer 1660 m? pEcepae a . — rer.
Espace libre élargi 790 m?

Espace libre élargi 1820 m2 28

1980 m?
Espace libre requis PPRI 50% 990 m?2

Espace libre du lot 160 m?
Espace ouvert sous bati 220 m?




Mise en ceuvre du Permis d’'innover sur la ZAC Seine Gare Vitry

= Le Permis d'innover a permis de créer pres d'un hectare et demi d'espaces publics de la ZAC
(27% des espaces publics de la Phase 1)

29



Une programmation
mixte ambitieuse...

... UN premier secteur en
cours de livraison



5 secteurs de développement

B

Au centre central > P6le multimodal autour de la Gare
Au sud > secteur Descartes, 1¢" quartier habité
A I'Quest en prise avec les quartiers habités > Bel-Air

A I'Est, en prise avec le patrimoine industriel > Grandes
Halles

Secteur nord Blériot

N2 2 2\ Z

N

31



Chiffres-clés ° o _ o
Une programmation ambitieuse

ZAC GARE ARDOINES : 49 ha
310 000 m? de bureaux

229 000 m? de logements (soit 3
700 logements)

100 000 m? d'activités et
commerces

21000 m? d'équipement

d
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Un quartier mixte et diversifié
Des morphologies adaptées et diverses

Travail de morphologie urbaine

Ruelles piétonnes

Extrait de la sectorielle du quartier Descartes

EIRNNSS
Rue Malleret Jomv’,‘"é

o

Rue Blanche Léfebvre -~

Images : TGTFP, plan de référence 2016.



D’ici 2035 : 3 700 logements, 410 000m?2 d’'immobilier économique,
21 000 m? d’équipements phasé pour éviter les nuisances

.....

Phase 3 : 2029-2035
- Lots livrés en 2024-2025 - Phase 2 : 2026-2029 - ase - Phase 4 : 2035 et +

Mise en service de la gare de métro



D’ici 2035 : 3 700 logements, 410 000m?2 d’'immobilier économique,
21 000 m? d’équipements phasés pour éviter les nuisances
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- Lots livrés en 2024-2025

Mise en service de la gare de métro
-




2024-2025 : premiére phase
intense de livraisons

Plus du quart des emprises
actuellement en chantier

- début 2024 : livraison de
I'hotel d'activités de Sogaris

- été 2024 : lers habitants de
la ZAC

- fin 2024 : construction des
nouveaux laboratoires et
bureaux de Sanofi
(renforcement du centre de
R&D et de production)

- fin 2024 : livraison et
ouverture du nouveau pont-
paysage

- Mi-2025: livraison de 900
logements

il
- Résidentiel en gestion (Studiants...)
®
@
® - Tech tiaire / tertiaire / enseignement
®
®
@

- fin 2025 : mise en service de
la Gare du Métro et du
centre d'exploitation du
meétro (SMI)

Activités / industrie

- Commerces / restauration / services

- Equipement public




Le projet
d’aménagement
des Ardoines
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Une nouvelle offre multiproduit pour les entreprises

Bureaux et espaces tertiaires / Hotel logistique et d’activités Des commerces, services et
tech.tiaires nouvelle génération, locaux d’activités
flexibles et adaptables en rez-de-chaussée
Bureaux, formation, laboratoires, show- Un batiment emblématique et innovant

e dont5200 mZen cours dans |'ilot
Descartes

* mais aussi sur la place de la gare...

e etdansla Grande Halle, batiment
patrimonial emblématique et projet
catalyseur

rooms, voire fonctions productives...




Espace culturel et

Espaces de coworking

Les Grandes Halles
une future adresse métropolitaine, un tiers-lieu pour la ville productive

linkcit

Le facilitateur de I'¢conomie circulaire

Café, événements et
divertissements

[A Commerces




Une programmation
économique diversifiée
qui s’'appuie sur
I’écosystéme existant



Un projet inscrit dans un écosystéme économique diversifié

Légende

Insertion dans le tissu urbain du Grand Paris

Ligne de Transilien / RER / métro

Tramway ~—— Busen site propre

O Correspondance Emm— Axe routier majeur

Bus régulier = mm == | igne en projet

ampus | [CHU Paul Brousse
Un territoire dynamique en développement 1

[ ) Entreprise majeure du territoire : . \
N 3

3000 emplois et plus
Entre 1000 et 3000 emplois
Entre 500 et 1000 emplois

—

Acteur majeur de la santé / Healthtech
Acteur majeur de l'industrie
agroalimentaire et de la foodtech
Pole d’enseignement supérieur
n]r‘; Acteur majeur de la construction et de
la ville durable

Espace extérieur de loisirs
majeur (parc, équipement...)

A Equipement culturel majeur




Ancrer le projet dans un territoire productif

Les Ardoines aujourd’hui :

une locomotive du tissu économique
meétropolitain et vitriot

400 établissements
8 000 emplois

un secteur industriel fort et toujours en pleine
croissance : 52% des emplois privés relévent de
la sphére productive

des activités de pointe, de nombreux sites de
R&D dans des domaines variés avec de nouveaux
projets

¢
v SeDF [@airliquide

Sy 1

SANOFI SAINT-GOBAIN

Répartition des salariés par secteur (privé)
Source : ACOSS 2021

Autres
emplois
(13%)
Services (45%) _
50% activités tertiaires traditionnelles Construction
22% transports terrestres et par (11%)
conduites (services urbains) : DR
13% Recherche & développement ConSt:,:cbtgt)?r;ii:;e v
//‘ f //,
/ .
Industrie
(13%) Commerces
27% industrie pharmaceutique (18%)

27% proptech, écoactivités,
déchets, réemploi
13% agroalimentaire
(13%)



- Logement familial

- Résidentiel en gestion (étudiants._..)
- Tech tiaire / tertiaire / enseignement

Activités / industrie

- Commerces / restauration [ services
- Equipement public

i * Pour Sanofi: salariés, apprentis et
sous-traitants in-situ

Des filieres stratégiques qui
confortent leur positionnement
sur les Ardoines




\ { ] [ ] [ ]
= | . Sanofi : un centre recherche et de production majeurs,
San bénéficiant d'importants investissements récents

- Plateforme R&D et industrielle de 26 ha

| Site fondé en 1908 par les freres Poulenc
Labellisée par I'Alliance Industrie du Futur
Qui connait un réinvestissement important. En 2024 :
- Livraison de 4 projets immobiliers dont 2 laboratoires (11.750 m?2)
- Annonce d'un projet de doublement de |la capacité de production en

biomédicaments du site

Toute la chaine de valeur du médicament sur une site unique

Centre de R&D
IDENTIFICATION ET ETUDES ETUDES CLINIQUES LANCEMENT, ENREGISTREMENT
VALIDATION DES CIELES PRE-CLINIQUES PHASE 2 ET COMMERCIALISATION

69 » C) > @)
.@......

ETUDES CLINIQUES §

él? iTnﬁga?'I%h:i § ETUDES CLINIQUES pHASE PHASE 3 CYCLE DE VIE
H f 1 (PREMIERS ESSAIS CHEZ i L
DES LEADS ET CANDIDATS ' H ( LHUMAIN) i DES MEDICAMENTS
RECHERCHE DEVELOPPEMENT PRECOCE DEVELOPPEMENT AVANCE
2d 1d2 6a8 .
m4 ans ans Centre de Production




Sogaris : démonstrateur d’une activité mixte et d’'une logistique
décarbonée

35 000 m2 d’hotel logistique et d’activités a étage : une offre
immobiliére innovante a destination des entreprises du territoire
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Le SMI : le centre d’exploitation et de maintenance de la
lighe 15 sud

) LE HALL DE MAINTENANCE
DES VMI

Un batiment est dédié a l'entretien
des véhicules de maintenance.

Ce hall comprend deux voies

de maintenance courante, équipées
d'une fosse et de passerelles mobiles
pour accéder & toutes les parties

des VM et d'une voie de maintenance
renforcée qui permet de les lever
pour changer les essieux (bagies).

6 | BUREAUX
©) LES ATELIERS
Les ateliers du centre d'exploitation 5
intégrent tout le matériel nécessaire
a l'entretien et & la réparation
des infrastructures (armoires électriques, PARIINGS
ventilateurs, etc.) et des piéces 4
des véhicules de maintenance
de la ligne.
3
ATELIERS
2
1
HALL DE
MAINTENANCE
DES VMI
ATELIERS
0

€) LA ZONE DE STOCKAGE

Chaque intervention est préparée
pendant la journée et l'ensemble
des équipements nécessaires

a la maintenance sont entreposés
sur ce site, lls sont ensuite chargés v
sur les trains de travaux et préts

a partir lorsque les équipes de nuit

arrivent. Le stock de pieces

de rechange est renouvelé pour

toutes les interventions afin d'assurer

une disponibilité et une fiabilité

de la maintenance du réseau.



RIVP: 1.000 m2 de rdc a vocation artisanale en cours de
commercialisation (1¢'s socles actifs de la ZAC)
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Al'initiative de Linkcity
(promoteur partenaire de 'EPA,
lauréat d'Inventons la
Métropole) et grace a la mise a
disposition pour 6 ans de 2
Halles par SNCF Immobilier

Les Grandes Halles : Réutiliser temporairement un
patrimoine industriel remarquable pour faciliter
I'implantation d’activités productives

Cynéo : centre technique de Ici Vitry : manufacture

réemploi des matériaux de collaborative et solidaire
construction de Bouygues

Construction opérée par MAKE ICI

TS




Une nouvelle forme de tertiaire / tech.tiaire a envisager pour intégrer
de I'activité productive

Gestion des gachets at Volume deve de
stockage technigue du gaz changements gar (60-80
(azote, 3 compeime at ach)
o2

Capache au sof powr
utlisation en lsboratore

Haute gurablite  SSEEusrts SERSy = ;
(Carune BREEAND (usqua &+1KND
Pulssance Sl TSR
&ectrique akant
jusqua 25 VA ! | ] 131 Panneaux PV

Laboratores —_— E . : { { ﬁ 3 Apport 02
-  —_— lumiece

Jhiny 03 - . naturede
€ l’"f’ -—‘—‘& . Eclarage LED
Platonas .i.xh:d — e, -

cimatiques & TS S TRS 1R AL gkt opa {8 Espaces de trava
(et réguiation de - 2 — _ fexibios
Thumidité et de la X | : i .
température) —_— Chauffage/refroicls

sament tharmique

Source: Etude CBRE pour Grand Paris Aménagement sur les nouveaux immeubles de Source: Espace Tourbillon, Genéve Suisse
laboratoire, Avril 2023




Quelques conditions
: d’'implantation des
c activités productives dans
o un quartier mixte




Faire évoluer les formes urbaines et a les adapter a un contexte
urbain « habité », tout en maintenant les fonctionnalités
indispensables aux activités

Densité / verticalisation / compacité

Un parc d’activités en toiture de I'hétel logistique Le village artisanal de Valbonne
de la Sogaris
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Mettre fortement I'accent sur la qualité architecturale pour faciliter
I'intégration de I'activité dans la ville

EPAORSA

ZAG Gare dos Arines
EPAORSA
ZAC Gare des Ardoines MISSION 5.4A
MSSION 53 SECTEUR DESCARTES < 1
SECTEUR DESCARTES CPAUP FicHE DE LiLoT Se | eCt I O n p ro m Ote u r /
CAHIER DES PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES, URBAINES ET PAYSAGERES. DE1 — % . .
NOVEMBRE 2017 - INDICE 5 INoicE 6 I nvest I Sse u r
Novembre 2018

Choix de l'architecte

TGTER, archechse, ubarieme andatass)
Florsnce Mercier Paysagists

IGREC Ingénierie, VRO o g chil
INFRA Sorvicas, ngénens 85 Tydraibque

TGTFP, archiecture, urbanisme (mandataire) 2\ -
Florence Mercier Paysagiste. Sauation de Vot DE1 dans e secteur Descartes. < T
IGREC Ingénierie, VRD et gétie civl

INFRA Services. ingénierie de Ihydraudique

I Workshop // mise au
point du projet

flot BAS4 - Groupe scolaire

Htel logistique:
Liaison RDC/espace public

Logistique

flot DE4 - Logements + activités en RDC

L e ®

Lot DE6 - Lé d
Activités en auto-densification egende
Programmation RDC Peroges visuelles
[ Eauipement/assosiatif — Faille toute hauteur libre de touts construction de 8m de large mini

—
Falille de 6m de large mini

[ ] Locaux dactivités
Logements colleotifs

Logements individuels superposés —~—= Porche traversant
Implantation e volumes 4k Hall raversant

I A lalignement sur la hauteur du socle
M En retrait de 4m



Un travail architectural important pour l'insertion urbaine

SMI, sa qualité architecturale et son insertion Projet GSE a Aérolians
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Répondre aux besoins fonctionnels liés aux livraisons et aux
stationnements sans impact sur le quartier

Hotel logistique SOGARIS Hotel logistique SOGARIS
des surfaces de circulation PL compactées

des flux « invisibles » depuis la rue

Hotel Logistique des Ardoines

@ y @ ﬁ Plateforme Logistique
y/ y /. § LN
[ Une dalle R+2 | Activité de Agriculture — Activité et Commerces
accessible aux messagerie Urbaine Bureaux ERP type M | I \
véhiclules 26T V- = ‘
l‘... ° )r =
ctd . ) : 3
- [T
L]
Une cour s/ e,
Logistique au Rdc "‘“‘a
accessible aux .l.[ e
véhicules 44T |, . b i
LE 1)
g wiwe [ ] Surface d lation PL



Répondre aux besoins fonctionnels liés aux livraisons et aux
stationnements sans impact sur le quartier

PM6 : une desserte interne « emboitée »
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Répondre aux besoins fonctionnels liés aux livraisons et aux
stationnements sans impact sur le quartier

1. Déchargement 0:' Dé&::hrlrgergem .a=f ﬂ—ﬂ 2. Stationnement Traitement du
depui i epuis I'aire de I o

deﬁm?sgﬁesﬁjze livraison située en T - SI[;ESE sb%:alglz e stationnement des

a proximité sur le sous-sol via un monte- = activités du IOt DE1 (Ioca ux
domaine public charge /f

d’activités RIVP)

Plan de principe
du parking en
Plan de principe infrastructure
du parking en
infrastriicture
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Prendre la programmation économique en compte dans le
traitement des espaces publics

AVP des espaces publlcs
: 1 // Rue Léon Geffroy

2 // Rue Voltaire




Faire évoluer les modes de commercialisation / prospection en lien
avec les partenaires, et notamment I’'EPT pour toucher les
utilisateurs de la sphére productive

Actions de valorisation portées par
la Direction du développement
économique et des partenariats
stratégiques de GPA

Travail étroit avec 'EPT et les
promoteurs en direction des « tétes
de réseaux » et relais potentiels
(pbles de compétitivité, financeurs
de la création d'entreprises, ...)

Partenariat renforcé avec Choose
Paris Region

Mobilisation des réseaux
d'entreprises |ocales (ex:
materiaupdle)

LES ARDOINES
AVITRY-SUR-SEINE

Mes A Y
locaux =
Devel mixte et produ
H au coeur du Grand Paris

prkRIVP

IConsultation pour la désignation des futurs
preneurs des locaux d’activités de 52m? a 150m?
des rez-de- chaussée actifs du secteur Descartes

VITRY-SUR-SEINE ZAC GARE ARDOINES
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