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Panneau de communication du projet d’aménagement de la ZAC 
des Tartres, Saint-Denis, 2019. © S. Vanbutsele



Les friches, pour 
encadrer la densification

Le site semi-naturel du Val 
d’Or est une ancienne carrière 
et déchèterie remblayée. Les 
alentours du site sont marqués 
par de nombreux projets 
d’urbanisation. Si l’espace est 
aujourd’hui reconnu comme zone 
verte, la question de sa 
gestion et de la préservation 
de son caractère informel reste 
ouverte.

Site semi-naturel du Val d’Or à Bruxelles 

Source : Vanbustele, 2013



Les friches, un réservoir 
de biodiversité

Espaces en friche colonisés par une végétation 
spontanée (Tours) / source : Brun, 2015



Les friches, pour réguler 
l’immobilier

Réserve foncière ou rôle de 
régulation des prix de 
l’immobilier ?

Friche sidérurgique jouxtant le centre-ville de La Louvière 
(Wallonie, Belgique) / Source : Mazy Kristel, 2019



Les friches, pour une 
diversité d’usages

Les friches temporaires, une 
diversité d’usage

Point Cardinal, friche culturelle à Genève / source 
: Piddiu Luca, 2020



Les friches, pour une 
diversité d’usages

Les friches sont des espaces de 
développement et de 
cohabitations d’usages. Ici, le 
laisser-faire par les pouvoirs 
publics laisse l’occasion à des 
jardiniers de s’ancrer dans les 
friches.

Traces d’un jardin sur les Tartres à Pierrefitte-
sur-Seine / source : Mattoug Cécile, 2019
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Du travail en silos à l’approche pluridisciplinaire pour 
parvenir à un GO/no GO

Exemple : mission AMO friches Région Grand Est

La première étape pour apprécier le potentiel de reconversion d’une friche suppose 
de mener simultanément des investigations dans différents domaines.
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Du travail en silos à l’approche pluridisciplinaire pour 
parvenir à un GO/no GO

Exemple : mission AMO friches Région Grand Est
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 6 friches industrielles > Soutien apporté à 5 EPCI en zone détendue, toutes situées en milieu rural

 2 constats généraux applicables aux 6 friches, les besoins étant faibles en zone détendue :

o Tous les projets de reconversion incluent une part plus ou moins importante de renaturation

o La tentation est toujours grande de prévoir des programmes en capacités excessives que le marché ne peut pas 

absorber, pour couvrir les frais de proto aménagement, mais la réalité des besoins/demandes du territoire amène à 

formuler de la prudence et de la retenue dans les surfaces à réaménager (phasage progressif à minima)

o Les acteurs ont tous été surpris de la grande vitesse de dégradation des friches, 

Friche MISM de Sainte Marie aux Mines (68) >

Potentiel de reconversion

Qualité
des responsables

Situation réglementaire
et contractuelle

Valeur
patrimoniale

Bâtiments

Infrastructures et VRDValeur marchés

Dynamique territoriale

Dynamique politique
et ressources
budgétaires

Sols et sous-sols

Biodiversité

SAINTE MARIE AUX MINES Friche MISM > Potentiel de reconversion 

Très favorable Favorable Contraignant Très contraignant Non évalué

La mission de conseil expert met en exergue un potentiel de 

reconversion contraignant mais qui présente plusieurs 

aspects favorables :

• Les nombreux bâtiments imbriqués doivent être déconstruits 

du fait de leur état de dégradation avancé et d’une absence 

de valeur patrimoniale.

• Les besoins du territoire et les valeurs marché sont faibles

• Tous les réseaux sont à proximité immédiate du site

• La situation réglementaire est claire et soldée, et le foncier 

appartient déjà à la collectivité

• Enfin, le potentiel biodiversité est un atout du fait de son 

positionnement à proximité des espaces naturels et de la 

présence de la rivière enterrée qui traverse le site 



Le cas des territoires de taille petite ou moyenne –
marchés peu tendus – projet innovant

Exemple : EPF Grand Est : le devenir des fonciers militaires, un cas atypique 
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 Des emprises très importantes, qui ont marqué 

le territoire 344 ha sur 6 communes

 Des sites très impactés par l’affectation militaire 

qui demandent des investissements de 

sécurisation très importants



Le cas des territoires de taille petite ou moyenne –
marchés peu tendus – projet innovant

Exemple : EPF Grand Est : le devenir des fonciers militaires, une opportunité 
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Le cas des territoires de taille petite ou moyenne –
marchés peu tendus – renfort en ingénierie

Exemple : mission d’accompagnement auprès de la commune d’Epinac( 71) pour la 
reconversion du Puits Hottinguer.

EODD 2024 © Tous droits réservés

La question de la capacité d’ingénierie au sein de la collectivité à soulever
dès le départ :
Engager un projet de reconversion, c’est-à-dire passer de la phase études
amont à la phase mise en œuvre, suppose de mobiliser une ingénierie interne
importante non compatible avec la réalisation des tâches et missions
habituelles des équipes techniques des collectivités.
Ce qui va signifier à la fois : s’appuyer sur des partenaires publics comme
privés et renforcer ses propres équipes.
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