RENCONTRE REGIONALE DE LAMENAGEMENT
RENOUVELER NOTRE REGARD SUR LA DENSITE

.-

ACCOMPAGNER LES COMMUNES VERS LE RENOUVELLEMENT URBAIN
Retour sur deux cas d’études : Fouquieres-les-Béthune et
Labeuvriere (Pas-de-Calais)
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AGENCE D'URBANISME
DE L'ARTOIS

LUAGENCE D’'URBANISME DE LARTOIS %‘P AULA
N

2005 2010 — 2017 2023
Création de I’Agence : Une nouvelle Agence
Association de loi 1901 :
: Evolution territoriale avec de Intégration de nouveaux
Etat, 4 EPCl de nouveaux membres de droit : partenaires, deploiement de

I’Arrondissement de Béthune, CC du Ternois, CALL, CAHC, CC la feuille de route
SMESCQOTA, Ville de Bethune des 7 vallées, Artois Mobilités, numérique, diversification

et Bruay-la-Buissiere PMA, PETR des ressources/recettes

18 ans de capitalisation de données et de participations aux
dynamiques territoriales




UN PERIMETRE D’INTERVENTION VASTE

Commupauté d'Agglomeération Armentiéres

BethdneBruay, Artdis Lys Romane 2 . T - .
108 commiahes; 277 800 habitants Pole MEterDllt.aln de _L%‘r}ms [PMA]
et Artois Maobilites

150 communes --645 000 hab.

Lille
]

Pdle d’Equilibre Territorial Rural ([PETR)
Ternois- 7 Vallées
172 communes'= 68 200hab.

Montrauil-
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Communauté d’Agglomération
Lens-Lievin
36 communes,; 242 000 habitants

/ o

Communauté de Communes ‘"\
des 7 Vallées =
69 communes, 30 000 habitants

H Arras

g Communaite de Gommunas
du Ternois
103 communes, 38200 habitafnits

10 km

) AULA  Realisation : AULA- 2020.
pil

"HESS™  Sources : BD CARTO 2018, INSEE 2018 - reproduction intardita.

1 Pole métropolitain
1 PETR

322 communes

713 000 habitants

2 130 km?
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DES CHAMPS D’INTERVENTION MULTIPLES %% AULA

N

LAgence est un outil d’aide a la décision pour ses membres
3 AXES MAJEURS D’INTERVENTION

Planification, études spécifiques...
......... PROSPECTIVE

O ANTICIPER

ACCOMPAGNER

LES TRANSITIONS

----- DATA
Observatoires (santé, °°° -
PDU, habitat...) CON NAlTU




L'URBANISME DURABLE AU CCEUR DE REFLEXIONS DE AGENCE

 Etude de type assistance-conseil et Approches Environnementales de
I"Urbanisme (AEU) visant a lutter contre le changement climatique
et préserver la biodiversité et les milieux naturels, promouvoir
I"'urbanisme durable (partenariat avec '’ADEME dans le cadre du Fonds
régional d’aide a la maitrise de I’énergie et de I’environnement
(FRAMEE) des 2007) ;

 Démarche de type contrat d’axe le long des lignes de bus a haut niveau
de service ;

* Les diagnostics fonciers (pré PLU) ;

AULA

AGENCE D'URBANISME
DE L'ARTOIS

e |Les assistances-conseils ; ?@
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DEVELOPPEMENT DE METHODOLOGIES ET D’OUTILS D’AIDE A LA DECISION

AULA

AGENCE D'URBANISME

Informer et aider la décision politique N
Exemple d’Approche Environnementale de I’'Urbanisme sur Fouquieres-les-Béthune et Gosnay (2009)
Demande initiale : quel projet daménagement sur une Proposition : recentrer le développement sur la partie

plaine agricole de 250 hectares ? nord de la commune
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Un schéma de référence appuyé
sur les enjeux structurants aux
deux échelles

Echelle n2 : le cceur de la
commune

2 options étudiées (a trancher dans
le futur PADD du PLU)

Option A.

Logique de remaillage et de
désenclavement des espaces
économiques et des quartiers pour
mieux les valoriser

Une partie centrale dont la vocation
économique se marie avec
I'écologie et I'énergie

1 : le cceur de bourg habité et vert
2 : le parc aux activités vertes

3 : les franges requalifiées pour
une mixité de fonctions :
ACTIPOLIS a l'est,
EuroFouquiéres a I'ouest

g
=X
k
==
@
&
g
E
8
=
2
o
s
-
&
g
=
3
8
3
-
8
=3
&
:
s
]
@
o
m
g
«Q,
&
&
g
:
o
]
m
g
=3
@



AGENCE D'URBANISME
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DEVELOPPEMENT DE METHODOLOGIES ET D’OUTILS D’AIDE A LA DECISION ?’? AULA

Informer et aider la décision politique N

Exemple d’Approche Environnementale de I’'Urbanisme sur Fouquieres-les-Béthune et Gosnay (2009)

> Des propositions entérinées dans le cadre de la révision du PLU :

> 250 hectares préservées de |'artificialisation
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DEVELOPPEMENT DE METHODOLOGIES ET D’OUTILS D’AIDE A LA DECISION

Informer et aider la décision politique

Exemple du contrat d’axe :

PRINCIPES D'INTENSIFICATION
sur le territoire du SMT Artois-Gohelle
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DEVELOPPEMENT DE METHODOLOGIES ET D’OUTILS D’AIDE A LA DECISION % AULA
Informer et aider la décision politique

AGENCE D'URBANISME
DE L'ARTOIS

Exemple du contrat d’axe :

4 * & Drientatiﬂnﬁ i s —
Diagnostic urbain B Concretisation
d amenagement

Déeclinaison de la
« Analyse urbaine Définition

démarche dans
d orientations

o : valuation au
potentiel foncier

mutable

les documents
d amenagement d urbanisme et
sur les sites

- programmation
selectionnes des projets
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DEVELOPPEMENT DE METHODOLOGIES ET D’OUTILS D’AIDE A LA DECISION AULA

AGENCE D'URBANISME
DE L'ARTOIS

Informer et aider la décision politique

Exemple du contrat d’axe :

| Bules 2 exbour Pnte"tie' e ~ R VERSION DE TRAVAIL - PROVISOIRE
B Bullgs 2 et 6 sur le territoire de ABB en 2017 =S
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DEVELOPPEMENT DE METHODOLOGIES ET D’OUTILS D’AIDE A LA DECISION AULA

AGENCE D'URBANISME
DE L'ARTOIS

N

POTENTIEL ET CAPACITE - ARCHITECTURE

Informer et aider la décision politique

Exemple du contrat d’axe :

Site 15

Développer une opération de loge-
ments - Privilégier une implantation
bdtie poralléle oux courbes de

LIAISONS MODES DOUX

ARCHITECTURE
COURT/MOYEN TERME

niveau
Permettre lo traversée piétonne Site 16
des ceeurs dilots et opérations Développer une opération de

Site 01
Construire 1 logement individuel &
I'alignement des maisons voisines

de logements & venir logements - Ameénager la zone
dans lo perspective d'une possible

urbanisation du site 24

Reequilibrer le portage modal de

I'espace public circulé

q i

i

Développer les linisons inter-
quartiers y compris au travers
des espoces de nature

Site 03

Construire 5 logements individuels
mitoyens - garage en rez-de-chaus-
seée du logement

Site 06

Développer une opération de
logements individuels - Maintenir le
cheminement piéton permettant e
franchissement de la D45

Site 29

Construire 1logement individuel a
Falignement des maisons voisines -
Batiment oligné sur Fespace public

Site 34

Développer une opération de loge-
ments individuels - Création d'un
front bati rue du Général Leclerc

Sites 39/45/49

Développer I'octivité économigue rue A
Lomendin - Développer une opération de lo-
pements en cceur dlot - Création d'un front
batirue de Lille - Maintien d'une zone tampon
ol'interface des activites et des logements

- Ameénagement d'une licison modes doux
entre les rues de Lille et A Lamendin

I

Relier les principoux espaces
de nature de lo commune (parc
de lo Loisne, parc Delbecque,
marois de la Loisne) : aménage-
ment d'une voie verte

Site 10

Développer une opération de
logements individuels - Limiter la
houteur du béti ofin de respecter la
volumeétrie des maisons voisines

q

Sites 12/13/19

Développer une opération mixte
mélant logements et locoux d'octi-
vités (artisonat, bureau..) suscep-
tibles de contribuer & I'animation
des lieux - Maintenir des perceées
paysagéres depuis I'impasse Basly
vers lo Loisne

H

Site 41

Développer un progromme mixte :
commerce en rez-de-chaussée du
batiment, logements aux étages -
Batiment aligné sur Fespace public

&

. Secteur prioritaire pour de I’habitat

moa / Agence d'Urbanisme de I'Artois + Ville de Beuvry moe [ Atelier mad + Agence Philipe Thomas Elaboration d’0AP dans le cadre de lo démarche «contrat d'axes /¥ Beuvry // septembre 2016 | 39




AGENCE D'URBANISME
DE L'ARTOIS

ACCOMPAGNER LES COMMUNES DANS LEURS PROIJETS % AULA

Au fil des mandats, les nouveaux élus peuvent avoir des idées et 'Agence
les aide a les problématiser pour essayer de les accompagner.

Fouquieres-les-Béthune Labeuvriere
CA de Béthune-Bruay Artois Lys Romane CA de Béthune-Bruay Artois Lys Romane

Des problématiques...

Des problématiques... ) o
- Des besoins de logements non satisfaits

- Des besoins de logements non satisfaits

- Des contraintes réglementaires - PPRI, ZNIEFF,
périmetres de protection pour lesquels 'avis de
I’ABF est requis

- Des équipements parfois vétustes et non adaptés
aux usages

- Peu de renouvellement de la population

- Perte d’attractivité de la commune

ASSISTANCES CONSEILS (2023)

Des idées...

Lieux pour des activités culturelles, ludiques et Des idées...

éducatives, des espaces de rencontre et de partage Projet type béguinage/mixte avec de
transgénérationnels/multi-activités, des logements petites typologies pour accompagner
adaptés aux parcours résidentiels des plus ageés et le parcours résidentiel des habitants

des jeunes...




ACCOMPAGNER LES COMMUNES DANS LEURS PROIJETS AULA

AGENCE D'URBANISME

DE L'ARTOIS

Identifier les potentiels fonciers

Au départ :

- Souhait de démolir pour reconstruire
les services techniques au méme
emplacement

- Souhait de construire un nouvel
équipement pour des activités de o
loisir

Propositions :
- Elargir la réflexion

- Quantifier les m2 disponibles (méme
les petites poches)

- Veérifier I'offre/besoin en
équipement(s) pour valoriser et
mutualiser les existants

s /\ >l o e o
“#4.savoir une vision plus

s | lus
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ACCOMPAGNER LES COMMUNES DANS LEURS PROIJETS

Identifier les potentiels fonciers

AGENCE D'URBANISME
DE L'ARTOIS

Bilan du repérage des surfaces potentiellement valorisables dans le cadre du développement de 'offre de logement & Labeuvriére
Repére - Rue gurf;:ce MNombre | Classement m® selon indice de faisabilité Zonage Risques
m de logts. F.1 E.2 E3 E.A |PPRT**| PPRi Zone * , t
01 210bis|Rue Jules Guesde 2875 |6 a 8| 2875 ba+L UBUD | ™\ Au depar :
02 248|Rue Jules Guesde 2675 4 a 6 2675 b4+l uD |
03 155bis|Rue de I'Egalité 4900 [ 5 a 10 4900 b+l UD UDa Rz LABEUVRIERE _ S h t d d 4 | ff d
04 Rue du 11 Novembre 1700 4 a 6| 1700 b+l UB Ou al e eve Opper une O re e
05 98|Rue Roger Salengro 1 880 4 a 5 1880 bd+L 1] = \ .\
06 200[Rue Roger Salengro 7530 |8 a 14 7 530 ba+L uD R Iogements ad La beuvnere
07 614|Rue Roger Salengro 1860 3 a 4| 1860 ba+L uD
08 720bis|Rue Roger Salengro 933 2 a 3 233 ba+L uD |
09 539|Rue Roger Salengro 2 890 4 a 8 2 890 b4+l uD Zones du PPRT classées b2+L ou bd+L |
10 323|Rue Roger Salengro 1550 3 a 4 1550 ba+L uD | . o
11 229|Rue Roger Salengro 2550 | 4 a & 2550 ba+L uD PfOpOSltlonS .
12 ??|Rue Roger Salengro 3225 5 a 7 3225 ba+L UB UD
13 2?|Rue Roger Salengro 6735 |10 a 18 6735 | ba+l UB _ R A I f H "
14 80|Place Jean Jaurés 4750 [10 a 14 4750 | ba+L UBa eperer es Sur aces pOtentIe ement
15 ¢ Rue P. Vaillant Couturier 2 540 5 |a] 7 2540 | ba+L UBa ° ’ )
16 llot Liaures / Pasteur | 3125 _| 7 3] 9 3125 b2+l UBa® valorisables pour le développement d’une
17 llet l.Jaurés [ Pasteur 5070 |10 a 14 5 070 b2+L UBa |
18 310|Rue Jean Jaurés 2000 |4 a 6 2 000 b2+L UBa | “ ff d |
19 30[|Rue Léon Blum 9000 |20 a 26 9 000 up orire e Ogement
20 428bis|Rue de |'Egalité 3405 |8 a 10 3 405 up |
21 546|Rue de |'Egalité 2180 |4 a 6| 2180 up | D 'f- ° I 2 d- -bl )Y CT MT LT
22 par. 375|Rue de |'Egalité 1750 3 a 5 1750 Ecoulement uD Rizque decoulement 3 Perirée de la parcelle. - e Inlr es m |Sp0n| es a ) et
23 722|Rue de |'Egalité 3175 |7 a 9 3175 up , . cne. »
24 lot Egainé /Sablons | 5160 |10 5 15 5 160 uD selon le degré de faisabilité au regard de
25 754|Rue Jules Guesde 1 760 3 a 5 1760 Ecoulement up Risque decoulement 3 Penrée de la parcelle.
26 273|Rue Jules Guesde 4860 |10 a 14 4 860 upD I’ 'b'l' 4 H b'l' H HE4 H
27 881|Rue Jules Guesde 1050 | 2 a 3| 1050 Ecoulement ub Risque découlement 3 Penfrée de |a parcelle. access' I Ite (Vla I Isatlon; proprletalre...
28 973|Rue Verte 2 440 2 440 < S0cm UEi "‘\ . . . . o
- . Zones touchées par le risque dinondation (aléa faible)
29 1106|Rue Jules Guesde 1130 2 a 3| 1130 < 50cm UDi d_,/! ° ° I f -d -fo 4 I
30 1429|Rue Jules Guesde 950 2 a 3 950 uD = Prlorlser es Sur aces I entl Iees pOU r a
31 71bis|Rue Jules Guesde 3215 5 a 9| 3215 ub | . ) . .
32 | 71bis|Rue Jules Guesde 2750 | 6 a 8 2750 UD | mise en place d’une veille fonciere
* - Sglon plan de zonage du PLU avant integration du PPRT en projet
| Total surfaces : 3,93 ha | 30255 |80 a 112] 9955 | 14190 | 15220 © | Hors zones arisques

| Total surfaces : 4,28 ha | 42825 |s2]af115) 11085 | 14190 [ 17550 | ©0 | compris zones a risques d'inondation (aléas faible)

| Total surfaces : 10,16 ha | 101613 [180 a 265| 24568 | 31960 | 31060 | 14025 | Compris zones a risques d'inondation (aléas faible) et de risques technologiques bd+L et b2+L

ba+L
b2+L
Cefie catégorie de zones est caraciérisée par une densite de populafion slevee et une exposiion aux risques echnologigues.

F. 1|5urface accessible, non batie sur 3 partie 3 valorizer, 1 ou 2 proprigtaires. i
F. 2|Surfaces accessibles aprés acquisition d'autres parcelles, sans démolfion.

F. 3|Surfaces accessibles aprés acquisition d'autres parcelles, avec démoiltionizs).

F. A|Surfaces occupées par une activité agrcole dont une grands suface pourralt Etre valorisés

: Zones urbaines ol les risquas sont liés 3 la préssnce d'une installation industrislle ou d'un site Seveso seuil haut 3 proximité.

: Zomea urbaines ol lea risques sont lies 3 la pressnce d'une canalization de tranaport de matieres dangersuses. |
|
|
|

Lea constructions nouwelles i lea sxtensions sont interdites sauf derogation préfectorals, aprés avia de la commission de auivi.
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ACCOMPAGNER LES COMMUNES DANS LEURS PROIJETS AULMA

AGENCE D'URBANISME

DE L'ARTOIS

Identifier les potentiels fonciers

Création de fiches
reperes pour chaque
fonciers identifiés :
zonage, surface
potentiel, nombre de
logements possibles,
indice de faisabilités,
atouts et faiblesses

Zonage PPRT : b4+L
Zonage PLU : UB et UD

Surface potentielle: 2875 m?

Nombre de logts. : 6as

Indice de faisabilite: 1

ATOUTS - FAIBLESSES

® Grande ouverture sur la rue.

@® Environnement résidentiel paisible, peu circulé.

® Proximité immédiate des équipements.

@® Proportions adaptées 3 des programmes variés

@ Patrimoine 3 intégrer : vestiges d’une ancienne ferme

@® La commune souhaite conserver cette réserve pour
I’avenir, éventuellement y construire un éguipement.

b sdtnunenay T OUA [ s | LABEUVRIERE

== Artois Lys Romane




ACCOMPAGNER LES COMMUNES DANS LEURS PROIJETS AULA

AGENCE D'URBANISME

Envisager les possibles S

Des logements pour tous en centre-bourg

Pour aider a se projeter, | b S
I'utilisation de la 3D permet BN & (PR o
de mieux rendre compte | 5% VN
des surfaces disponibles
selon les projets

Exemple d’optimisation N\ Vs !
d’un espace déja % | U 5 4 “ g
artificialisé (changement de ’ | =0 g’
vocation) et qui répond aux
besoin (Fouquieres-les-

Bethun E) - | 74 logements T2 de 58m? avec 1 place de stationnement par logement en entrée du béguinage.

Communauts d'Agglomeératio

_LBéthune-Bruqay ¢ AULA :
- | *wggmie | wespueawseme  DOCUMENT D'ETUDE PROVISOIRE )

Artois Lys Romane




ACCOMPAGNER LES COMMUNES DANS LEURS PROJETS AULA

AGENCE D'URBANISME
DE L'ARTOIS

Envisager les possibles "

Mutualiser et s'appuyer sur I'existant pour optimiser les fonciers et leurs usages

.

L'implantation la moins @
impactante pour la qualité du &

o

-~ o5
LSS
s
u

FOUQUIERES-LES-BETHUNE




ACCOMPAGNER LES COMMUNES DANS LEURS PROJETS AULA

AGENCE D'URBANISME
DE L'ARTOIS

Envisager les possibles

Exemple d’optimisation
d’un espace sans vocation
mais en zone U et
disponible immeédiatement
(Labeuvriere)




CONCLUSION

L'accompagnement de communes vers le renouvellement urbain passe par :

* Le dialogue avec les élus pour écouter et comprendre leurs projets et leurs besoins

* La réalisation diagnostic approfondi pour identifier les enjeux et les axes de travalil

* Le recensement des potentiels fonciers en les qualifiant selon leur disponibilité et les
faisabilités réeglementaires

* La visualisation pour aider a se projeter et optimiser |'existant

% AULA

AGENCE D'URBANISIVE
DE L'ARTOIS
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https://www.aulartois.fr/wp-content/uploads/2023/02/Fiche-de-preconisations-Trame-noire-VF2.pdf

