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La planification spatiale = capacité à se projeter son territoire à 10/15 ans sur un espace-

temps de plus en plus mouvant et un foncier de plus en plus rare

Pour y répondre, le code de l’urbanisme offre un panel large d’outils réglementaires pour 

traduire le projet de territoire de la collectivité, le PADD

Un panel renforcé par les dispositions législatives successives 

Préambule

Le ou les documents graphiques

Le règlement 

_ fixent des dispositions spécifiques applicables 

aux zones en fonction des vocations mais aussi 

des morphologies urbaines constatées 

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

• Sectorielle (secteur 1AU)

• Thématique (TVB, patrimoine, paysage…)

• Se substituant au règlement  / OAP dit de secteur d’aménagement



1. Des outils nombreux offerts par le code de l’urbanisme

❑ Le ou les documents graphiques et le règlement

❑ Les dispositifs de bonification

❑ Le stationnement



Des outils nombreux offerts par le code de l’urbanisme

La déclinaison du plan de zonage et du règlement, un outil qui concoure d’emblée à 

l’organisation des densités



Des outils nombreux offerts par le code de l’urbanisme

✓ Plus d’article obligatoire afin de pouvoir composer un règlement à la carte

✓ Règle peut être graphique uniquement et l’illustration renforcée

✓ Réglementer moins ou différemment 



Un panel de dispositifs spécifiques permettant d’encourager la densité 

Des outils nombreux offerts par le code de l’urbanisme

Article R.151-39 du CU :

« Le règlement peut prévoir, pour traduire un objectif de densité minimale de construction qu’il 

justifie, des règles minimales d’emprise au sol et de hauteur ».

Outil aujourd’hui régulièrement évoqué en phase projet mais finalement peu utilisé sauf 

dans les secteurs urbains denses et présentant une tension foncière;

− Exemple de rédaction : Dans la zone UA, la hauteur des constructions doit respecter la 
règlementation suivante :

→Au minimum 4 niveaux.

→Sans pouvoir dépasser 6 niveaux ni une hauteur totale de 25 mètres.

→Emprise au sol des constructions  d’au moins 50%



Un panel de dispositifs spécifiques permettant d’encourager la densité 

Des outils nombreux offerts par le code de l’urbanisme

Recours variable / performance du réseau

Article L.151-26 du CU :

« Le règlement peut imposer, dans des secteurs qu’il délimite au sein des secteurs situés à proximité des 

transports collectifs, une densité minimale de construction ».



Des outils nombreux offerts par le code de l’urbanisme

Article L.151-21 du CU :

«Le règlement peut prévoir dans les zones U et AU, un dépassement des règles relatives au gabarit, 

pour les constructions faisant preuve d’exemplarité énergétique ou environnementale ou qui intègrent 

des procédés de production d’énergies renouvelables»



Et bien d’autres outils complémentaires permettant d’encourager la densité 

Des outils nombreux offerts par le code de l’urbanisme

‐ Le secteur de plan masse – article R.151-40 du CU  pour garantir la réalisation d’un projet dans 

les secteurs à enjeux urbains forts

‐ Les secteurs où les programmes de logements doivent comporter une proportion de logements 

d'une taille minimale, en précisant cette taille minimale… (R.151-38)

‐ « Le règlement peut prévoir des secteurs à l’intérieur desquels la réalisation de programmes de 

logements comportant des logements locatifs sociaux bénéficie d’une majoration du volume 

constructible ». (L.151-28, 2°)

Au final peu présents dans les documents d’urbanisme 



Le stationnement …. Frein à la densité et au renouvellement urbain?

Des outils nombreux offerts par le code de l’urbanisme

‐ Problématique de plus en plus prégnante avec la rareté du foncier/ le cout de la construction

‐ Une jauge complexe à définir entre espace privé et espace public – report de la voiture 

‐ Choix dépendant d’une stratégie globale : aménagement de l’espace public, les transports (TC/modes 

actifs) , la densification 

‐ Un impact direct sur la constructibilité de la parcelle

‐ Complexité marquée sur les cœurs d’agglomération moyenne où l’offre est encore peu performante

‐ Ne pas réglementer sur certains secteurs? 

‐ Renforcer la mutualisation des règles pour renforcer la mixité des usages et réduire le besoin?



Des outils nombreux offerts par le code de l’urbanisme

‐ Mutualisation et assouplissement des règles en périmètres DIVAT  / PLUI Valenciennes Métropole 

‐ Réduction de la règle de stationnement / PLUi Grand Lac

Dans le cadre d’une procédure de modification du PLUi

- Travail sur la desserte des isochrones 10 minutes

- Réduction des normes pour le stationnement habitat

- Suppression du stationnement visiteur



2.     Les orientations d’aménagement et de programmation

❑ la CC du Pays de Mormal

❑ la CA de Maubeuge Val de Sambre

❑ La CA de Valenciennes Métropole

❑ La CC Ouest Amiens











‐ Définition de cas de figure type

‐ Cas générique : se référer au tableau de densité

‐ 3 cas particulier : proximité d’un pôle gare, proximité d’une ligne de transport en commun et 

espace de transition

Les orientations d’aménagement et de programmation



‐ Cas générique
Les orientations d’aménagement et de programmation



‐ Cas spécifique 
Les orientations d’aménagement et de programmation



‐ Cas spécifique 
Les orientations d’aménagement et de programmation



‐ Elaboré sur le principe du « plan 

de secteurs »

‐ Des secteurs existants à l’échelle 

du SCOT et du PLH mais pas 

satisfaisant d’un point de vue 

morphologie urbaine et in fine des 

objectifs de constructions et de 

densification



Les orientations d’aménagement et de programmation
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3.     Les challenges du ZAN

❑ La temporalité de la loi et le temps des documents d’urbanisme

❑ La quantification sur 2021

❑ Le droit à l’hectare

❑ La logique du projet urbain 



Les challenges du ZAN

La temporalité de la loi et le temps des documents 

d’urbanisme

‐ Le temps d’élaboration des documents d’urbanisme en moyenne 

5 ans est difficilement compatible avec des objectifs chiffrés 

fixés à 10 ans, en l’occurrence dans 7 ans…

‐ Difficulté de justifier notamment  les différentes compatibilités 

dans la définition du projet au regard des prescriptions en 

vigueur différentes entre la loi, le SRADDET, les SCOT en vigueur 

/ qu’est ce qui compte en ENAF…

‐ Difficulté de qualifier certains espaces/vocation d’origine

‐ Véritable casse-tête pour les équipes 

Le point de décompte de la loi, un impact très important pour 

certains territoires

‐  La loi s’applique depuis le 21 aout et les données de référence 

CEREMA sont annualisés. 

‐ Mise en place d’une méthodologie spécifique en lien avec les 

services de l’Etat



Les challenges du ZAN

La gestion du droit à l’hectare 

‐ Une procédure de PLUi engagé depuis plus de 3 ans

‐ Un volume attribué supérieur à l’objectif de division par 2 

2031

‐ Des communes rurales souhaitant utiliser leur droit

Une logique mathématique qui prime de plus en plus 

sur la logique du projet urbain


	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11
	Diapositive 12
	Diapositive 13
	Diapositive 14
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20
	Diapositive 21
	Diapositive 22
	Diapositive 23
	Diapositive 24
	Diapositive 25
	Diapositive 26
	Diapositive 27
	Diapositive 28
	Diapositive 29
	Diapositive 30
	Diapositive 31
	Diapositive 32

