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Préambule

La planification spatiale = capacité a se projeter son territoire a 10/15 ans sur un espace-
temps de plus en plus mouvant et un foncier de plus en plus rare

Pour y répondre, le code de 'urbanisme offre un panel large d’outils réglementaires pour
traduire le projet de territoire de la collectivité, le PADD

Un panel renforcé par les dispositions législatives successives

Le ou les documents graphiques

Le reglement

_ fixent des dispositions spécifiques applicables
aux zones en fonction des vocations mais aussi
des morphologies urbaines constatées

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

« Sectorielle (secteur 1AU)
« Thématique (TVB, patrimoine, paysage...)
» Se substituant au réglement / OAP dit de secteur d’'aménagement
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Des outils nombreux offerts par le code de I'urbanisme

Le ou les documents graphiques et le reglement
Les dispositifs de bonification

Le stationnement



Des outils nombreux offerts par le code de I'urbanisme

La déclinaison du plan de zonage et du reglement, un outil qui concoure d’emblée a
I'organisation des densités




Des outils nombreux offerts par le code de I'urbanisme

I Apres |

—

I. Destination des constructions, usages des sols
et natures d'activité

Que puis-je
Destinations et sous-destinations L )
Interdiction et limitation de certains usages et affectations {:Dnstl‘ulrﬂ ')
des sols, constructions at activités
Mixite fonctionnelle et sociale

. Caractéristiques urbaine, architecturale, -
environnementale et paysagére
Comment j'insére
Volumétrie et implantation des constructions .
CQualité urbaine, architecturale, environnementale et — ma construction
paysagére
Traitement environnemental et paysager des espaces dans son
non-batis et abords des constructions .
Stationnement _J environnement ?
Tl Equipement ot rescaux -
. Selon quelles
- Desserte par les voies publiques ou privéees = ",
Desserte par les réseaux . conditions de
desserte :
? e
minimum 4 J‘nétles minimum
20 métres Sousce  VCNDF

v" Plus d’article obligatoire afin de pouvoir composer un réglement a la carte
v" Reégle peut étre graphique uniquement et lillustration renforcée

v" Réglementer moins ou différemment



Des outils nombreux offerts par le code de I'urbanisme

Un panel de dispositifs spécifiques permettant d’encourager la densité

Article R.151-39 du CU ;

« Le reglement peut prévoir, pour traduire un objectif de densité minimale de construction qu’il

justifie, des régles minimales d’emprise au sol et de hauteur ».

- Exemple de rédaction : Dans la zone UA, la hauteur des constructions doit respecter la
reglementation suivante :

>Au minimum 4 niveaux.
->Sans pouvoir dépasser 6 niveaux ni une hauteur totale de 25 metres.

~>Emprise au sol des constructions d’au moins 50%

Outil aujourd’hui régulierement évoqué en phase projet mais finalement peu utilisé sauf
dans les secteurs urbains denses et présentant une tension fonciere;



Des outils nombreux offerts par le code de I'urbanisme

Un panel de dispositifs spécifiques permettant d’encourager la densité

Article L.151-26 du CU :

« Le réglement peut imposer, dans des secteurs qu’il délimite au sein des secteurs situés a proximité des

transports collectifs, une densité minimale de construction ».

, . n“‘j‘"\/ﬁ:'

b= > AL

@ Arrétde bus ligne 1

Densité
47 E#2 50 logementsiha
W 30 logementsiha

v ;\‘ A 2T A . 2% -_?" 4 - _.,,_\

* Dans les secteurs, situés dans un rayon de 500 métres minimum, autour des
gares de Frethun/Calais Ville/Calais Fontinettes/Audruicq et dans un rayon de <
300 métres autour des autres points de transports collectifs, dont la fréquence, +
actuelle ou programmeée, aux heures de pointe des déplacements pendulaires,
est au moins égale a 3 passage par heure, la densité devra étre supérieure de ' |
25 % minimum au seuil de :

e ; - 40 logements/hectare sur Calais, soit au moins équivalente a une moyenne
g Secteur avec densité minimale de construction de 50 logements/hectare,

- et de 25 logements/ha sur la commune de Marck), soit au moins équivalente
a une moyenne de 30 logements/hectare.

8 o2 2/coUD

Recours variable / performance du réseau



Des outils nombreux offerts par le code de I'urbanisme

Article L.151-21 du CU :

«Le reglement peut prévoir dans les zones U et AU, un dépassement des régles relatives au gabarit,
pour les constructions faisant preuve d’exemplarité énergétique ou environnementale ou qui intégrent

des procédés de production d’énergies renouvelables»

Au titre de l'article L.151-28 du Code de I'Urbanisme, pour les constructions faisant preuve d'exemplarité
energeétique ou environnementale ou qui sont a énergie positive, un bonus de constructibilité est proposeé.
Pour ces constructions, un depassement des regles relatives au gabarit, ala hauteur et a I'emprise au sol est
autorise pour permettre l'agrandissement ou la construction de batiments a usage d’habitation. Ce
dépassement ne peut excéder 20% pour chacune des régles concernées.

Le dépassement de hauteur est imité a 25 centimétres par niveau (étage) dans la limite de 2,5 métres de hauteur
supplémentaire par rapport a la hauteur autorisée dans la zone. Il est rappele gu’il est interdit d’ajouter un etage
supplémentaire par rapport & un autre mode constructif.



Des outils nombreux offerts par le code de I'urbanisme

Et bien d’autres outils complémentaires permettant d’encourager la densité

- Le secteur de plan masse - article R.151-40 du CU pour garantir la réalisation d’un projet dans
les secteurs a enjeux urbains forts

- Les secteurs ou les programmes de logements doivent comporter une proportion de logements
d'une taille minimale, en précisant cette taille minimale... (R.151-38)

-« Le reglement peut prévoir des secteurs a l'intérieur desquels la réalisation de programmes de
logements comportant des logements locatifs sociaux bénéficie d’'une majoration du volume
constructible ». (L.151-28, 2°)

Au final peu présents dans les documents d’urbanisme



Des outils nombreux offerts par le code de I'urbanisme

Le stationnement .... Frein a la densité et au renouvellement urbain?

Problématique de plus en plus prégnante avec la rareté du foncier/ le cout de la construction

- Une jauge complexe a définir entre espace privé et espace public — report de la voiture

- Choix dépendant d’une stratégie globale : aménagement de I’espace public, les transports (TC/modes
actifs) , la densification

- Un impact direct sur la constructibilité de la parcelle

- Complexité marquée sur les coeurs d’agglomération moyenne ou I'offre est encore peu performante

- Ne pas réglementer sur certains secteurs?

- Renforcer la mutualisation des régles pour renforcer la mixité des usages et réduire le besoin?



Des outils nombreux offerts par le code de I'urbanisme

- Reéduction de la régle de stationnement / PLUi Grand Lac
Dans le cadre d'une procédure de modification du PLUi

- Travail sur la desserte des isochrones 10 minutes

- Réduction des normes pour le stationnement habitat

- Suppression du stationnement visiteur

- Mutualisation et assouplissement des régles en périmétres DIVAT / PLUI Valencien

A T'exception du secteur 5, les stationnements peuvent étre modulés a la baisse en cas de
programmes mixtes comportant des logements et des bureaus. Cette modulation des places ne devra
pas dépasser % du nombre total des places. (Ex : pour un aménagement nécessitant la réalisation de
10 places de stationnement pour les constructions a vocation d'habitation et 10 places de
stationnement pour les constructions a vocation économique, il sera possible de réaliser non pas 20
mais 15 places).
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Les orientations d’aménagement et de programmation

la CC du Pays de Mormal

la CA de Maubeuge Val de Sambre
La CA de Valenciennes Métropole
La CC Ouest Amiens
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Les Orientation d'/Aménagement et de
Programmation

Définition et champ d’action d’une Orientation
d’Aménagement et de Programmation

Localisation des OAP sur le territoire

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation
(OAP) sont wun outil daménagement et de

programmation permettant de répondre  aux
orientations et objectifs du PADD. Elles sont
complémentaires au réglement écrit et au zonage et
sont opposables aux autorisations d'urbanisme.

Dans le cadre du PLUi du Pays de Mormal, différentes
formes d'OAP ont été réalisées pour traduire finement
le projet de territoire :

sLes OAP sectorielles qui précisent les attendus en
matiére de qualité architecturale, urbaine et paysagere,
d’insertion dans le cadre existant sur les secteurs
stratégiques. Chaque zone de projet dispose d'une

Légende
Pastille OAP

vocation et de principe concernant son futur @ OAP a vocation
aménagement. Ces schémas permettent de donner un économique
cadre aux futurs porteurs de projet. @ OAP a vocation
d'équipement public

* L'OAP densité qui fixe des régles de densité sur @ OAP 4 vocation
I'ensemble des espaces de plus de 5000 m2 et sur les dhabit?t
friches fléchées pour étre requalifiées en quartier ° z;%tect»on du coewr
d’habitations.

[ Joap densité

T~ 10AP thématique

¢ 'OAP Thématique « Pour la valorisation des axes
paysagers structurants du Pays de Mormal » qui porte
sur la conservation et la mise en valeur du patrimoine
paysager le long des neufs axes répertoriés.

a ’ @ 0 25 5km
ounaly QVBF due =y Moauc

Sensible a ve regiena

Pa 0
1z

Réalisation : Verdi Conseil Nord de France

de |'Avesnois




Commune : Landrecies

Légende
Type de site (supérieur a 5000 m?) :

- Site de projet (encadré par une OAP sectorielle)

Périmeétres environnementaux
ZNIEFF de type 1

E{E Zone humide du SAGE

Zone a dominante humide du SDAGE

Risques naturels

Plan d'Exposition aux Risques Inondation
de la Sambre (PERI)

_l Zone bleue
- Zone rouge

Atlas des zones inondables

—— Aléa faible

NN Aléa fort

—— Aléa moyen

“ Aléa tres fort

g
et
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x
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*
N°| Phasage |Densité minimale (log/ha)
1 | PHASE 2 40
2 |PHASE 2 40
3 | LONG TERME 18
4 | LONG TERME 18
5 | PHASE 1 30
6 |PHASE 1 25
7 | LONG TERME 25
8 |PHASE 2 30
9 | PHASE 2 30
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NB ! Les numéros indiqués sur la carte c-dessus n'indiquent en aucun cas un phasage ou une hiérarchie entre les sites de projet.




OAP LANO3 Commune de Landrecies
Vocation Equipement public

Légende :
Contexte du site

Risque naturel
Atlas des Zones Inondables (AZI)
Aléa faible

&Q Aéa fort

Aléa moyen
Environnement naturel
Zone & dominante humide du SDAGE
EE Zane humids du SAGE

Informations complémentaires

( E | PHiegae

@ Zone egalement reglementée par FOAP densié

Périmatre de TOAP

Espace vert

Ademinante habiat (mixié des vocalions aulorsee)

THEME 2 : Insertion architecturale, urbaine et paysagére
Coeur dot naturel ou prairk a maintanir en tant
quespace de respratan ou de contnuité natirele
Linéaire darbre a consanver [les artves peuvent étre
classts au tive du L151-23 du Code de MUrbanisme)

Linesire d'arbre a craer

Linéaire de hawe & préserver (s hales peuvent ére
classdes au litre du L151-23 du Code de fUrbanisme)
Principe de Yaitement des lmites 4 déyelopper

(haie dessences locales, clihure quaktative )

Talus & marienic

Principe de bouclage de fa vorie principale
Principe de Yace des voies douces. Le raccordement
aux voies douces existantss est a rechercher.

Point da desserte en Fansport colect

Poche do stafonnement a implanter

verdL

Poteau électiqua Senwbie a vos ombitions

Ligne électicue de moyenne ou haute fension
a prendre en comple dans I'ameénagement du projet

’
Mauc

Parc
natarel
régiozal

de I"Avesnois




PLUI CAMVS

ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION THEMATIQUE
DENSITE EN ZONE URBAINE
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Créons le territoire de demain !
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Les orientations d’aménagement et de programmation

- Définition de cas de figure type
- Cas générique : se référer au tableau de densité

- 3 cas particulier : proximité d’'un pdle gare, proximité d’'une ligne de transport en commun et
espace de transition

Ce gisement est-il bordé en fond

de parcelle par une zone
naturelle ou agricole et/ou situé

enzoneUD?




.y Les orientations d’aménagement et de programmation
Cas générique

TYPE DE COMMUME

s rowns
Zone UC Autres zones Zone UB Autres zones
. 2 logements .
Entre 700 et 1 000 metres . . Pas de densite
Pas de densite minimale
= carrés pargisement minimale
] mimimum
=
b
=4 12 logements
a9 Entre 1 00D et 5 000D & Pas de densité 15 logements & Phectare
E mEtres carres . minimale iR
- minimum
Ll
o=
g Plus de 5 000 métres 20 logements a I'hectare 28 logements g 'hectare
@ carrés minimum TV LT

Je souhaite construire sur une parcelle classée enzone U sur la
commune d'Hautmont.

La parcelle sur laguelle je souhaite construire fait partie
d'un gisement identifié dans le zonage.

Ce gisement a une superficie égale 31243 m2.
Il est situé en zone UA d'une commune urbaine.

La densité minimale brute 3 appliquer est donc de 20
logements par hectare, soit 3 logements minimum sur la
superficie du gisement (0,1243 x 20 = 2,486, soit 3 logements
arrondi a 'entier supérieur)

A terme, ce gisement devra donc comporter au minimum 3
logements pour &tre compatible avec cette OAP

Route

Zone UA

J'ai la possibilité de construire uniquement 1 logement sur Limites cadastrales

ma parcelle dans la mesure ol cette urbanisation reste
compatible avec I'atteinte de la densité moyenne minimale
brute sur I'ensemble du gisement.

Bati
Parcelle concernée par le projet

Glsement

iy




Les orientations d’aménagement et de programmation

- Cas spécifique

TYPE DE COMMUMNE

o o -
| Entre 700 et 1 000 métres o Entre 700 et 1 000 métres
5 carres = CAITEsS
(Y] L
E =
iy Entre 1 000 et 5 000 g Entre 1 000 et 5 000 20 logements a Phectare
E méEtres carrés E mEtres carrés minimum
(71 [¥71)
=] g
® "
& Plus de 5 000 métres § Plus de 5 000 métres 37 logements a Fhectare
u:1 carrés u CAImés minimum




- Cas spécifique

Les orientations d’aménagement et de programmation

NOMBRE DE LOGEMENTS MINIMUM A PRODUIRE SUR LE GISEMENT =

LONGUEUR DU FRONT A RUE EN METRES

Je souhaite construire sur une parcelle classée en zone U sur la
commune de Feignies.

Elle est bordée en fond de parcelle par une zone A (agricole).

La parcelle sur laquelle je souhaite construire fait partie d'un
gisement identifié dans le zonage.

Ce gisement a une profondeur supérieure a 20 métres. Je calcule
donc la longueur du front a rue sur I'entigreté de celui-ci.

Ce front a rue mesure 80 métres.

A terme, ce gisement devra donc comporter au minimum 4
logements pour &tre compatible avec cette OAP (80 / 18 = 4,44,
soit 4 logements arrondi a I'entier inférieur).

J'ai la possibilité de construire uniquement 1logement sur ma
parcelle dansla mesureoiicette urbanisation reste compatible
avec I'atteinte de la densité moyenne minimale brute sur
I'ensemble du gisement. Limplantation de mon logement sur
ma parcelle ne devra pas entraver une densification future de
celle-ci pour respecter les objectifs du PLUI.

18

ammmm— Route

Zone A

l:l Limites cadastrales
: Parcelle concerneée par b2 projet
- Gisement

4_‘_.--—-""" Front & e & calculer

*  S5i une partie du gisement a une profondeur
inférieure a 20 métres, le front a rue n'est pas
calculé sur cette partie.

@ Route

Exception N°1:
- Gisement

. Snm
12m |
Front a rue a calculer

'~ Partie du gisement ol le front & rue est
calculé

Exception N°2:
* Dans le cas d'un gisement en angle, il faut distinguer:
-Le front & rue permettant I'alignement aux constructions existantes (front a rue n®1) et la profondeur du front

aruen®l qui correspond a la longueur du coté du gisement s'alignant aux constructions existantes
-Des autres fronts a rue (front arue n°2, ...)

Configuration n°1: ' Sile front & rue n°2 a une longueur inférieure ou égale 3 I;
profondeur du front a rue n*1,

Longueur du front a rue totale du gisement = longueur du
front a rue n*1

-m—— Route

- Gisement
FRONT A RUEN"1 - Zone U




Elaboré sur le principe du « plan
de secteurs »

Des secteurs existants a I'échelle
du SCOT et du PLH mais pas
satisfaisant d’'un point de vue
morphologie urbaine et in fine des
objectifs de constructions et de
densification

Valenciennes

Métropole

Version Approbation
Mars 2021

Planifions ENSEMBLE
le FUTUR de
notre agglomeération

[PLUI

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
des 35 communes de

Valenciennes Métropole

Economie Habitat Environnement Agrculture Mabilités




Les orientations d’aménagement et de programmation

Approche d’apres les objectifs de densification

Densites
projetées
Densités urbaines

constatées {\ ; : -
£ - 43 Secteurs

[ Secteur 1
[ Secteur 2

~ 18/20 logts/ha

[ Secteur 3
[1 Secteur 4
[0 Secteur 5

" ~20/30 logts/ha

~ 25/30 logts/ha

~ 30/40 logts/ha

m 100
/\\ f B 753100
W 50a75
"\ 30350
Lot ~ 65 logts/ha

B 15320
B 10315
W 0310



Les orientations d’aménagement et de programmation

Les travaux ou opérations d'urbanisme doivent étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation.
Les Orientations d'Aménagement et de Programmation sont soumises a opération d'ensemble.

Lorsque I'OAP prévoit la possibilité d'une réalisation par phase, cela signifie qu'il peuty avoir une opération d'ensemble sur |a totalité de 'OAP

(phase 1 + phase 2), ou plusieurs opérations d'ensemble successives. La phase 2 ne peut étre réalisée avant la phase 1.
Théme 1 : Modalités d'aménagement, = iasm

d'équipement et de programmation
de la zone

[ rabra
Zone 3 vocation mixte (habitat,équipements, activités
- &conomiques...)

Théme 2 : Insertion architecturale, urbaine
et paysagére

ey  Couloir écologique 3 valoriser/crder en
accompagnement de 1a route

Théme 3 : Conditions de desserte et
d'équipement de la zone
@)  Principe daccis & oréer

Eléments de zonage (repris en Planche A) :
[ emplacement résenve

Protection du patrimoine paysager (L151-23
du CU)

es e  Eémentiinéare (fossé, walus, alignement darbres
ou de haies...)

Eléments informatifs :
a Limites communaies
[]  eérimatre DivaT

L] Constructions en cours

Si le contexte urbain de la zone de projet sy préte,

une attention particuliére devra étre portée aux | :

cheminements d'accés vers les stations de transport | X

en commun et plus largement aux modes alternatifs | § Ce secteur d'extension présente d a nature et du paysage" du PLUI.

4 la voiture. ! Le porteur de projet devra donc également se référer a cette derniére.




Les orientations d’aménagement et de programmation

Couléeverte

Vers lEscaut

Périmétre

Principe de tracé du
tramway et des stations

Accés principal

Accds secondaire

Carrefour & qualifier

Deszerte mode doux

Perméabilité douce
et werte

Principe de traitement
des franges avec das
perméabilités
Principe de paysagement

Densité
Principe d'organization de la dersité
Densité décroissante de
I'axe de transport collectif au 3040 35logemenss hactares
coeur dilot plus pavillonnaire
N 25 820 logaments hectaes
Principede  *
Paxe TCSP o*
Rue= Augustin Bay
Renouvelement
Quartier Brasseur

r
Intégration au site et paysage

|
{
O

mo=—co0

Rue Augustin Bay

Mer= <

Vers lovalide de IEscaut

\ J




Théme 1 : Modalités d'aménagement,
d'équipement et de programmation
de la zone

0 raveae
Théme 2 : Insertion architecturale, urbaine

et paysagére
_ Mise en ceuwe d'un traitement végétal qualitatif des
limites.

Théme 3 : Conditions de desserte et
d'équipement de la zone

Problématique de sécurisation
de l'espace public

am mm  Principe de continuité des modes doux & développer

m)  Accis sens unique
@)  Principe daccis & aréer

Eléments de zonage (repris en Planche A) :
[  emplacement réservé

B&3  Espace Boisé Classé (L113-2 du Q)
Protection du patrimoine paysager (L151-23
du cu)

eee Ekment lindaire (fossé, talus, alignement d'arbres
ou de haies...)

see Voies & préserver (L151-38 du CU)
Eléments informatifs :

Si le contexte urbain de la zone de projet s’y préte,
une attention particuliére devra étre portée aux
cheminements d'accés vers les stations de transport
en commun et plus largement aux modes alternatifs
a la voiture.

Les orientations d’aménagement et de programmation

I.es travaux ou opérations d'urbanisme dowent étre compat'nbles avec les onenmtlons d'aménagement et de pnogrammatlon
Les Orientations d'Aménagement et de Programmation sont soumises 3 opération d'ensemble.

Lorsque I'OAP prévoit la possibilité d'une réalisation par phase, cela signifie qu'il peut y avoir une opération d'ensemble sur |a totalité de |'OAP
(phase 1 + phase 2), ou plusieurs opérauons d' ensemble successives. La phase 2 ne peut étre réalisée avant la phase : 4




OAP VER01 Commune de Verchain-
Maugré Version Approbation - MARS 2021

] Périmatre OAP

Théme 1 : Modalités d'aménagement,

d'équipement et de programmation
de la zone

Habitat
Logements etjou équipements etfou services
Equipement public et/ou services

ERENA

Théme 3 : Conditions de desserte et
d'équipement de la zone

+ * Principe de continuité des modes doux & développer
@)  rincpe Cacts & oder

Eléments de zonage (repris en Planche A) :

Protection du patrimoine bati (L151-19

du Cv)

- Batiment remarquable (&gkse, maison de malre,
corps de ferme, pigeonnier....)

Eléments informatifs :

Si le contexte urbain de la zone de projet s’y préte,
une attention particuliére devra étre portée aux
cheminements d'accés vers les stations de transport
en ¢ et plus larg aux modes alternatifs
a la voiture.

—

Les orientations d’aménagement et de programmation

Les travaux ou operat\ons d'urbamsme doivent étre compatlbles avec les orientations d' aménagement et de programmatlon
Les Orientations d'Aménagement et de Programmation sont soumises a opération d'ensemble. |

7=

Lorsque I'OAP prévoit la possibilité d'une réalisation par phase, cela signifie qu'il peut y avoir une opération d'ensemble sur |a totalité de I'OAP
(phase 1 + phase 2), ou plusieurs opérations d'ensemble successives. La phase 2 ne peut étre réalisée avant |a phase 1.

T % WA

— e

Cette zone se situe au sein de I' enveloppe urbaine du SCoT du Valenciennois




Les orientations d’aménagement et de programmation
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Les orientations d’aménagement et de programmation

VERSION PLUi Ouest Amiénois N 034 VERSION PLUi Ouest Amiénois N 06
du 17.08.2018 Orientation d'Aménagement et de Programmation du 17.08.2018 Orientation d'Aménagement et de Programmation
Type g Commune de T Surface de Densité
Commune de Surface de Densité ype
Ailly-sur-Somme Envel?ppe 4ha 20 Logt/ha Belloy-sur-Somme Extension 1.27 ha 13 Logt/ha
urbaine
e N Principes de composition :
Principes de composition :
Si_ls.!é surune friche dactivite, Ile si.le doit permettre de réﬂondl:e aux enjeux qe diyelsiﬁcation des typologie de Ioggmlenl Ainsi le silg veilera a développer une Le développement du site intégre une offre mixte de logement, en mélangeant une part en lot libre et 'aménagement d habitat groupé (béguinage, ...). La zone
mixite sociale a travers la real del nts en eten locatif social, le reste étant consacre a la realisation de lots libres. nord réservée aux lots libres comprend une densité moyenne minimale de 13 logements a I'hectare. La densite sur I'espace concemé par de I'habitat groupe
L'aménagement du site veillera également a garantir une mixite foncti lle enp ttant l'implantation de et services, Un secteur préférentiel respecte les 30 logements a 'hectare,
d'implantation estidentifié au Sud Est,
Principes de desserte :

Principes de desserte :
L'ame

veillera a créer un bouclage de la voirie ttant ainsi une liaison entre les rues du 60éme Réegiment dinfanterie et la rue Jules Feny. Le bouclage de la voirie est assuré en sens unique depuis |a rue du 8 mai 1945 . entrée au nord du site, sortie au sud. L'aménagement du site comprend un
: -~ bR : i ; e o i o v parking résidentiel entre les lots libres et le bégui es continuités douces sont aménagées de maniére a faciliter les déplacements des personnes ageées. Le
Un bouclage du site en mode doux sera également recherché afin de garantir des liens avec les quatiers avoisiant 3 vocation loisirs, habitat et équipement. site jourtant Pécole, les aménagements réalisés doivent conribuer & sécuriser les déplacements des enfants et facilker les déposes,

Principes de paysagement -
Le traitement paysager permet d'assurer la transition avec les quatier existants. L'amenagement du site veillera a réintroduire des espaces verts au coeur de [ilot
bati. Les ame ttent de maintenir les vues lomtaines. Des locales sont privilegi

Principes de paysagement -
Lestransitions entre les espaces naturelles et la future zone d'urbanisation sont traitées de maniere végetale. Une bande tampon enfre les sites et les zones
d'habitation actuelle estinstaurée pour garantir une insertion adequate. De mémes, les élements végétaux identfies sont maitenus. Les espaces publics sont

Principes de gestion des risques : amenages de maniére qualitative, Des essences locales sont privilegiees.

L'ensemble des risques est pris en compte dans la faisabilite du projet. Des solutions seront systematiq pportees afin de imiter les impacts sur les

personnes et les biens.

La gestion integrée des eaux pluviales sera favorisée, en limitant les & dédiees uniq ala gestion des eaux pluviales et en favorisant une - x . ;

gestion en surface et des espaces mult-usages (noues, chaussées a structure réservoir, espaces vertsinondables...} Principes de gestion des risques :

L'imperméabilisation sera réduite au maximum en limitant la largeur des voiries, parkings et accés, et en favorisant les surfaces dabl ; y . . " 5 —— . ’ "

Les éléments végétaux et bandes tampons pourront étre valorisés pour contiibuer & la gestion des eaux pluviales du projet. :;:[';:’::Lee‘:i’:s';:"":’ eatpris ercompla.darts la fasablfte du projet. Dee solutons soronit sysismiatiquement apporkses i do finket los mpacts six lae

::a requa.mc:tnn du su'he s:ra :r}ehoppomn:tg poyr refiul,'e Igs app0n§ d'eaux .plu\{lales 2 I’GSQNVI.I‘I':.QII'B, on los geranlt L situ. : : d La gestion integrée des eaux pluviales sera favorisee, en imitant les i dédiees uni ala gestion des eaux pluviales et en favorisant une
a question de la gestion des déchets est pleinement intégrée aux PIEADOS d'ameénagement du site. La gestion est onpravoyant des gestion en surface et des espaces multi-usages (noues, chaussées & structure réservoir, espaces verts inondables..)

pomts de collectes ou des locaux sur les de plus de 3 Li éabilisation sera réduite au maximum en limitant la largeur des voiries, parkings et accés, et en favorisant les surfaces perméables,

Les éléments végétaux et bandes tampons pourront étre valorisés pour contribuer a la gestion des eaux pluviales du projet.
On évitera d'aggraver les désordres en aval en limitant le ruissellement dirigé vers 'aval.

3 Légende
'.s Légende
R Périmétre de I'OAP i
[ A - ' Périmétre de I'OAP
r Principes de composition : o
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Les challenges du ZAN

La temporalité de la loi et le temps des documents d’urbanisme
La quantification sur 2021
Le droit a I'hectare

La logique du projet urbain



La temporalité de la loi et le temps des documents
d’urbanisme

- Le temps d’élaboration des documents d'urbanisme en moyenne
5 ans est difficilement compatible avec des objectifs chiffrés
fixés a 10 ans, en I'occurrence dans 7 ans...

- Difficulté de justifier notamment les différentes compatibilités
dans la définition du projet au regard des prescriptions en
vigueur différentes entre la loi, le SRADDET, les SCOT en vigueur
| qu’est ce qui compte en ENAF...

- Difficulté de qualifier certains espaces/vocation d’origine

- Véritable casse-téte pour les équipes

Le point de décompte de la loi, un impact tres important pour
certains territoires

- La loi s’applique depuis le 21 aout et les données de référence
CEREMA sont annualisés.

- Mise en place d’'une méthodologie spécifique en lien avec les
services de I'Etat

Les challenges du ZAN




Les challenges du ZAN

La gestion du droit a I'hectare c OMME»\)714,4;‘A:YE- PLOS
- Une procédure de PLUi engagé depuis plus de 3 ans AVEC MOINS Z
= Un volume attribué supérieur a I'objectif de division par 2 ,-JSE wfgw

LONSTROIRE UNE

2031

- Des communes rurales souhaitant utiliser leur droit

NOUVELLE STATION i QuI CREERA |
| CENT EMPLOIS,

Une logique mathématique qui prime de plus en plus
sur la logique du projet urbain
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