Acceptabilité des projets de densification dans un contexte de sobriété fonciere

Rencontre régionale de 'Aménagement — 16 janvier 2024 ==
RENOUVELER NOTRE REGARD SUR LA DENSITE =



Comment lutter contre l'artificialisation

face au désir de maison individuelle des citoyens ?

L’habitat individuel est souhaité par 80% des francaises et francais
et il représente 44% des résidences principales
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Le ZAN : des élu.e.s face a des injonctions contradictoires ?

comment limiter I’étalement
comment densifier tout en
urbain tout en produisant des
développant la nature >
logements et des activités »




Etudes du Cerema : une méthodologie croisée pour mieux appréhender

les processus de transformation urbaine

CROISEMENT

analyse territoriale enquéte habitants
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P cLiar & TERAITOIRES DE DEMAIN

ANALYSE PAR TYPOLOGIE TERRITORIALE : rural, périurbain, urbain dense
EN \.

... du moins dense au plus dense...




Comment qualifier la densité mesurée ?

Taux de chomage

. . 1 11 13 37 56 100 161 10
Densité de population [hab/ha)
. Bl1% 45% 47% 1 26% 259% 405 47%
Taux de proprietaires
. MR 12% 13% el 43% 28% 8% 16%
Taux de pauvrete
&% 11% 14% 22% 26% 16% 9% 13%

OPERATION - SITE D"ETUDE

Superficie opération [ha) 0,4 247 42 33 0,7 8 12 -
% espaces publics non batis T75% 319% 50% 359% 37% 23% L3%
o ité batie brut 5p rficie
ensite ute (m*SPfsupe 0,57 0,47 0,45 0,43 175 1,52 1,32 ;
opération)
Densité batie nette [m2SPfsuperficie
. 0,86 0,76 0,90 0,81 2,80 1,97 2,83 -
opération hors EP)
o 34 43 56 73 179 138 134 -
Densité résidentielle brute (logt/ha)
a8 79 111 120 286 174 288 -
Densité résidentielle nette| logt/ha)
. ) 76 125 139 195 488 279 258 -
Densité brute de population [habfha)
Indice multiplicateur entre les densites de
population communale et de Foperation 76,0 114 1.7 53 8,7 28 16
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Densité =g= qualité du cadre de vie ?
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e onsite e catisfaction

La satisfaction des habitants de leur cadre de vie

n’est pas corrélée a la densité mesurée
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CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN

Densité == espaces verts ?

La satisfaction des habitants est corrélée
au % d’espaces publics et a leur végétalisation



La perception de |la densité n’est pas forcément négative !

Ce que |la densité évoque aux habitants

Cadre de vie agréable

Convivialité
I Mixité sociale
Sentiment d'insécurité

Problémes de voisinage

! Nuisances sonores
.

Promiscuité

0% 20% 40% 60% &0% 100%

B Touta faitd'accord M Plutét d'accord M Plutdt pas d'accord M Pas du tout d'accord
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Alors quel cadre de vie idéal pour les habitants ?

Quels sont les critéres déterminants votre lieu de vie idéal ?
37% 38%

35%
29%
24%
14% 14% °
6% 7%

La proximité Proximité de La présence Desserte par Le calme du Sécurité et La présence

L'animation La
du quartier, réputation de lafamille, votre lieu de de les gquartier propreté du de nature ou
les du quartier des amis travail commerces, transports quartier d'espaces
possibilités services et  en commun verts
de équipements
rencontres

e sl C
o ‘s erema Source : enquéte Cerema aupres d’habitants de 9 communes franciliennes — Etude « Nature et densité » - 2021
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La recherche d’un cadre
NATUREL et APAISANT

Le besoin de SERVICES



Quel besoin de nature ?

Sports, loisirs

Promenade, déconnexion, calme
J Rencontres

Embellissement
Fraicheur




Quelles stratégies de densification selon les habitants ?

Pour mieux utiliser |I'espace dans votre commune, vous diriez qu'il faut :

UN NET REJET DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

moins de place pour les voitures

construire davantage en centre et moins en périphérie

construire plus d’appartements et moins de maisons

des jardins privés plus petits

diviser les terrains et y construire de nouveaux batiments

UN INTERET POUR LA MIXITE FONCTIONNELLE

UNE FORTE ATTENTE POUR RENOVER DES
BATIMENTS INOCCUPES

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W Pasdutout d'accord M Plutdt pas d'accord W Plutdt d’accord M Tout a fait d’accord
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Quelle contextualisation de ces stratégies ?

PAR TYPOLOGIE

-----

LES RURAUX PLUS

LES PERIURBAINS PLUS
: FAVORABLES a DIVISER

LES URBAINS PLUS PAVORABLES 2 DES TERRAINS ET

‘ CONSTRUIRE PLUS EN
FAVORABLES 3
L’HABITAT COLLECTIF CENTREETMOINS EN CONSTRUIRE BETVX
PERIPHERIE BATIMENTS
En N\ @ 1 I
B 52 Cerems N Plus on connait, plus on accepte !
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Quelle planification pour concilier densité et nature ?

%
X Cerema

Périurbain

Coefficient d’emprise

Article 13 sur les

Définition de la pleine

OAP Trame verte et

au sol Hauteur espaces verts terre bleue
Obijectif de pleine
terre entre 10 & 50 %
de la parcelle Oui avec exigences
Jusqu'a 50 % 30 m max (et plus sur | Objectif d’espace vert Vg:lr?]télssiustlg Oui (pour 2
d'emprise au sal secteurs de projet) jusqu’a 50 % de la Erofondeur ' communes sur 3)
parcelle biodiversité. .
Coefficient de biotope
(2 communes/3)
Objectif d'espace vert
jusqu’a 30 % de la Non (mais des OAP
12 D 1
JEJS(]U a 60 % 19 m max parcelle Non sectorielles sur des
d'emprise au sal espaces naturels et
Pas de coef de paysagers)
biotope
Objectif d’espace vert
' jusqu’a 30 % de la Non (mais des OAP
Jusqu’a 60 % J o .
d'emprise au sol (voir | 12 m max parcelle (et 60%) Non sectorielles sur des

90%)

Pas de coef de
biotope

espaces naturels et
paysagers)

ambitieuses pour contraindre l'artificialisation

Plus le territoire est dense, plus les politiques de planification sont




Le discours des acteurs de 'aménagement

La qualité des projets reste Les facteurs de
Une bonne acceptabilité fragile, confrontée réussite d’un
des projets dépend plus de notamment a I'équation projet sont liés a
la qualité des opérations difficile d’'un équilibre sa nécessaire
qgue de leur niveau de financier contextualisation
densité etala

participation des
habitants




Des politiques d’'aménagement adaptées

aux contexte et besoins des habitants

Facteurs contribuant...

| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| 8] Lo | n
@ = | * Proportion importante des espaces | = . ) |
<0 <O
| 8 < publics | | S 8 | » Développer et concevoir de nouveaux espaces verts |
Q c o ¢ ;
: & S|+ Proximité de la nature : : a § dans des ambiances « naturelles » :
| | ... a une satisfaction du cadre de vie et | .| |
| - o e |
| e acceptabilité de la densification... e |
I » R PEPTTT Ayt I I n
| 8 2 Reiutlllsatlon du bati vac?r.ltl | | | | 3 2 | * Diversifier les stratégies de densification dans |
® 5 | » Développement de la mixité | | T o , |
| | @2 : : | | 29 I'existant
| w fonctionnelle verticale | | | | w |
I | I
| || || |
- _ _  ________ I © o ___ |
EX

N\,
B N34 Cerema

bt
Enateraité



Merci de votre attention

rafaella.fournier@cerema.fr
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