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RAPPEL DES OBJECTIFS

 Lancer une démarche continue (publications, événements…) sur le sujet de la densité dans la perspective des évolutions 
sur l’usage du sol (Loi Climat et Résilience - ZAN)

 Anticiper l’évolution du SCOT après son bilan et son éventuelle modification

 Fédérer les différents travaux en lien avec le sujet (élaboration du SCOT, l’Atlas des tissus urbains, OCS, foncier, 
vacance…)

 Renouveler le débat sur la densité :
 Explorer la dimension « perçue » 
 Cerner l’« acceptabilité » sociale
 Etudier les espaces encore peu explorés (nature en ville, espaces d’activités, densité d’emploi…)
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CALENDRIER
Les cahiers de la densité
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CAHIER #1
La métropole s’est-elle 
densifiée ?
Habitat en métropole : 
évolution des densités de 
logements.

2021

CAHIER #2
Repères et jalons
Mesure de la densité de 
14 sites métropolitains

RENCONTRE DENSITE
Matinée consacrée aux 
nouveaux indicateurs de 
la densité, son vécu et sa 
perception 

PUBLICATION #3
Nouveaux indicateurs 

et échelles de la 
densité

2022 2023 2024
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Des travaux produits et 

perspectives d’études
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#1 LA MÉTROPOLE S’EST-ELLE 
DENSIFIÉE ?

HABITAT EN MÉTROPOLE : ÉVOLUTION DES DENSITÉS DE 
LOGEMENTS



Habitat en métropole : mesurer l’évolution des densités de logements entre 2008 et 2015 dans les 
tissus existants et dans les extensions urbaines
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LA MÉTROPOLE S’EST-ELLE DENSIFIÉE ?
PREMIER CAHIER, DÉBUT 2021

OBJECTIF : 
état des lieux d’un phénomène

INDICATEUR : 
densité résidentielle => logt/ha

TÉRRITOIRE D’ÉTUDE : 
SCOT de Lille Métropole

PERIODE ÉTUDIÉE : 
2008 - 2015

MISE A JOUR : 
2021 (nouvelle OCS)



QUE MESURONS-NOUS ?
UN RAPPORT ENTRE UNITÉS ET SURFACE
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Espace
résidentiel

logements

2008 2015

Territoire d’étude :
le SCOT

Evolution de la densité au sein des 
espaces résidentiels

Densité au sein des espaces 
résidentiels produits entre 2008 et 
2015 (extension urbaine)

Evolution de la densité au sein des 
espaces résidentiels de 2008 
(renouvellement urbain)

3 analyses :



LE RENOUVELLEMENT URBAIN
EXEMPLES DE CAS ENTRE DEUX DATES
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2008

2015



L’EXTENSION URBAINE
EXEMPLES DE CAS ENTRE DEUX DATES
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2008

2015



COMMENT MESURONS-NOUS ?
UN RAPPORT ENTRE UNITÉS ET SURFACE
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2008 2015
Espace résidentiel en 2008

Localisation de logements en 2008

Localisation de logements en 2015

Extension urbaine résidentielle entre 2008 et 2015
Réaffectation résidentielle entre 2008 et 2015 
d’espace urbain non résidentiel en 2008

Espace résidentiel en 2008

Habitat pavillonnaire dense
Habitat collectif discontinu

Habitat rural
Habitat d'origine minière

Habitat pavillonnaire peu dense

Cultures annuelles
Maraîchage et serres

Espaces agricoles non cultivés
Vergers traditionnels
Prairies permanentes
Prairies temporaires

Forêts de feuillus

Emprises scolaires / universitaires
Emprises hospitalières

Autres emprises publiques
Emprises industrielles et artisanales

Emprises commerciales
Emprise parcs tertiaires

Emprises des bâtiments d'activité 
agricole

Equipements sportifs
Friches et délaissés urbains

Peupleraies
Peupleraies récentes
Forêts de conifères

Forêts mixtes
Autres reboisements récents

Coupes forestière
Espaces associés aux plans d'eau, marais

Urbain continu dense
Centre bourg

Habitat linéaire
Habitat collectif continu

Maison de ville

Utilisation de la nomenclature OCS et analyse changements entre 2008 et 2015



REPRESENTATIONS CARTOGRAPHIQUES
UN RAPPORT ENTRE UNITÉS ET SURFACE

SLIDE POUR VISUEL 
PLEIN ÉCRAN
carte / photo / schéma etc.

(SE RÉFÉRER À LA NOTICE SUR LA DOITE)



MESURE ET ÉVOLUTION DES DENSITÉS
CONSTATS SUR LE SCOT DE LILLE MÉTROPOLE

 40.000 logements produits au sein du SCOT de Lille métropole entre 2008 et 2015 (25% en extension urbaine)

 Grande diversité de tissus résidentiels : de 5 à 91 logements par hectare 

 Une densification mesurée de 28 log/ha (2008) à 29,2 log/ha (2015)

 Un phénomène global : 95 % des communes se densifient contre 40 % au début des années 1980

 Des extensions urbaines moins denses que la moyenne SCOT (20 log/ha contre 28 log/ha)

 Dans les communes périurbaines, les extensions urbaines résidentielles sont plus denses que la densité de la commune

 280 ha agricoles et/ou naturels préservés grâce au phénomène de densification des tissus

 Mais une densification à peine suffisante pour atteindre l’objectif SCOT de production de 130.000 logements à l’horizon 2035

 Une densification au fil de l’eau : reproduction des formes urbaines et donc des faibles densités très présentes

12DENSITE(S) POUR UNE VILLE DURABLE - comment évaluer la densité ?



DENSITÉ ET FORMES URBAINES 
DANS LA MÉTROPOLE

MESURE DE LA DENSITÉ DE SITES MÉTROPOLITAINS

#2



DENSITÉ ET FORMES URBAINES DANS LA MÉTROPOLE
CAHIER #2 : REPERES & JALONS

Représenter et mesurer la densité dans sa diversité à 
partir d’un catalogue de 14 sites illustratifs du territoire 
métropolitain
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CATALOGUE DE LA DIVERSITÉ DES FORMES URBAINES
14 SITES RÉSIDENTIELS ET D’ACTIVITÉ ÉCONOMIQUE



CATALOGUE DE LA DIVERSITÉ DES FORMES URBAINES
NOMENCLATURE
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UNE FICHE DESCRIPTIVE POUR CHAQUE SITE
DESCRIPTION, REPRESENTATION, MESURE ET ANALYSE DES FORMES PRODUITES
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DES FRISES COMPARATIVES DES DENSITÉS 
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DENSITÉ BÂTIE ET FORMES URBAINES
FREQUENCES DES DENSITES PAR TYPOLOGIE



DENSITÉ ET FORMES URBAINES DANS LA MÉTROPOLE
CONSTATS (SCOT DE LILLE MÉTROPOLE)

 Des formes urbaines très différentes peuvent produire des densités relativement proches et vice versa

 Le lien entre hauteur de bâti et densité n’est pas systématique

 Des formes urbaines locales « efficaces » de densité horizontale (50 log/ha)

 Relation forte entre continuité du bâti et densité

 Des morphologies plus propices à être densifiées que d’autres plus « figées » dans la durée

 Densité végétale et densité bâtie ne sont pas contradictoires
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NOUVEAUX INDICATEURS ET 
ÉCHELLES DE LA DENSITÉ

RÉVÉLER LES BONNES PRATIQUES EXISTANTES

#3



Préciser l’échelle d’analyse au niveau infra-communal et sur tout le territoire du SCOT
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UN REGARD EXHAUSTIF ET DÉTAILLÉ
NOUVEAUX INDICATEURS ET ÉCHELLES DE LA DENSITÉ

Densité de logements dans les tissus résidentiels de 2008

Précision de l’échelle 
d’analyse



ANALYSER LE CONTEXTE URBAIN
NOUVEAUX INDICATEURS ET ÉCHELLES DE LA DENSITÉ

29DENSITE(S) POUR UNE VILLE DURABLE - comment évaluer la densité ?

Commerces & 
équipements

Hauteurs moyennes

Densité végétale

Densité bâtie

Densité espace libre



CROISEMENT DES INDICATEURS DENSITÉ/AMÉNITÉ
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Les espaces 
verts sont-ils 
plus nombreux 
dans le quartiers 
« hauts » ?

Hauteurs et densité végétale Espaces libres et hauteurs

La hauteur libère-
t-elle de l’espace 
au sol ?



L’Agence de développement et d’urbanisme de Lille Métropole

+33 (0)3 20 63 33 50 / agence@adu-lille-metropole.org
Centre Europe Azur / 323 Avenue du Président Hoover / 59000 Lille

adu-lille-metropole.org

MERCI POUR VOTRE ATTENTION.
Contacts :

Gaël SMAGGHE gsmagghe@adu-lille-metropole.org
Eric GAGNAIRE egagnaire@adu-lille-metropole.org

mailto:gsmagghe@adu-lille-metropole.org
mailto:egagnaire@adu-lille-metropole.org
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