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Les sols sont une ressource ...

Des sols très divers

… qui prend des milliers d’années à se former

Facteurs naturels 

+ facteur anthropique
Sols urbains

(Crédit photo : Joël Moulin – Chambre d’Agriculture de l’Indre)



Les sols sont une ressource 

3L’objectif ZAN et la préservation des sols et de cadres de vie désirables

… indispensable

usages

Le concept de limites planétaires, 
(défini en 2009 par des chercheurs 
du Stockholm Resilience Centre) 
établit un cadre au-delà duquel le 
système n’est plus en capacité de 
se régénérer.
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Les sols sont une ressource ...
… indispensable et pourtant menacée

Impact du changement climatique de plus en plus visible sur les sols
+

Pressions anthropiques : urbanisation, imperméabilisation, tassement, érosion, 
pollution, …

 Enjeu majeur de protection des sols et de maîtrise de l’artificialisation
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La sobriété foncière et la prise en compte de la qualité des sols 
pour atteindre l’objectif ZAN

De l’occupation 
du sol…

… à sa qualité

Artificialisation 

(depuis août 2021)

«Un sol est regardé comme artificialisé 

si l’occupation ou l’usage qui en est fait 

affectent durablement tout ou partie de 

ses fonctions écologiques, en 

particulier ses fonctions biologiques, 

hydriques et climatiques ainsi que son 

potentiel agronomique.»
Du suivi de la 

consommation 
d’espaces NAF…

… au suivi de 
l’artificialisation



Les fonctions des sols : vision législative / réglementaire

6

Décret d’application : Est considérée 

• Artificialisée une surface dont les sols sont soit imperméabilisés

en raison du bâti ou d’un revêtement, soit stabilisés et compactés, soit constitués 

de matériaux composites

• Non artificialisée une surface soit naturelle, nue ou couverte d’eau, soit 

végétalisée, constituant un habitat naturel ou utilisée à usage de cultures

+ nomenclature

Source : Zéro artificialisation nette  - décryptage de 
la réforme sur l’artificialisation des sols



Déclinaison de la loi Climat et résilience dans les documents 
d’urbanisme
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Source : Zéro artificialisation nette  - décryptage 
de la réforme sur l’artificialisation des sols



Déclinaison de la loi Climat et résilience dans les documents 
d’urbanisme
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Période transitoire :

Les objectifs fixés dans les SCoT /PLU concerneront l’ensemble de la période alors 

qu’il restera moins de 4 ans avant 2030.

Anticipation nécessaire par des actions de sensibilisation 

Source : Zéro artificialisation nette  - décryptage 
de la réforme sur l’artificialisation des sols

Proposition de loi visant à 

faciliter la mise en œuvre des 

objectifs de "zéro 

artificialisation nette" au cœur 

des territoires en cours de 

discussion ….
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Les chiffres de la consommation d’espace en ARA et BFC

11 523 ha Consommés entre 2011 et 2021

Entre 2013 et 2018 

 5 668 ha consommés

 - 12k habitants

 + 29,5k ménages

 - 23,5k emplois

30 187 ha consommés entre 2011 et 2021

Entre 2013 et 2018

 14 275 ha consommés

 + 236,9k habitants

 + 185,1k ménages

 + 61,7k emplois 

Deux régions contrastées
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Les chiffres de la vacance en ARA et BFC
Deux régions contrastées

De 7% en 1999 à 8,5 % en 2018*

Une vacance structurelle diffuse, plus marquée dans :

• les territoires détendus, 

• les secteurs ruraux, 

• les communes hors attraction des villes ou les moins 
urbanisées

* La vacance structurelle dans le parc privé en  Auvergne-Rhône-Alpes 

DREAL ARA

De 8,7% en 2011 à 9,9 % en 2016* - 159 000 log vacants

Vacance modérée dans les départements urbains, plus 
forte dans les départements ruraux

+ enjeux résidences secondaires dans départements 
touristiques tels que le Jura.
* Observation et statistiques, Les logements vacants – janvier 2021 DREAL BFC



LE FONCIER – DES OPPORTUNITÉS MULTIPLES
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Préservation des sols et de la biodiversité

Préservation de la ressource en eau

Réduction de l’étalement urbain et de la fragmentation des espaces

Résorption de la vacance,

Préservation / amélioration du cadre de vie en milieu urbain,
Une offre de logements à adapter / de l’activité à ramener en centre Bourg,

Rationnaliser l’utilisation du foncier économique,

Diminution de la taille des ménages, vieillissement de la population, ….

Mise en place de mesures de compensation

Approche stratégique du foncier : outils et retours d’expériences



STRATÉGIE FONCIÈRE : FAIRE AUTREMENT
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Illustration extraite 
de la stratégie 
foncière de Grand 
Bourg 
Agglomération 

Approche générale 
visant un ensemble 
d’enjeux

Approche stratégique du foncier : outils et retours d’expériences



Des stratégies globales ou ciblées à adapter aux enjeux du 
territoire et à ses besoins
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Pour avancer sur le sujet, la journée sera dédiée à la présentation :

D’outils à mobiliser 
De méthodes à déployer pour caractériser les sols, le foncier mobilisable,
Des exemples de stratégies globales ou thématiques

Approche stratégique du foncier : outils et retours d’expériences



Le programme de la journée
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Le programme de la journée

15Approche stratégique du foncier : outils et retours d’expériences


