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RECYCLAGE
DES FRICHES

ACCOMPAGNEMENT DES
VILLES MOYENNES

ACCESSIBILITE
ET DIVERSITE
DU LOGEMENT

16 000 logements en 2021

dont 40% de LLS

L

RECUL DU

TRAIT DE COTE

LE ROLE DES EPF DE L'ETAT

Q

REDYNAMISATION
DES CENTRALITES

27 % des lauréats du Fonds
Friches ont bénéficié de lac-
compagnement d'un EPF d'Etat

Trois Projets Partenariaux
' d'Aménagement (PPA)
I signés en 2021

50 % des 222 communes
' ACV couvertes
i par une convention EPF

&)

RESORPTION
MAINTIEN, OBSERVATION, DE L'HABITAT
ACCUEIL ET
EXPERTISE INDIGNE
RELOCALISATION
DACTIVITES ET DONT LES
ECONOMIQUES INGENIERIE COPROPRIETES
DEGRADEES
1/3 du foncier dédié 1 étude urbaine livrée ; 4 ORCOD-IN

3 lactivité économique
1 productive

chaque jour

+actives en 2021

. SOLLICITATION
' DE L'EPF
 par la collectivité

&

 Passage du projet

REVITALISATION DES
CENTRES-BOURGS

RENOUVELLEMENT
URBAIN

' dans les instances de

. VALIDATION DE L'EPF

' puis signature de la
' CONVENTION
+ d'intervention fonciére

' Si besoin, ' REALISATION
| réalisation par U'EPF de DU PROJET
' TRAVAUX \ par la collectivité

' DE REQUALIFICATION
' du foncier (dépollution,
' déconstruction)

! ou/et Lopérateur
' retenu

ETUDES
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Echanges avec la collectivité
APPUI EN INGENIERIE
et CONFIRMATION

E LA FAISABILITE
du projet PAR L'EPF
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L'EPF EST PROPRIETAIRE DU FONCIER
pour le compte de la collectivité
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I Gestion partenariale, pour transformation
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. NEGOCIATION puis ACQUISITION

1 des biens, par voie amiable,

' mais également par exercice du droit

i de préemption urbain

10U par expropriation si nécessaire

Possibilité de projet d'urbanisme transitoire
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CESSION des biens
par UEPF & la collectivité
+ 0u a lopérateur retenu

VEILLE FONCIERE ET ACCOMPAGNEMENT DE LA COLLECTIVITE PAR L'EPF

ACQUISITION

TRAVAUX
de pré-

CESSION
DU
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NOUVEAUX
PROJETS
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PRESENTATION DE L'EPFGE
Un outil de portage et de recyclage foncier mutualisé sur les départements Lorrains et Champardennais
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£QUIPEMENT DEVELOPPEMENT
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PUSLIC fCONOMQUE (CoOLoGIQUL

BAR-LE-DUC
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Conformité du projet avec les documents d'urbanisme (SRADDET, SCOT, PLUI, PPR.)
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Limitation de I'étalement urbain et de Vartificialisation en extension
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Falsabilité/souvtenabilité économique en amont du projet,
recherche d'un cadre partenarial
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DOUBLE DEFI UN DOUBLE DEFI ET DES CLES D’'ADAPTATION
CONTENIR LES BESOINS DE FONCIER

Planification urbaine,

Rénovation énergétique des batiments,

Fiscalité incitative pour réduire la consommation d'espace,

Protection des zones naturelles et agricoles

Promotion de la mixité fonctionnelle...

OPTIMISER L'UTILISATION DES RESSOURCES FONCIERES

Limitation de l'urbanisation des zones naturelles et des zones agricoles
Densification raisonnée des villes et des espaces

Réutilisation et adaptation des batiments existants, vacants, délaissés, en ruine
Recycler les friches
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QUELQUES CLES D' ADAPTATION COLLECTIVE

Ne plus tenter de contourner I'évidente nécessité de |la sobriété fonciere pour gagner du temps

et de l'efficacité dans les projets urbains futurs

Décloisonner les acteurs pour ne plus agir seul

Décloisonner les politiques publiques pour agir globalement epfge

Etablissemen t Public Foncier
de Grand Est

/02/2023




INTERVENTION DE L'EPFGE SUR LE RECYCLAGE DE FRICHES INDUSTRIELLES

CONTEXTE :
La réhabilitation des friches industrielles est un moyen de respecter la sobriété fonciere car il s’agit de
recycler un foncier déja utilisé et abandonné au lieu de construire sur des terres vierges.

UNE RESSOURCE COMPLEXE: La reconversion des friches de grande ampleur est nécessaire mais
complexe. Leur localisation, la pollution éventuelle, 'encombrement des sols, les contraintes et risques
pouvant peser sur ces sites, les colts induits, le temps nécessaire pour faire pré-aménager ces emprises, ne
permet pas facilement de répondre a I'ensemble des problématiques et des enjeux « du clé en mains ».

Se lancer dans la reconversion d’une friche est plus complexe qu'acquérir un terrain en extension !

QUELQUES CLES D'ADAPTATION COLLECTIVE : il faut adapter leur transformation, et y envisager
des projets cohérents. Il faut également anticiper leur transformation et s'organiser collectivement entre
acteurs. Il faut étudier le site précisément en amont.
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Il faut bien connaitre et comprendre le site avant de se lancer et
ETUDIER d’aboutir a une programmation :

v" sur le plan technique epfge

v sur le plan patrimonial

Etablissemen t Public Foncier
de Grand Est

v’ sur le plan juridique




ANOULD (88) - PAPETERIES DU SOUCHE RECYCLAGE FONCIER

REINDUSTRIALISATION
PARTENARIAT

TRAVAUX
Clos-couvert

80% EPFGE CESSION
Désamiantage _ DU FONCIER

Déconstruction
100% EPFGE

ETUDES
80% EPFGE
Depuis 2014

ACQUISITION
DU FONCIER _

J

PROJETS DE LA
COLLECTIVITE

v’ Partenariat avec la communauté
d’agglomération de Saint-Dié-des-Vosges, le
conseil départemental des Vosges et la
SOLOREM

v’ Caractéristiques du site : anciennes
papeteries traversées par la Meurthe (total
d’environ 20 ha)

v’ Projet : nouvelle vocation économique
répondant a un besoin extra-départemental -
pole de formations aux métiers de la sécurité

et de la sureté epfge

Etablissement Public Foncier
de Grand Est
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AMNEVILLE / ROMBAS (57) - PORTES DE L'ORNE (MOSELLE) RECYCLAGE FONCIER
PROJET USAGES MIXTES

rj PARTENARIAT
TRAVAUX
m Déconstruction ér;mb DAY

ETUDES
Depuis 2011 |

MIXTE

v’ Partenariat avec le Syndicat Mixte d’Etudes
et d/Aménagement des Portes de I'Orne

v’ Caractéristiques du site : ancien complexe
sidérurgique d’environ 50 ha

v’ Projet : mixité des usages - zone de
développement économique d’environ 25
ha, pole « zéro déchet », logements et parc

paysager epfge

Etablissemen t Public Foncier
de Grand Est
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EPERNAY (51)- Berges de Marne RECYCLAGE FONCIER
PROJET USAGES MIXTES
PARTENARIAT

TRAVAUX

ACQUISITION Désamiantage
DU FONCIER déconstraction CESSION PROJETS DE LA

' ' ' 100% EPFGE l DU FONCIER l COLLECTIVITE

ETUDES
80% EPFGE

v' Partenariat avec la Ville d’Epernay

v’ Caractéristiques du site : vaste périmétre
comprenant notamment une friche SNCF de
10 ha

v’ Projet : programmation mixte comprenant
25 000 m2 pour des activités et 18 000 m2
pour du logement parc urbain sur environ

3,3 ha epfge

Etablissement Public Foncier
de Grand Est
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TOUL (54) - POLE INDUSTRIEL RECYCLAGE FONCIER
RESTRUCTURATION

. rj DENSIFICATION
ETuDES | ll\,clil:l‘l,s’::::: \ TRAVAUX 9 mﬁs:rlq%?m ' pck(:- J.i';- :: 'II'-EA PARTENARIAT

v" Partenariat avec la communauté
de communes Terres Touloises et
la SEBL

v"Caractéristiques du site : ancienne

& e base de I'OTAN reconvertie en
gtﬁ‘f(eber (Michelin) ==s_ = zone d’activités dans les années
«a» A 1970, infrastructures vieillissantes

et mal adaptées (environ 55 ha)
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v" Projet : restructuration et

densification epfge

Etablissemen t Public Foncier
de Grand Est
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VELAINE-EN-HAYE - PARC D'ACTIVITES

ACQUISITION |
DU FONCIER | GESTION

)

PROJETS DE LA
COLLECTIVITE

RECYCLAGE FONCIER
RESTRUCTURATION
DENSIFICATION
GISEMENTS EXISTANTS
PARTENARIAT

v _Nombreux partenaire :
communauté de communes Terres
Touloises, SOLOREM, SEBL...

v’ Caractéristiques du site : parc
vieillissant de 115 ha, 60
entreprises, réseaux dégradés

v’ Projet : restructuration

epfge

Etablissemen t Public Foncier
de Grand Est



TREMERY - BATIMENT 05 PEUGEOT SA RECYCLAGE FONCIER
VACANCE DU BATI

‘ l PARTENARIAT
ACQUISITION 9 pﬁs:rl:::':m é PROJETS DE LA

DU FONCIER COLLECTIVITE

v Partenariat avec la communauté de
communes Rives de Moselle

v/ Caractéristiques du site : batiment
= industriel de 45 000 m2 sur un terrain de
=l 11 ha au sein d’une zone d’activités
|G } 'I [or }-k ——|=: : ] _ v - -
x : — T Projet : proposer des solutions de
: = développement a des entreprises
soucieuses de s'implanter ou de

poursuivre leur extension sur le pole
industriel Eurotransit epfge

Etablissemen t Public Foncier
de Grand Est
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INTERVENTION DE L'EPFGE SUR LE RECYCLAGE DE FRICHES URBAINES

CONTEXTE :
Les espaces urbanisés disposent d’'un potentiel foncier encore insuffisamment exploité : des dents
creuses, et surtout des batiments vacants, dégradés, abandonnés...

UNE RESSOURCE INSUFFISAMMENT EXPLOITEE : Les enjeux du recyclage des friches urbaines
sont multiples. Méme si la contrainte sur les sols est en principe moins.complexe a traiter que sur les
friches industrielles, la complexité résulte d’'une combinaison de facteurs : technicité des procédures
administratives d’acquisition du foncier, travail a I’échelle de 'immeuble ou parfois du lot, nécessaire
organisation et observation des données en amont....

LES CLES D'ADAPTATION : il faut s'adapter aux multiples échelles d’intervention tant en milieu
rural gu’en milieu urbain, accepter le faible rapport entre le temps, le colt et le retour en nombre de
logements ou en nombre d’unités commerciales.
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Il faut étudier pour savoir bien s’adapter au contexte :
ETUDIER v’ sur le plan technique

v’ sur le plan patrimonial

v’ sur le plan juridique epfge

Etablissemen t Public Foncier
de Grand Est




COMMUNES RENCONTREES DANS LE CADRE DU « RUINES TOUR »

M
’-\/ Ruines tour mené par la CCVCSO et I'EPFGE Frénois
(juin-novembre 2021) s :
-~ , Pont:lés-Bonfays
Cote Sud OU est 5 sins-valgi
Dommartin-lés-Vallois Les Vallois
Senonges

Dombrot-le-Sec Saint-Baslemont

Lerrain
Robécourt

Dogbasle-devant—Darney

Viviers-le-Gras

Roziéres-sur-Mouzon Martigny-les-Bains

Villotte

Damblain

Romain-aux-Bois

31 communes rencontrées en
cing journées

Visite pour identifier les biens
posant probleme

Mont-lés-Lamarche

Bonvillet «
Bleurville Grandrupt-de-Bains
Claudon
Monthureux-sur-Sa6ne

Martinvelle

Regnévelle D Périmétre de I'EPCI
Communesdde I'EPCI :

[T rencontrée en 2021

[1 Echange engagé en 2021
[ | Non inscrite

Fouchécourt
Godoncourt

Les Thons

Grignoncourt

T
(a]
g
-4
O
AL
(a]
-
L
- 4
—
>
r4
g
=
g
(-]
=
(a]
L
O
g
el
s
Su
o
AL
(- 4
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Chétillon-sur-Sadne Ameuvelle

vIRIEIMENL F ULy 1
de Grand Est



https://www.google.fr/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=video&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwix8frLy6j4AhUKxoUKHbYUBJkQtwJ6BAgGEAI&url=https%3A%2F%2Fwww.dailymotion.com%2Fvideo%2Fx85oadc&usg=AOvVaw3nD0XBYWFP8NrLY9u2l54Q

ETUDIER

LA DIVERSITE DES PROBLEMATIQUES

ncourt

Lamarche X
Blevaincourt X
Darney

Belrupt

Jésonville

Escles

Grignoncourt X
Les Thons

Monthureux sur Sabne
Godoncourt

Regnevelle

Martinvelle

Bonvillet

Attigny

Nonville

Dombasle devant Darney
Les Vallois

Serocourt

Bien vacant et
une sans maitre

Ameuvelle

X

>

>

>

Abandon Arrété de mise Arrété
manifeste en sécurité

d'insalubrité

Succession Propriétaire Terrain nu/bati Etude

nonréglée soustutelle arécupérer

X X
X
X
X
X

X
X

Les Thons

X

spécifique
X

epfge

Etablissement Public Foncier
de Grand Est



Merci de votre
attention

> EPFGE
0 03 83 80 40 20

= ContaCt@EPfge.fr
% www.epfge.fr

epfge



