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Quelles sont les données existantes ?

Données des plateformes
» Données collectées par les
plateformes d’intermédiation.
En possession des plateformes sauf:

* Transmission volontaire (projets
Insee, Eurostat)

* Transmission obligatoires (loi ELAN)

» Scraping (InsideAirbnb, AirDNA, etc)

Données administratives
» Taxe de séjour :

* Nombre de nuitées (a priori
exhaustif)

» Numéro d’enregistrement :

* |dentité du loueur, adresse et statut
du bien, nombre de lits

= Déclaratif, sans controle de fiabilité
des informations

Données d’enquéte

Enquéte de suivi de la demande
touristique (DGE, Insee) :

= Hébergement des voyageurs francais
pendant leurs vacances

Enquéte logement 2020 (CGDD) :

»= Une question sur le recours a la
location meublée touristique comme
usage principal ou secondaire d'un
logement
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Eléments de cadrage

A partir de la base de données AirDNA
Analyse menée au printemps 2021

La base AirDNA est construite parscraping des sites d’Airbnb et HomeAway.

Elle permet de connaitre le nombre d’annonces en ligne et un certains nombre de leurs caractéristiques, de maniére
localisée.

Elle intégre une estimation du nombre de réservations par annonce.

Du fait des imprécisions associés au scraping, les résultats présentés dans la suite sont a interpréter avec précaution.

Direction de I'Habitat, de I'lUrbanisme, et des Paysages 3 11/2022
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Nombre d'annonces en ligne sur Airbnb et HomeAway en France

=*= Toutes annonces —== dontlogements entiers

La croissance du nombre d’annonces en ligne a été

. X 1000
exponentielle jusqu’en 2017.
Pic en 2019, avec plus d’un million d’annonces en
ligne sur Airbnb et HomeAway. ® 750
En 2020, baisse du nombre d’annonces en ligne a =
. . . . =
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-
o
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Source : Estimations DHUP a partir d’AirDNA. Champ : Annonces publiée sur Airbnb et
HomeAway, en France métropolitaine.

Direction de I'Habitat, de I'lUrbanisme, et des Paysages 4 11/2022



e Une professionnalisation de l'activité de

MINISTERE

CHARGE DE LA VILLE
ET DU LOGEMENT
Laburié

Part d’annonces

pour des
« logements
entiers »
2015
2016
2017
2018
2019

Source : Estimations DHUP a partir d’AirDNA. Champ : Annonces publiée sur Airbnb et HomeAway, en France métropolitaine. Note : le nombre de réservations est estimé par AirDNA. Les réservations estimées par

78 %

78 %

79 %

80 %

81 %

AirDNA peuvent inclure des réservations faites via d’autres plateformes.

location entre 2015 et 2018

Part des
annonces louées
plus de 120 jours

6,3 %
84 %
11,6 %
16,1 %

18,2 %

réservées par
annonce, en
moyenne

301

1,7

50,5

61,2

66,2

Prix moyen par
nuit pour les
logements entiers

114 €
M7 €
116 €
17 €

123 €
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s UNE activité
concentrée
géographiquement

La location de meublés de tourisme est particulierement
concentrée dans les grandes métropoles et les zones
touristiques (littoral, montagne).

Le ratio annonces/logement est le plus élevé sur la Cote
d’Azur, en Corse, dans les Alpes, a Lyon et a Paris.

Nombre d'annonces en ligne

en 2019 (milliers)

Ratio annonces/logements
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Dans les grandes métropoles, I'activité de location est i O e
particulierement concentrée dans quelques quartiers 7
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E By ) \ D 38

g Salnte- ’. \

lés \7 = ] 1
Lyon ', .

DenS|te d'annonces
(0.0,0.2]

(02,04

U (04,08

= (0.6,0.8] Annonces sur Airbnb et HomeAway en 2019. Densité en échelle 1

(0.8,1.0] par rapport au quartier avec la plus forte densité d'annonces.
Source : DHUP a partir des données Airdna.
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Une activité
concentrée
géographiquement

Dans les grandes métropoles, I'activité de location est
particulierement concentrée dans quelques quartiers
centraux et touristiques.

Densité d'annonces a Marseille

Densité d'annonces

(0.0,0.2]

(02,04

U (04,08

B o508
B o510

Annonces sur Airbnb et HomeAway en 2019. Densité en échelle 1
par rapport au quartier avec la plus forte densité d'annonces.
Source : DHUP a partir des données Airdna.
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Bourg-Saint-Maurice Saint-Malo Strasbourg
60
40
. I l--l.---l Illl II
juil juil juil
43 annonces pour 100 hab. 9 annonces pour 100 hab. 3 annonces pour 100 hab.
9 % d’annonces louées plus de 120 22 % d’annonces louées plus de 120 16 % d'annonces louées plus de 120
jours jours jours
Pic de réservations en mars Pic de réservations en ao(t Pic de réservations en décembre
Annonces . non professionnelles . professionnelles
Les annonces « professionnelles » sont les annonces louées plus de 120 jours en 2018. Source : Estimations DHUP a partir des données AirDNA pour 9 11/2022
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=> Analyse des trajectoires de quartiers des 10 grandes villes
frangaises en fonction de l'intensité de I'activité de location

meublée touristique.

marché immobilier

= . DE€S impacts potentiellement importants sur le

Bordeaux

Lille Lyon
: 5
Marseille Montpellier Nantes
7 ‘ - (}'
Nice Paris Strasbourg
/
‘ ~4

Toulouse

P4

Type de quartier

Trés forte concentration d'annonces
Forte concentration d'annonces
Autre
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marché immobilier
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. Quartiers a forte concentration Quartiers a trés forte concentration
Autres quartiers d'annonces (9e décile) d'annonces (10e décile)

106

[N}

g 104

(o]

o

o 102

o

B 100

[3v]

m
98

2008 2010 2012 2014 2016 2018 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2008 2010 2012 2014 2016 2018

—— Logements — — Résidences principales - - -+ Résidences principales du parc locatif privé

Toutes les séries ont été normalisées en base 100 en 2012.
Source: Calcul DHUP a partir de Insee RP, AirDNA pour la classification
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Des impacts potentiellement importants sur le

marché immobilier

Evolution des prix
selon les types d'IRIS (classés en fonction du nombre d'annonces)

Paris Autres villes

115
110
105

100

Base 100 au T2 2012

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

=== Quartiers a trés forte concentration d'annonces (top 10 %)
== Quartiers a forte concentration d'annonces (top 10-20 %)

= Autres quartiers
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La taille des cercles est proportionnelle au nuitées en 2020

sa n it a i re e n 2 02 o La couleur indique la variation par rapport 3 2019

Impact trés important de la crise sanitaire sur I'activité de location
courte durée, en raison des confinements successifs et des
restrictions sur les voyages internationaux.

En 2020, le nombre estimé de nuitées réservées sur Airbnb et
HomeAway était inférieur de 26,7 % par rapport a 2019.
Baisse particulierement importante a Paris, Lyon, sur la Cote
d’Azur, en Corse, en Alsace.

A Paris, 2,7 millions de nuitées en 2020 contre 7 millions en 2019.

Ecart en % entre le nombre de réservations
2020 par rapport a 2019

500 30 15 2 2 4 15
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» Des bases de données imparfaites, qui ne permettent pas une connaissance
exhaustive du phénomene

» Une activité en forte croissance entre 2013 et 2017, puis un début de stabilisation
> Une intensité de |'activité et des usages tres hétérogenes selon les territoires
> Des signes d’'une professionnalisation graduelle de l'activité entre 2014 et 2019

> Des effets potentiellement importants sur les marchés immobiliers dans les
grandes métropoles

» Une activité de location fortement affectée par la crise sanitaire

Direction de I'Habitat, de I'lUrbanisme, et des Paysages 14 11/2022



