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DVF : Demande de valeur fonciere

* Un service de la DGFiP ouvert en 2011 qui permet aux ayant droit d’obtenir, a leur

demande, des données relevant de leur périmeétre géographique pour conduire leur

politique fonciére et d’aménagement.

* Ayant droit : Etat, collectivités, EPF, SAFER, AU, etc.

* Données : transactions immobiliéres a titre onéreux, sur une

période de 5 ans, disponibles tous les 6 mois

La Réunion

\

La Guadeloupe
La Martinique
Mayotte

La Guyane

QAT

* Atouts : données gratuites, exhaustives, homogénes, globalement fiables

* Limites : une donnée brute d|ff|C|Iement explmtable qm n’ a pas comme vocatlon

premiére I’observation
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DV3F :

Une base de données pour I’'observation des marchés

* Développée par le Cerema (pour la DGALN) depuis 2014

* Structure la donnée DVF selon un modéle partagé au niveau national (standard du
GnDVF)

* Enrichit DVF grace aux croisements avec les Fichiers Fonciers
DVF + FF = DV3F

* Propose des indicateurs facilitant ’observation (données fiscales, données d’observation

foncieres)
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Les données disponibles dans DVF
(Exemple fictif)

Type de transaction : Vente

Valeur fonciére : 350 000 €

Date de la transaction : 10 juin 2014
Adresse : 3 rue Belleville, Velaux

Type de bien : Maison Superficie du terrain : 800 m?
Nombre de pp : 5

Superficie batie : 100 m?
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Les données disponibles dans DV3F
(Exemple fictif)

- DVF
- Fichiers Fonciers

Type de transaction : Vente
Valeur fonciére : 350 000 €
Date de la transaction : 10 juin 2014 Géolocalisation
Adresse : 3 rue Belleville, Velaux

Vendeur : Acheteur :
Personne g >~  Promoteur
physique « Limmo »
Type de bien : Maison Superficie du terrain : 800 m?

Nombre de pp : 5
Superficie batie : 100 m?

Date de construction : 1972
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Les usages de DV3F
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L’exploitation par le Cerema

N AppDVF @+ = Appications ~ ¢ Cerema

A& AppDVF

L, ou ti I Ap p DV F . Applications pour lutilisation de DVF
_ €

L
%, m

application via un navigateur web

pour intérroger DV3F

sans compétences en SQL T

@ EasyDV3F 10 M GeoDV3F vio
Application donnant accés aux documentations DVF+ Application pour faciiter les recherches & travers Application permettant des visualisations
et DV3F DVF+ et DV3F cartographiques & partir de DV3F,

£ ImportDVF+ 20 lil InDVF 10 7 TutoDVF v10

Application permettant  d'importer des  données Application permettant de produire, & partir de DVF+ ou Application tutorielle pour démarrer avec DVF et les
sources DVF dans une base de données PostgreSQL DV3F, des indicateurs agrégés pour différentes bases de données DVF+ et DV3F

9x échelles géographiques
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L’exploitation par le Cerema

Le module DVF de Urbansimul

| ¢ URBANSIMUL '@ URBANSIMUL : Carto Web

50% { o Q Rechercher ﬂ’ E 4 @ 4 @ =

& (@  localhost:2005/map/map-cli/#/map/dv
>

@J Les plus visités 1?»‘ Dter Méd B SMNCF O Mélanie2Web | | Cerema | | référentiel foncier pub... | Urbansimul | ) DV3F | ) BDD | | DataAnalyse @ Autopartage | | revues_aéres | | rapport parlementaire

¥ /K T~ A

Y  Module DVF

»

Données Filtres

Eléments séléctionnés
Aucun éément sélectionné

m

174 éléments de la vue actuelle
Attribut Q5 Q25 Qs0 Q7s Qs
€/ m2 habitable 227544 289063 330526 3714.94 4498 94
€/ m2 de terrain  279.32 50218 68871 76151 943.04

17 Date de Libellé Surface  Valeur £/m2 €/m2
mutation ! bati fonciére habitable terrain

MAISON

INDIVIDUELLE
05/02/2016 ANCIENNE avec 84 260000.00 3095.24 650.00
jardin
MAISON
INDIVIDUELLE
AMCIEMME avec
jardin
MAISON
INDIVIDUELLE
05/02/2016 ANCIENNE avec 84 260000.00 3095.24 650.00
jardin
MAISON
INDIVIDUELLE
ANCIENNE avec
Jjardin
MAISON

INDIVIDUELLE
031212015 ANCIENNE avec 93 264000.00 2535871 507.69 "

05/02/2016 a4 260000.00 3095.24 650.00

0312/2015 93 264000.00 2838.71 507.69
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L’exploitation par le Cerema

Tableaux de bord sur pages html pour I’alimentation de sites Internet

Cartes dynamiques

Montant des transactions d'appartement

sur CA du Pays Ajaccien

Nombre de transactions - 2634

Montant médian des transactions : 175000 euros

b de bisns ioe ] supsriicle médlans (m?) Montant du quart des transactions les moins chéres : 130000 euros

I I Montant des trois quarts des transactions : 240000 euros
“’e "‘" ﬁ f \:.*

é{\ §
#‘ é&& q,g w @\;9% &"’éf & &f é*& o ‘,e & &
& & o\j \ﬁg’* § 3 3 ée‘gq y\gq sf \)‘\‘g

Marché du logement Marché des terrains @ Territorialisé
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L’exploitation par le Cerema

LES MARCHES IMMORBILIERS EN CORSE

Demande de valeurs fonciares

Depuis juillet 2011, & fravers
le service « Demande de vo-
leurs foncigres », la Direclion
générale dez finances pu-
bliques accorde oux ayants
droit, l'accés oux don

de transactions immol 5
a fitre onéreux. A ce fitre, la
DREAL Coree a obtenu les
données DVF pour la période
20102014 sur le temifoire
régional.

le Cerema a développe une
méthode afin d'exploiter ces
donnges, de les metire en
forme, de les enrichir par
d'autres sources de donnges
[fichiers fonciers issus du ca-
dastre) et de les géolocaliser.

la base amélioree obtenue
dite « DV3F » a permis la
rédlisation des analyses de
marché présentées.

2> Cerema

ENTRE 2010 ET 2014

plée @ wn usage du fonder adapté aux besoins, nécessite la mise

en place de politiques foncigres et d'am&nagement approprices
pour chaque territoire. Dans ce contexte, la connaissance des mar-
chés immobiliers constitue un outil d’aide a la dacision, permettant
aux acdeurs publics d'adapter leurs actions en fonction des dyna-
migues observées.
La publication suivante dresse un pertrait du marché du logement et
du foncier a bitir en Corse @ parfir des fransactions immobilieres
ayant eu lieu sur la période 2010-2014, selon les sources « De-
mandes de valeurs fonciéres » (DVF) et « Fichiers fonciers »' de la
Direction générale des finances publiques.

1. DYNAMISME DES MARCHES

Entre 2010 et 2014, prés d= 33 000 transact ont ete réaliss

sur le territoire Corse pour un montant total de 5,7 milliards d'eures,
soit 1,15 milliards d'euros par an sur la périede. Elles concernent
25 500 biens immobiliers bahis? dont 62 % d'oppartements et 22 %
de maisons? (pour un montant moyen annuel de 934 millions d'euros)
et 21 300 biens non bigis (pour un montant moyen annuel de 210
millions d'eurcs) dont au moins 43 % de terrains a bihir. Cela comres-
pond @ 3 150 appartements, 1 150 maisons et 4 250 terrains dont
1 800 terraine & batir mutes en moyenne par année sur la période.
L'immebilier badi incluant les ventes en I'état futur d'achévement (VEFA)
reprazente 67 % des transactions =t 82 % des montants &changés.

I a satisfaction des besoins en logements ef en &quipements, cou-

MOMBRE DE TRAMSACTIONS EMTRE 2010 ET 2014

1500 3% 5 4 159y

Types de biens mutes

15781 {34%) W Acpotemant

12154 (255) Maizon

Temain 4 batir
10 Parcolo non bae - Auiro

Dépendanca vordue sams
Il maizon ou apparomant
ou local

q 19 %

] Local d'ack vandw sons
mezan cu apsarmant

1. Données DVF o Fichiers bonciers au 1% semasie 2014, retrovailléss par le Carema.

2. Le nombre de biens immebiliers = nombre de maisons mutées avec ou sans dépendances +
nombrs d'app: i avec ou sans d e d + locaux d'ackivité aves ou sans d
dance + dépendances venduss sans maison, apparement o local d'activité. Cerains de
s bisns pewvent &re des biens en VEFA.

3. les 14 % mestants cormespondent & des dépendances vendues sans maison, apparkement ou
local d'adivds au & das lecma: d'activiké vendus sans maison ou appariemant.

Aude Peyron, Cerema Méditerranée
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LA VALEUR DES BIENS

Sur la période 2010-2014, le prix médian des ap-
partements s'&léve a 140 000 € soit 2 615 €/m?.
les appartements neufs (de moins de un an) sont
plus chers gl 66 000 €, soit 3 100 €/m?) que les
anciens (138 000 €, soit 2 600 €/m?) pour des
superficies médianes equivalentes {environ 55 m2).
Concernant les maisons, les prix dans le neuf (hors
VEFA) et dans I'ancien avoisinent 220 000 €
(valeur médiane] pour une superficie de bafie
mediane d'environ 0 m?. En revanche, les super-
ficies médianes de terrains sont neftement plus
importantes dans lez ventes de maisons anciennes
(780 m?) que dans les ventes de maisons neuves
(230 m?). Le prix médian des maisons en VEFA est
mains &levé mais correspond & des surfaces bafies
moins importantes, de 60 m? en valeur médiane et
des superficies de ferrain cerfainement moindres
[non saisies dans la base).

PRIX MEDLAN DES LOGEMENTS
20000 E

2000 0 E

150000 € 1-

100000 E

s LA

TR n Surbce batia mediana an m?
les graphiques d-aprés présentent la distribufion
des logements et le prix médian en fonction du
nombre de pigces principales. Dans le marché de
I'appartement, globalement dominant, c= sont les
T2 et les T3 qui sont le plus vendus pour des prix
médians respectifs de 122 000 € (2 970 €/m?)
et 161 000 € (2 490 €/m?). le marche des VEFA
concerne essentiellement ces deux types d° uppur
tements pour des prix médians plus &levés de
146 000 € (3 380 €/m?) et 205 000 € (3 150
€/m?) respectivement. Pour les maisons, c'est le

marché des T4 qui domine avec un prix médian
de 262 000 €

DISTRIBUTION DU MOMBRE DE LOGEMEMNTS VEMDUS
EM FORCTION DU TYPE DE LOGEMENT
3000

2500
2000

Al

Nf;*:%sfff SR

Mombre da logemanks:

Ape.: q:p\:rlnlrwr .w maizan indriduslls

FRIX MEDIAN DES LOGEMEMNTS
EM FONCTION DU TYPE DE LOGEMENT

A5 0

Fri midusn €}

o o o
ww«wﬁ*’f@*}'ﬁ*ﬁw FE

App. ¢ ampatemant - MI : mazen individuclla

ME - Pour les maisces, | supedicie dos fomainz n'a paz 64 srise en compte
dans |"analyza. On absare malgra #out, ure croisanca des prix medions
an fondion du nombre da piécas.

la carte ci-dessous présente le prix médian des
logements par commune. Globalement, les appar-
tements sont plus chers dans les aires urbaines

d'Ajaccio (prix médian de 173 000 gl] Porto-Wec
chio (190 80 0 €), Propriane (170 000 €) et ['lle-
Rousse (160 000 €).

CARTE DU PRIX MEDLAN DES LOGEMENTS PAR COMMUNE™

Priz médion en €
18000 - 94 000
F4000 - 144 000

W 144 000 - 242000

[ 242 000 - 335000

1M =25 000- 40000
DVF abiarcn c marchi

Source : DV3F - Ceramo

11. Maisans o apparemants vendus sauls.
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Type de bien mutés en Corse (2010-2014)

1500 (3 %) 2488 (5 %) Types de biens mutes

B Appariement
i e | Maison

15781 (34 %)

Terrain &a béatir

I Parcelle non batie - Autre

Dépendance vendue sans
maison ou appartement
ou local d'activité

9088 (19 %) . Local d'activité vendu sans

maison ou appartement

5732(12%)

'VOLUME DES VENTES DE BIENS IMMOBILIERS BATIS ET NON
Prix médian des logements en Corse en fonction du nombre de pieces principales BATIS DANS LES COMMUNES PRESENTANT PLUS DE 400 VENTES

450 000
400 000
350 000
300 000
250000
200 000
150 000
100 000
50 000
0

Prix médian en €

:jff I w@’ff&vjfﬂ&

Nombre total MNombre de locaux Nombre de parcelles
. de ventes . vendus

vend ues
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VOLUME DES VENTES ET PART DU PARC DE LOGEMENTS VENDUS? CARTE DU PRIX MEDIAN DES LOGEMENTS PAR COMMUNE!

Nombre de logements vendus

+ 11-60

. gozzgo Prix médian en €

[ ] -

. 400 - 1500 18 000 - 94 000

.'500 2868 94000 - 144 000

Z [ 144 000 - 242 000

Pourcentage du parc de logements vendu () I 242000 - 325 000
06-20 Il 325 000 - 480000
20-39 DVF absence de marché

Bas-61

W00

M o194

. Moins de 11 ventes

[[] Aires urbaines

DCommnes

Source : DV3F et Fichiers fonciers - Cerema Source : DV3F - Cerema
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PRIX MEDIANS DES TERRAINS A BATIR PAR COMMUNE'2
Prix médian en €/m?de terrains & bétir (TAB)

13-40
40-50

.~ 50-70

I 70-%

B 90-120

B 120-160

MW 1s0-202
Absence de marché TAB

Source : DV3F - Cerema




Pour en savoir plus

Site Internet GéOInformations - Espace interministériel de l'information

géog raphique : http://www.geoinformations.developpement-durable.gouv.fr/dv3f-r1034.html

Lettre de I'information géographique SIGNA@TURE du Cerema n°64

(octobre 201 7) https://www.cerema.fr/fr/centre-ressources/newsletters/signture

Etude des marchés immobiliers en Corse : portrait de territoire

https://lwww.cerema.fr/fr/projets/etude-marches-immobiliers-corse-exploitation-donnees-dvf

Marchés fonciers et immobiliers dans Urbansimul : https://lurbansimul.fr

Pour toute question relative a DV3F : dv3f@cerema.fr
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