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LA DEMARCHE ECO ENERGIE TERTIAIRE EN 3 WEBINAIRES

Avant de commencer, quelques préconisation...

« En attendant que tous les participants soient la, nous vous invitons a vous renommer en utilisant vos noms
et prénom et le nom de votre organisme
(... en haut a droite de votre vignette ou dans le volet « participants » en cliquant sur les ...)

» Vos micros seront désactivés pendant les présentations, n’hésitez pas a utiliser le fil de discussion en cours
de présentation pour poser vos questions

» Lorsque vous prenez la parole, vous étes invités a allumer votre cameéra, pour plus de convivialité

Merci de votre participation a ce webinaire !
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LA DEMARCHE ECO ENERGIE TERTIAIRE EN 3 WEBINAIRES

Un rendez-vous hebdomadaire

01/04/21
Présentation du 13/04/21
dispositif Approche
réglementaire meéthodologique
06/04/21
Retours d’expériences
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PROFIL DES PARTICIPANTS AUX WEBINAIRES

« Pour les gestionnaires, des préoccupations concretes

Les principaux freins cités :

- Le manque de moyens financiers et humains (pour plus de la moitié des répondants)
- Le besoin de définir une stratégie

- Le besoin de s’organiser différemment

- Le besoin de redéfinir une politique, de changer de stratégie

- L’absence des données de référence

- Le manque de compétence (interne et externe)

Vos attentes :

- Comprendre le dispositif

- Maitriser la plateforme

- Fiabiliser le périmetre assujetti

- Identifier les enjeux stratégiques
- Batir une méthodologie
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AU-DELA DE L’OBLIGATION POURQUOI S’TENGAGER DANS CETTE
DEMARCHE ?

La transition énergétique préoccupe les citoyens

La consommation énergétique des batiments : un levier important de la transition écologique

De multiples raisons d’agir :

* Qualité du service rendu aux habitants
« Maitriser ses dépenses

« Exemplarité

Emploi

« Sante

« Attractivité
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AU MENU DE CE JOUR...

La démarche éco énergie tertiaire — cadrage methodologique

Céline Dubreuil — Cerema

La mise en ceuvre, avec l'outil Planissimmo de I’Institut négaWatt
Laure Charpentier, Noé Delargilliere - Institut néegaWatt

L’accompagnement possible, dans une déemarche de gestion patrimoniale

Julien Borderon — Cerema
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PASSER A L’ACTION DANS LE CADRE D’ECO ENERGIE TERTIAIRE

Quelle démarche mettre en ccuvre ?

Agir :

Mettre en ceuvre des actions pour réduire les consommations énergétiques
Adapter :

Prendre en compte finement le contexte

Attester chaque année a partir de 2021 :

Informer les usagers, locataires et grand public
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|dentifier le patrimoine « tertiaire »
de plus de 1000 m? et le classer par
catégorie d’activité
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<*>
IDENTIFIER LE PATRIMOINE ASSUJETTI > 2 N

Identifier les batiments tertiaires
o Tous ceux qui ne sont pas primaire (exploitation de ressources naturelles) ou secondaire
(transformation de matiére premiere)

Fiabiliser les surfaces
€) I s’agit de la surface de plancher, définie par I'art. R111-22 du Code de I'Urbanisme
A défaut la SUB voire la SHON peut étre prise comme référence

Dresser un inventaire de ses batiments :

- Quelle est ma connaissance des batiments ? Ai-je la connaissances de mes
consommations ?

- Quels sont les usages ? Les besoins d’évolution ?

- Quel est leur niveau de vétuste ?

- Quelles sont mes obligation réglementaires ?

- Quels investissements sont deja programmeés ?
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https://operat.ademe.fr/#/public/faq#question_1
https://operat.ademe.fr/#/public/faq#question_4

Identifier le patrimoine « tertiaire » de plus de
1000 m? et le classer par catégorie d’activité

L’ensemble des données est référencé
en annexe 6 de l'arrété du 24

Déclarer les batiments sur la plateforme OPERAT

- Créer un compte / déléguer

- Saisir les caractéristiques des batiments

- Saisir les types d’activités exercées

novembre 2020
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https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000042994780

Déclarer les batimentssur la plateforme OPERAT
- Créerun compte / déléguer

- Saisir les caractéristiques des batiments

- Saisirles types d’activités exercées

Identifier le patrimoine « tertiaire » de plus de
1000 m? et le classer par catégorie d’activité

Rechercher les anciennes
factures d’énergie

Cas simple 1 : bati peu performant, Cas simple 2 : bati performant (neuf Cas complexe : batiment ayant subit
pas de travaux depuis 2010 ou réhabilite) des interventions

» Anneée de référence récente » Année de référence recente » Recherche de la référence
(évolution 2010-2019 probablement (objectif en valeur absolue) « optimale »

faible)
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Déclarer les batimentssur la plateforme OPERAT
- Créerun compte / déléguer

- Saisir les caractéristiques des batiments

- Saisirles types d’activités exercées

Identifier le patrimoine « tertiaire » de plus de
1000 m? et le classer par catégorie d’activité

Rechercher les anciennes
factures d’énergie

Identifier la consommation de référence
(>2010 ou par défaut 1¢ année saisie)

La formule de calcul de la
consommation de
référence en fonction de

la rigueur climatique est
explicitée en art 5 de
I'arrété du 10 avril 2020
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https://www.legifrance.gouv.fr/download/pdf?id=QEOEr1sAT7p-hEUl9Ry7f8ht_8pLf1_aB736U1wJVIU

Décl les bati t la platef OPERAT
Identifier le patrimoine « tertiaire » de plus de eciarer ies batiments surla platetorme

L -, - Créerun compte / déléguer
1000 m? et le classer par catégorie d’activité .. P P i
P & - Saisir les caractéristiques des batiments Rechercher Ief’anme_nnes
- Saisirles types d’activités exercées factures d'énergie

Identifier la consommation de référence
(>2010 ou pardéfaut 1° année saisie)

"Se préparer au plan d’action

: « éco energie tertiaire » :

. - Responsables de site

.- Recueil des caractéristiques

- |dentification des besoins de sous-comptage
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Déclarer les batimentssur la plateforme OPERAT

Identifier le patrimoine « tertiaire » de plus de \ L
1000 m? et le classer par catégorie d’activité - Créerun compte / déléguer Rechercher | i
P 8 - Saisir les caractéristiques des batiments echercher ef’anme_nnes
- Saisirles types d’activités exercées factures d’energie

Se préparerau plan d’action
« éco énergie tertiaire » :
- Responsables de site
- Recueil des caractéristiques

- Identification des besoins de sous-comptage Identifier la consommation de référence
(2010 ou par défaut 1% année saisie)

Déterminer les objectifs :

- objectifs relatifs aux consommations de référence
(réduction en %)

- objectifs en valeurs absolues

+ possibilité de moduler en fonction du « volume
d’activité »
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. L L. Décl les batiment: la platef OPERAT
Identifier le patrimoine « tertiaire » de plus de eciarer les batiments surfa platetorme

L i - Créerun compte / déléguer
1000 m? et le classer par catégorie d’activité . , ny i
P 8 - Saisir les caracteristiques des batiments Rechercher Ief’anme-nnes
- Saisirles types d’activités exercees facturesd’energie

Se préparerauplan d’action

« éco énergie tertiaire » :

- Responsables desite

- Recueil des caractéristiques

- Identification des besoins de sous-comptage

Déterminer les objectifs :

- objectifs relatifs aux consommations de
référence (réductionen %)

- objectifs en valeurs absolues

+ possibilité de moduler en fonction du « volume
d’activité »

Identifier la consommation deréference
(>2010 ou pardéfaut 1 année saisie)

Elaborer puis mettre en ceuvre un plan
d’action « éco énergie tertiaire » permettant
d’atteindre les objectifs

'j a 13/04/2021 Webinaire "élaborer et mettre en oeuvre la démarche éco-énergie \
REPUBLIQUE tertiaire" - ,(

EEARAIRE = Cerema

; ' ~ CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN
Egalité
Fraternité




ELABORER ET METTRE EN CEUVRE UN PLAN D’ACTION

Prendre en compte tous les leviers d’actions :

La consommation énergétique d’un batiment dépend notamment :

de la qualité intrinseque du batiment de ses équipements des usages
par les occupants

et de son emplacement
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ELABORER ET METTRE EN CEUVRE UN PLAN D’ACTION

Définir des interventions efficaces et adaptées

sobriZes

Réduire les besoins energetiques

* Acti I I , 'étanchéité a l'ai - -

cuons sur enveloppe, 'etancheite a | alr 6#(/040(/{'6

Améliorer l'efficacité des systéemes énergétiques /-~

- Chauffage, ECS, Ventilation, Eclairage, Climatisation ff |

renouvelables
. , . N

Introduire des énergies renouvelables %0%

* Recours aux EnR

©Association négaWatt - www.negawatt.org
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ELABORER ET METTRE EN CEUVRE UN PLAN D’ACTION

Une démarche pas a pas
* Ne pas négliger les étapes amont : organisation, stratégies, diagnostics et études préalables

« Ne pas tuer le gisement »

* Profiter des travaux de rénovation pour y ajouter des travaux d’économies d’énergie
« Sitravaux, prévoir tout de suite le niveau de performance optimal

» Raisonner en cout global

Penser le batiment dans sa globalité
» Prévoir des bouquets de travaux (travaux complémentaires) pour économiser davantage
» Préférer 'approche globale (énergie, accessibilité, qualité de I'air, usages,...)
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ELABORER ET METTRE EN CEUVRE UN PLAN D’ACTION

Prioriser les travaux les plus efficaces : « efficacité de I’euro investi »

S’adapter a chaque batiment :
* Implantation, spécificités des batis anciens...

Ne pas oublier les occupants :
* Penser confort d’hiver... et confort d’éte !
« Attention : actions avec les occupants = fort investissement humain
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Déclarer les batimentssurla plateforme OPERAT

- Créerun compte / déléguer )

- Saisir les caractéristiques des batiments Rechercher Ies’ant:le-nnes
- Saisirles types d’activités exercées facturesd’énergie

Identifier le patrimoine « tertiaire » de plus de
1000 m? et le classer par categorie d’activité

Se préparer au plan d’action

« éco energie tertiaire » :

- Responsables de site

- Recueil des caractéristiques

- Identification des besoins de sous-comptage

Déterminer les objectifs :

- objectifs relatifs aux consommations de
référence (reduction en %)

- objectifs en valeurs absolues

+ possibilité de moduler en fonction du « volume
Elaborer puis mettre en ceuvre un plan d’action dactivité »

« éco énergie tertiaire » permettantd’atteindre
les objectifs

Identifier la consommation de référence
(>2010 ou pardéfaut 1° année saisie)

Objectifs prédéfinis atteignables ?
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Déclarer les batimentssur la plateforme OPERAT

- Créerun compte / déléguer _

- Saisir les caractéristiques des batiments Hediars ey Ieslanl::le_nnes
- Saisirles types d’activités exercées factures d'energie

Identifier le patrimoine « tertiaire » de plus de
1000 m? et le classer par catégorie d’activité

Se préparer au plan d’action

« éco énergie tertiaire » :

- Responsables desite

- Recueil des caractéristiques

- Identification des besoins de sous-comptage

Déterminer les objectifs :

- objectifs relatifs aux consommations de
référence (réduction en %)

- objectifs en valeurs absolues

+ possibilité de moduler en fonction du « volume

Identifier la consommation de référence
(>2010 ou pardéfaut 1% annéesaisie)

” - R
Elaborer puis mettre en ceuvre un plan d'action d’activité »

« éco énergie tertiaire » permettantd’atteindre
les objectifs

Objectifs prédéfinis
atteignables?

Objectifs définis et
atteignables

REPUBLIQUE tertiaire” L %

ERANGAILE )< Cerema
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Déclarer les batimentssurla plateforme OPERAT

Identifier le patrimoine « tertiaire » de plus de , 1

1000 m? et le classer par catégorie d’activité - Créerun compte / déléguer Rechercher | i
- Saisir les caractéristiques des batiments echercner ef’anme-nnes
- Saisirles types d’activités exercées facturesd’énergie

Se préparer au plan d’action

« éco énergie tertiaire » :

- Responsables desite

- Recueil des caractéristiques

- Identification des besoins de sous-comptage

Déterminer les objectifs :
- objectifs relatifs aux consommations de

oy , . Identifier la consommation de référence
reference (reduction en %)

(>2010 o nar 44faut 1¢ année saisie)

mlinatife mmunlanire ahenaliiae

S’assurer que le plan d’action utilise tous les

Elaborer puis mettre en ¢

«écocnergietertiaie i |@Viers destinés a atteindre les objectifs :

les objectifs

1. performance énergétique des batiments,
2. installation d’équipements performants et
de dispositifs de controle et de gestion active
de ces équipements,

3. modalités d’exploitation des équipements
4. adaptation des locaux a un usage économe
et comportement des occupants
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Identifier le patrimoine « tertiaire » de plus de Déclarer les batimentssur la plateforme OPERAT

. L - Créerun compte / déléguer
1000 m? et le classer par catégorie d’activité . L P i
P & - Saisir les caractéristiques des batiments A Ie‘s’anme_nnes
- Saisirles types d’activités exercées factures d'énergie

Se préparer au plan d’action

« éco energie tertiaire » :

- Responsables de site

- Recueil des caractéristiques

- Identification des besoins de sous-comptage

Déterminer les objectifs :

- objectifs relatifs aux consommations de
reférence (réduction en %)

- objectifs en valeurs absolues

+ possibilité de moduler en fonction du « volume
d’activité »

Identifier la consommation de référence
(>2010 ou pardéfaut 1° annéesaisie)

Elaborer puis mettre en ceuvre un plan d’action
« éco énergie tertiaire » permettantd’atteindre
les objectifs

Envisager la modulation des objectifs de
S'assurer quele plan d’action utilise tous les rédUCtion des Consommations
T performance nrgéiqu desbtiments - Dépbt d’un dossier technique de

2. installation d’equipements performantset de

dispositifs de contrdle et de gestion active de justification Sur Ia plateforme OPERA-I-, miS

ces équipements,

3, modal'lt_ésd’exploitati?ndeséquipements é |a disposition des agents Chargés des

un usage économe et

Le contenu du dossier ™ controles
i| technique est précisé en - Dépot avant le 31/09/2026 (5 ans)
A annexe 4 de l'arrété du
24 novembre 2020
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Identifier le patrimoine « tertiaire » de plus de
1000 m? et le classer par catégorie d’activité

Se préparer au plan d’action

« éco énergie tertiaire » :

- Responsables desite

- Recueil des caractéristiques

- Identification des besoins de so

Elaborer puis mettre en ceuvre ut
« éco énergie tertiaire » permettza

Déclarer les batimentssurla plateforme OPERAT

- Créerun compte / déléguer
- Saisir les caractéristiques des batiments
- Saisirles types d’activités exercées

Déterminer les objectifs :

[ a/c 2021 (conso 2020) ]
Déclarer, annuellement, ses

Rechercher les anciennes
factures d’énergie

ommation de référence
défaut 1° annéesaisie)

s object consommations d’énergie sur la
plateforme OPERAT

S’assurerquele plan d’action utilise

leviers destinés a atteindre les objectifs :

1. performance énergétique des batiments,

2. installation d’équipements performantset de
dispositifs de controle et de gestion active de
ces equipements,

3. modalités d’exploitation des équipements
4.adaptationdeslocauxa un usage économe et
comportementdes occupants

Envisager la modulationdes objectifs de
réduction des consommations

- Dépétd’un dossier technique de justification
sur la plateforme OPERAT, mis a la disposition
des agents chargés des controles

- Dépétavant le 31/09/2026 (5 ans)

Objectifs définis et atteignables

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

13/04/2021

Webinaire "élaborer et mettre en oeuvre la démarche éco-énergie

tertiaire"

Np\(

»

Cerema

CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN




Identifier le patrimoine « tertiaire » de plus de
1000 m? et le classer par catégorie d’activité

Se préparer au pland’action

« éco énergie tertiaire » :

- Responsables de site

- Recueil des caractéristiques

- Identification des besoinsde s.

Elaborer puis mettre en ceuvre u

« éco énergie tertiaire » permett:

les objectifs

S'assurerque le plan d’action u
leviers destinés a atteindre les .
1. performance énergétique de
2. installation d’équipements ¢
dispositifs de controle et de ge
ces équipements,

3. modalités d’exploitation des
4.adaptationdeslocauxa unu:
comportementdes occupants

Déclarer les batimentssur la plateforme OPERAT
- Créerun compte / déleguer

- Saisir les caractéristiques des batiments

- Saisirles types d’activités exercées

Rechercher les anciennes
factures d’énergie

Déterminer les objectifs :

Ahiactife ralatife aiiv rFAaneAammatinne Aa

Générer |'attestation numérique
annuelle automatique via la
plateforme OPERAT

onsommation de référence
défaut 1° annéesaisie)

1 (conso2020) |
ent, ses consommations
ateforme OPERAT

Afficher, dans chaque batiment,
les résultats obtenus au cours
des trois années écoulées, les
objectifs passés et le prochain
objectif a atteindre
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Déclarer les batimentssur la plateforme OPERAT
- Créerun compte / déléguer

- Saisir les caractéristiques des batiments

- Saisirles types d’activités exercées

Identifier le patrimoine « tertiaire » de plus de

1000 m? et le classer par catégorie d’activité Rechercher les anciennes

facturesd’énergie

Se préparer au plan d’action

« éco énergie tertiaire » :

- Responsables de site

- Recueil des caractéristiques

- Identification des besoins de sous-comptage

Déterminer les objectifs :

- objectifs relatifs aux consommations de
référence (réduction en %)

- objectifs en valeurs absolues

+ possibilité de moduler en fonction du « volume

Identifier la consommation de référence
(>2010 ou pardéfaut 1° année saisie)

Elaborer puis mettre en ceuvre un plan d’action d'activite »

- ’ - - . »
« éco énergie tertiaire » permettantd’af

. Suivi annuel des objectifs

les objectifs

a/c2021 (conso 2020) ]
nuellement, ses consommations
rla plateforme OPERAT
S'assurerquele plan d’action utilise tous les
leviers destinés a atteindre les objectifs :

1. performance énergétique des batiments,

2. installation d’équipements performantset de
dispositifs de contrdle et de gestion active de

Envisager la modulation des objectifs de
réduction des consommations
- Dépotd’un dossier technique de justification

Générer I'attestation numérique annuelle
automatique viala plateforme OPERAT

ces equipements,
3. modalités d’exploitation des equipements
4.adaptationdeslocauxa un usage économe et

sur la plateforme OPERAT, mis a la disposition
des agents chargés des contrdles
- Dépotavant le 31/09/2026 (5 ans)

comportementdes occupants

Objectifs définis et atteignables Afficher, dans chaque batiment, les résultats

obtenus au cours des trois années écoulées, les
objectifs passés et le prochain objectifa
atteindre
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Identifier le patrimoine « tertiaire » de plus de
1000 m? et le classer par catégorie d’activité

Se préparer au plan d’action

« éco énergie tertiaire » :

- Responsables de site

- Recueil des caractéristiques

- Identification des besoins de sous-comptage

Elaborer puis mettre en ceuvre un.plan
« éco énergie tertiaire » permg
les objectifs :

S'assurerquele plan d’action (te

leviers destinés 3 atteindre les ob

1. performance énergétique des batiments,

2. installation d’équipements performantset de
dispositifs de controle et de gestion active de
ces equipements,

3. modalités d’exploitation des equipements
4.adaptationdeslocauxa un usage économe et
comportementdes occupants

Déclarer les batiments surla plateforme OPERAT
- Créerun compte / deléguer

- Saisirles caractéristiques des batiments

- Saisirles types d’activités exercées

Déterminer les objectifs :

- objectifs relatifs aux consommations de
référence (réduction en %)

- objectifs en valeurs absolues

+ possibilité de moduler en fonction du « volume
d’activite »

Rechercher les anciennes
factures d’énergie

Identifier la consommation de référence
(>2010 ou pardéfaut 1° année saisie)

Envisager la modulation des objectifs de
réduction des consommations

- Dépotd’un dossier technique de justification
sur la plateforme OPERAT, mis a la disposition
des agents chargés des controles

- Dépétavant le 31/09/2026 (5 ans)

Objectifs définis et atteignables

Suivi annuel des objectifs

Vérification et si nécessaire
ajustement du plan d’action

(conso02020) ]
nt, ses consommations
orme OPERAT

Générer I'attestation numeérique annuelle
automatique via la plateforme OPERAT

Afficher, dans chaque batiment, les résultats
obtenus au cours des trois années écoulées, les
objectifs passés et le prochain objectif a
atteindre
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SUIVRE LA STRATEGIE ET L’AJUSTER

NN
N
A\

. Economies
4 . y Econa
/ / energie
Objectif
Conzommafions l?unsqmmaiiuns
énergie energie

Liberté

R CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN
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SUIVRE LA STRATEGIE ET L’AJUSTER

Consommations
Energie

Bat1 Bat2? Bat3 Bat4 Bat5 Bate

Bat1 B&at2

Bat3 Bit4 B&t5 Bate

? Economies
/ Energie
Objectif

Consommations
energie
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Déclarer les batimentssurla plateforme OPERAT
- Créerun compte / déléguer

- Saisir les caracteristiques des batiments

- Saisirles types d’activités exercées

Identifier le patrimoine « tertiaire » de plus de
1000 m? et le classer par catégorie d’activité

Rechercher les anciennes
factures d’énergie

Se préparerau pland’action

« éco énergie tertiaire » :

- Responsables de site

- Recueil des caractéristiques

- Identification des besoins de sous-comptage

Déterminer les objectifs :

- objectifs relatifs aux consommations de
référence (réduction en %)

- objectifs en valeurs absolues

+ possibilité de moduler en fonction du « volume
d’activité »

Identifier la consommation de référence
(>2010 ou par défaut 1¢ année saisie)

Elaborer puis mettre en ceuvre un plan d’action
« éco énergie tertiaire » permettantd’atteindre
les objectifs

[a/c2021 (conso 2020) |
Déclarer, annuellement, ses consommations
d’énergie sur la plateforme OPERAT

Objectifs predéfinis
atteignables?

S’assurerque le plan d’action utilise tous les
leviers destinés a atteindre les objectifs :

1. performance énergétique des batiments,

2. installation d’équipements performantset de
dispositifs de controle et de gestion active de
ces equipements,

3. modalités d’exploitationdes équipements
4.adaptationdeslocauxa un usage économe et
comportementdes occupants

Envisagerla modulation des objectifs de
réduction des consommations

- Dépotd’un dossier technique de justification
sur la plateforme OPERAT, mis a la disposition
des agents chargés des contréles

- Dépotavantle 31/09/2026 (5 ans)

Générer I'attestation numérique annuelle
automatiqueviala plateforme OPERAT

Objectifs définis et atteignables Afficher, danschaque batiment, les résultats

ENX . I
REPUB obtenus au cours des trois années écoulées, les
FRANCE Verification et si nécessaire objectifs passés et le prochain objectifa

Liberté
Egalité
Fraternité

atteindre

Suivi annueldes objectifs

ajustementdu pland’action
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L'INTEGRATION D’ECO ENERGIE TERTIAIRE DANS UNE DEMARCHE DE
GESTION PATRIMONIALE ACTIVE

Une opportunité pour mettre en place et organiser la gestio~

patrimoniale active ! “ &K &,\

' : A . Gestion Gestion Gestion

- CI a”fl cation d es ro I es . stratégique de I"actf administrative, administrative,
immobilier technique et technigue et

- financiére de la financiére de

Asset propriété l'occupation

Management - -
Propert) Facility
Management Management

* Quelle que soit I’échelle !

* Quelle que soit la taille de 'organisation ! e

Pour aller plus loin, parmi la doc Cerema : les fiches missions
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https://www.cerema.fr/fr/centre-ressources/boutique/missions-metiers-exploitation-maintenance-batiments-publics#chapters

L'INTEGRATION D’ECO ENERGIE TERTIAIRE DANS UNE DEMARCHE DE
GESTION PATRIMONIALE ACTIVE

Organiser la gestion immobiliere

Connaitre le patrimoine

m%ﬂ'ﬁ Choisir des objectifs et élaborer une stratégie
Définir et planifier les actions

Conduire les actions

Suivre les évolutions
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L'INTEGRATION D’ECO ENERGIE TERTIAIRE DANS UNE DEMARCHE DE
GESTION PATRIMONIALE ACTIVE

Quelques constats récurrents :

« Des performances thermiques moyennes du parc tertiaire trop souvent de mediocre a
moyenne

« Des equipements chauffage/Ventilation aux performances limitées

* Un budget pour I'amélioration énergétique qui ne permet pas de faire face

« Un suivi des consommations pas toujours realisés (ni possible)

« Des indicateurs d’évolution du parc bati inexistant ou non adapté (pas a jour ?)

 Un jeu d’acteur complexe autour de la réhabilitation des batiments
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L'INTEGRATION D’ECO ENERGIE TERTIAIRE DANS UNE DEMARCHE DE
GESTION PATRIMONIALE ACTIVE

L'importance de la connaissance « 1°" niveau » du parc, 1°" tri.

Batiment

Passoire historique
thermique Batiment récent

A réhabiliter performant
% ; « Besoins en diagnostic ?
Eﬁé Elh 22 i Besoins en travaux (autres

qgu’énergétique)

Batiment a aliéner

» Perspectives d’usage

— —
— T T— — "
—— E— — —— —
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L'INTEGRATION D’ECO ENERGIE TERTIAIRE DANS UNE DEMARCHE DE
GESTION PATRIMONIALE ACTIVE

Choix d’une trajectoire => Modulation ?

2022 travaux avec
contrainte MH 2025
Réhabilitation

2021 globale
Réhabilitation globale
- & = Objectif 2030 ?
. L — Objectif 2040 ?
é%m as == — Objectif 2050 ?

Pas de travaux,
optimisation de
'existant

=> Objectif 205

=> Objectif 2030 ?
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LES LEVIERS D’ACTION

Leviers basés sur investissement Menés dans le

Importants cadre d’une
: - Agir sur I'enveloppe . :
- Agir sur les systémes renovation globale

(remplacement)

Enveloppe
Isolation,
Travaux lourds

Equipements

Efficacité,
Rendement des
systemes

Utilisation Leviers d’action a faible

,:;mi:;_lniz investissement Menés dans le
pilotage, . - Agir sur les systémes (entretien- cadre de la gestion

pratiques,...

maintenance)

) courante
- Agir sur les usages
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LES LEVIERS D’ACTION

» Calibrer sa stratégie de travaux
de rénovation en intégrant le
planning de gros entretien

Enveloppe
Isolation,
Travaux lourds

 L'opportunisme de certaines

Equipements

Efficacité, - opérations (France relance,
R yeomes financement additionnel par
exemple ?)

Utilisation
et gestion

Maintenance,
pilotage,
pratiques,...

« Les travaux énergétiques
embarqueés
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LES LEVIERS D’ACTION

Economies
d'énergie
“L0% T g e T T
Invest. initial
RSl —
Economies
PDIO O
annuelles
ade
e | Rg’rour sur
—3nvestissement (RSI)
1 an 5 ans 15 ans
Investissement humain
en temps et en énergie
au sens littéral!
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LES LEVIERS D’ACTION A FAIBLE INVESTISSEMENT

Quelques exemples

Liberté
Egalité
Fraternité

A _— isolation pdu électricité eau chaude et
chauffage éclairage ventilation béti LR eau froide
verifier les : agir sur le temps de . supprimer les

. agir sur le temps de ) agir sur le . A ) L
températures ) fonctionnement veillles (mise en | ajuster le débit
fonctionnement confort en .
par la mesure ) (horloges . place de coupe- | et le vérfier par
. (detecteurs de limitant les )
(outils . programmables, . . veillles, horloges, la mesure
. présence, efc.) enfrées d'air
enregisteurs) etc ) etc))
pter de )
° pour des agir sur les
. technologies plus opter pour des - R
agir sur la . sensibiliser les | systémes avec
: . performantes matenaux . . .
régulation (LEDs par Formants utilisateurs le gestionnaire
P Pe du batiment
exemple)
- lutter contre les
sensibiliser les fuites et usages
utilisateurs - utiles
Source : « kit élu » de la DHUP
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RAISONNER EN COUT GLOBAL, POUR PLUS DE PERFORMANCE

eSS sEEEEEEEEEESEEEEES .1\."
" Dépenses d'exploitation .
+ technique "
---------------------l

Colits de construction > — ‘C“ﬁt global du hiﬁ'“"-‘“t\

.--------------------.
+ Dépenses de j
. maintenance .

Colt egal a 2 a 3 fois l'investissement sur la durée de vie
Par an, il représente 5a 10 % de l'investissement initial et jusqu'a
100 % pour des batiments spécifiques.
Il est défini pour 60 % par la conception
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SUIVRE REGULIEREMENT LA DEMARCHE

Suivi des consommations (aussi fin que possible)

Relevé des consommations (factures, releve compteur, instrumentation, GTC...)

Exploitation des résultats (point régulier pour agir rapidement en cas de dérive)

Ajustements (conditions d’exploitation, climat, occupation réelle du batiment...)

Conclusion ;:

Operat permet de suivre I’évolution des consommations en lien avec le vieillissement du parc et

les evolutions des usages sont renseignées donc les dérives naturelles sont en principe prises en
compte.

ﬁ Le respect des exigences sera plus difficile en cas de dérive par rapport a la
référence !!
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A RETENIR

« Une organisation du gestionnaire de patrimoine immobilier qui permet a la fois la stratégie et la
réactivité de court terme.

 Une connaissance suffisante du parc a plusieurs niveau suivant les enjeux identifiés

* Une réflexion prospective quant aux besoins et a I’évolution du patrimoine en termes de
rationalisation, d’optimisation, de valorisation, etc.

2 Carama
)
2 Cerama
< Cerema

Rénover son patrimoine bati
Quelles stratégies ?
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NOS CONTACTS
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https://www.cerema.fr/fr/actualites/decret-eco-energie-
tertiaire-lancer-dynamigue-eco

% Cerema

4> Cerema

Julien Borderon

Responsable du groupe Batiment, Construction,
Immobilier

Direction Territoriale Est

Julien.borderon@cerema.fr

INSTITUT

J1_~— négaWatt

PLANISS
IMMO ==

https://www.planissimmo2050.fr/

Valérie Douillet
Chargée de développement

planissimmo@institut-negawatt.com
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