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Interventions précédentes

Réalisation d’un diagnostic
préalable en 2012 : marché,
occupation, tendances, degrés
de structuration des
copropriétés ...

Diagnostic peu favorable a la

réalisation spontanée de travaux :

. PO vieillissants / PB en hausse

. indivisions

«  Copros peu organisées et tres
hétérogenes

. Interventions anarchiques sur
le bati

*  Quasi-inexistence de fonds
fravaux

+  Enmoyenne moinsde 5
lots/copro

« Développement de la
vacance

Réalisation d'une étude pré-

opérationnelle en 2014-2015 sur une

copropriété volontaire issue des ilots-test

(et - a priori- organisée) :

«  Diagnostic socio-économique
approfondi

+ Diagnostic technique

«  Réalisation d'un audit thermique

«  Accompagnement personnalisé du
conseil syndical et animation de
plusieurs réunions restreintes
thématiques

Echec de I'intervention publique

+  Conseil syndical peu rassembleur

+ Logiquesindividualistes

. Faible mobilisation des PB

+  Syndic pasimpliqué

« Intervention multithématigue trop
complexe : cf. gestion de travaux
dans un contexte patrimonial (projet

d’AVAP, ABF...)

Réorientation de I'action publique

e Travail sur d'autres formes de
mobilisation des copropriétés ....

e ... avec néanmoins la conviction
qu'il faut batir une « offre
globale » pour ce secteur
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OBJECTIFS

Stimuler la valorisation du quartier Renforcer I'attractivité du centre-ville Identifier et lutter contre la vacance

Faire converger les investissements publics

Accompagner la mise sur le marché d'une offre
et privés

locative de qualité

DISPOSITIFS D’AIDES

ANIMATION ET ACCOMPAGNEMENT

AIDES A LA DECISION

Chef de projet

Périmetre de Ravalement Obligatoire copropriétés

ABF et Archi-Conseils de la Ville

Pilotage prestataires et
dispositifs sous maitrise
d’ouvrage C.U.D.

Aides Anah Droit commun + PIG ) ) ) i
AVAP : dimension patrimoniale

Aides C.U.D. de droit commun

- En appui transversal : équipe et Etude CEREMA : dimensions
o~ dispositif POPAC thermique, acoustique,
P=y . ) sociologique...
c; Appel a Projets C.U.D. Réalisation des lers diagnostics
o (juridique, technique, financier...),
“t':, contacts habitanfs (via forum, Appui réseau PRISME (Villes de Ia
Q Défiscalisation Denormandie permanences), partenariat Reconstruction)
< syndics...
OBSERVATION

Actualisation des
diagnostics

Observatoire copros + marché locatif (DML)

Dunkerque
Grand Littoral
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La Reconstruction de Dunkerque

Vue aérienne Centre-ville de Dunkerque
Avant seconde guerre mondiale
Source: Institut National Géographique
[IGN] _ Archives de Dunkerque _ CMUA

2> Cerema

Vue aérienne Centre-ville de Dunkerque

Apres bombardements seconde guerre mondiale
Source: Institut National Géographique [IGN] _
Archives de Dunkerque _ CMUA

Vue aérienne Centre-ville de Dunkerque
Reconstruction

Source: Institut National Géographique [IGN] _
Archives de Dunkerque _ CMUA

Copropriétés de la Reconstruction de Dunkerque : du diagnostic global aux préconisations

de travaux



Le parc de |la Reconstruction de Dunkerque
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Plan de Dunkerque — Repérage des copropriétés de la Reconstruction
Source : IGN BD Topo — Production Cerema

Plan de la Reconstruction — Théodore Leveau — 1949
Source : « 1949-2009 La Reconstruction du Dunkerque »
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Le parc de la Reconstruction de Dunkerque

Source : Cerema
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Les grands objectifs de I’études

Revaloriser ou éviter la déevalorisation du parc des
copropriétés de la Reconstruction de Dunkerque

Attractivité/confort des logements — Dépenses énergéetiques

Accompagner ce parc vers les objectifs
énergétiques nationaux et locaux

BBC Rénovation

ldentifier les freins et leviers

Comprendre les freins et identifier les leviers pour engager
les travaux

C Copropriétés de la Reconstruction de Dunkerque : du diagnostic global aux préconisations
éréema de travaux

9



Les differentes approches de I’'étude

population

marché local: habitat - logement H A B |TAT

caractéristiques constructives

ARSI NI  caractéristiques architecturales

approche socio-économique

double approche - pluridisciplinarité

‘ { capacité du Cerema a croiser différents points de vue

Ville de

Dunkerque PROPOSITION D'INTERVENTION

f i i .
propriétaires locataires propriétaires bailleurs

=}

i occupants /’O
i non occupants

Etre en phase

concerner - sensibiliser - intéresser

¢ Cerema Copropriétés de la Reconstruction de Dunkerque : du diagnostic global aux préconisations

de travaux 10



Les differentes approches de I’'étude

Avril 2018

Habitat
Population — Marché local — approche socio-économique

Batiment
Caractérisation constructive — Diagnostics techniques —
Préconisations de travaux

Sociologie — Approche comprehensive

Enquéte aupres de copropriétaires, occupants et
bailleurs, sur leurs stratégies residentielles et

Immobilieres (relation au quartier et son évolution - appropriation
des objectifs de réhabilitation du parc de la Reconstruction -
motivations ou freins a engager des travaux)

: . : . Décembre
Travail par theme puis approche croisee 2019

@ Cerema Copropriétés de la Reconstruction de Dunkerque : du diagnostic global aux préconisations

de travaux 11



¢ Ce re m a « Analyse comparée des méthodes d’approche de la rénovation et de la mise

en valeur du patrimoine reconstruit des centres-villes » DUNKERQUE

Caractérisation
constructive

Dunkerque

Copropriétés de la Reconstruction de Dunkerque : du diagnostic global aux préconisations de

travaux 12



Caractérisation constructive

Comprendre les differents modes
constructifs pour la suite de I'étude
technique

Expliquer clairement et valoriser ces
modes constructifs dans une typologie
afin de conforter/initier le processus de
reconnaissance du parc reconstruit

Source : Cerema

@ Cerema Copropriétés de la Reconstruction de Dunkerque : du diagnostic global aux préconisations
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Caractérisation constructive

Méthodologie

HODES DAPPROC

RIMOINE

Source : Cerema

— Analyse des :

Documents mis a disposition par les Archives
municipales de Dunkerque (plans, coupes
détails techniques, devis)

Observations depuis la rue
Diagnostics techniques de copropriétés

Témoignages d’habitants et d’'un ouvrier de la
Reconstruction

Prises de vue thermographiques

— Croisement des données et création
d’'une typologie architecturale

— Creation des rendus publics et du
rapport scientifique

¢ Cerema Copropriétés de la Reconstruction de Dunkerque : du diagnostic global aux préconisations

de travaux
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Caracterisation constructive — Matériaux de facade

Source : Cerema

@ Cerema Copropriétés de la Reconstruction de Dunkerque : du diagnostic global aux préconisations
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Caractérisation constructive — Photos d’époque

2> Cerema

Source :
Archives
municipales
Dunkerque

Copropriétés de la Reconstruction de Dunkerque : du diagnostic global aux préconisations
de travaux
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Caractérisation constructive - Coupes

Source : Archives municipales Dunkerque

¢ Cerema Copropriétés de la Reconstruction de Dunkerque : du diagnostic global aux préconisations

de travaux 17




Caractérisation constructive—Thermographies
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Source : Cerema

'{% Cerema Copropriétés de la Reconstruction de Dunkerque : du diagnostic global aux préconisations 18
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Cahier de caractérisation constructive - Résultats
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Caractérisation constructive

Repérage cartographique des 4 types constructifs
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« Analyse comparée des méthodes d’approche de la rénovation et de la mise
en valeur du patrimoine reconstruit des centres-villes » DUNKERQUE

Diagnostics technigques

Energétique — Acoustique — Usage - Accessibilité

Dunkerque

Copropriétés de la Reconstruction de Dunkerque : du diagnostic global aux préconisations de

travaux 21



Diagnostics globaux

Diagnostic énergétique
— 10 copropriétés visitées — une trentaine de

logements diagnostiqués — 5 modélisations
thermiques

Diagnostic acoustique

— 4 copropriétés diagnostiquées : bruits de chocs,
bruits aérien et isolement de facade aux bruits
de la rue

Diagnostic qualité d’'usage

— 4 copropriétés diagnostiquées accessibilité —
une trentaine d’entretiens avec des habitants
sur la qualité d’'usage des logements

— Connaitre les faiblesses et les forces
des copropriétés sur ces themes

Source : Cerema

@ Cerema Copropriétés de la Reconstruction de Dunkerque : du diagnostic global aux préconisations

de travaux 22



Diagnostics globaux

— Diagnostic énergétique
— Etat d'origine : pas d’isolation

Résultats . N
— Peu de copropriétés avec travaux énergétiques
effectués (seules quelques toitures et fenétres)

Ventilation naturelle fortement modifiée

Murs de facade non isolés

Fonds de loggias déperditifs
] aeid |

o Bt 361 ‘\,‘

Source : Cerema

Copropriétés de la Reconstruction de Dunkerque : du diagnostic global aux préconisations 23
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Diagnostics globaux

— Diagnostic acoustique
— Bruits de chocs transmis et pergus
— Bruits aériens moyennement transmis et percus

— Bruits de la rue fortement dépendant des
performances des menuiseries

Machine a chocs Propagation des bruits

| Impact
2 Ré-€mission directe dun bruit dimpact
3 Transmission dun bruit dimpact par les parois latérales

Source : Cerema

%> Cerema

Copropriétés de la Reconstruction de Dunkerque : du diagnostic global aux préconisations 24
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Diagnostics globaux

— Qualité d’'usage
. — Faible potentiel de mise en accessibilité totale
Résultats P
— Accessibilité : se concentrer sur les abords et
les rdc
— Potentiel de valorisation des toitures terrasses
et des coeurs d’ilots

Cceur d’illot aménagé

Toiture-terrasse aménageable Cceur d’lot a valoriser

Source : Cerema

Copropriétés de la Reconstruction de Dunkerque : du diagnostic global aux préconisations o5
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Diagnostics globaux

Résultats : 10 rapports

2> Cerema

Dunkerque — Patrimoine de la Reconstruction
Diagnostic de la copropriété située au 1 rue Saint-Jean

Dunkerque — Patrimoine de la Reconstruction
Diagnostic de fa copropriété située au 62 rue Poincaré

Mars 2010 Mai 2018

pateraire CONFIDENTIEL
cormumaue urape ce omere -~ Ne pas difser en dehors des locataes | propriétaires cu biiment et
des comités de pictage et iechnicue Gu partenarat CLID CEREMA
Grand Littoral [ =—
Dunkerque
Grand Littoral

%> Cerema 2> Cerema

Dunkerque — Patrimoine de la Reconstruction
Diagnostic de la copropriété située au 5 rue Bingen

Dunkerque — Patrimoine de la Reconstruction
Diagnostic de la copropriété située au 7 rue de fa Renaissance

Juillet 2010 Juilet 2019

CONFIDENTIEL

Ne pas cifiser en dehors des locataires ! progriétaies du bisiment et
REMA

des comiés de piotage et technique du partenriat CUD | CE

Partenire
s SO - — :
unkerque lcommunaute uroaine o2 Oumserse

GigndLitoral | Dunkerque

SR Litor

2> Cerema

Dunkerque — Patrimoine de la Reconstruction
Diagnostic de la copropriété située au 3 rue Wiison

Dunkerque — Patrimoine de la Reconstruction
Diagnostic de la copropriété située au 3 boulevard Alexandre III

Julet 2010 Juillet 2019

CONFIDENTIEL
e pas s n oo des s popriéares o
ol e plroge o crag o P LD | CEREA

CONFIDENTIEL
Ne pas diffuser en dehors des locataires | propiétaires du biiment et

e ot o ictge & et 84 e LD | CERENA. parienaire
o e o Gumere -
Partenaire erque
ot e e ot - Grand Littoral
Grand Littoral

2> Cerema <> Cerema

Dunkerque — Patrimoine de la Reconstruction

Dunkerque — Patrimoine de la Reconstruction
Diagnostic de la copropriété située au 20 rue Louis Lemaire

Diagnostic de la copropriété située au 12 rue de la Marine

Jullet 2010 Juilet 2010

CONFIDENTIEL
Ne pas ciftzser n dehars des locataires | propriétares d bitiment et
des comités de piotage et tachnique du parenariat CUD { CEREMA

CONFIDENTIEL
Ne pas dfuseren dehers des locatares | propriétares du bitment et
e comités depictage et fecidue Gu partencrat CLD | CEREMA

—

o > e =
i -
G(rand l;;/lttulal G{rand I;{ltmral

Dunkerque — Patrimoine de la Reconstruction
Diagnostic de la copropriété située aux 31 et 5 boulevard Paul Verley

Juillet 2010

e

Dunkerque
Gt

2> Cerema

Dunkerque — Patrimoine de la Reconstruction
Diagnostic de Ia copropriété située au 33 rue Louis Lemaire

Juilet 2019

CONFIDENTIEL
Ne pas ifuser en dehors des ocataires  progritares.

e i 2 o o vt o pent GUD | CEREMA

e
i SRS
kerque
G Littoral

Source : Cerema
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la Réhabilitation énergétique des copropriétés de la Reconstruction

. I Type « Parement brique pleine »
Diagnostics globaux < a: awep

Dunkerque (59)
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Localisation
rue Polncaré

Annéde de construction : 1952

Résultats : 5 fiches

Partie de bitiment étudié
Ssurfoce de logement : 684 m?
(¥ compii's entrées et coges d i scolier compiise)

, ry
I 5 cas d etUd es Eléments retenus pour la modélisation (réalisée avec le moteur de calcul RT existant)
Toiture Sol greniers : dalle béton plein 20 cm (R*= 0,11 m.K/W)
, - . . Toiture terrasse : dalle béton 4 cm sur hourdis en terre cuite 21 cm,
— Déperditions principales sur : revetement dlanche biume (= 032 1 /0
Murs RDC : brique pleine 33 cm + enduit (R™= 0,37 m=.K/W)
_ 2 0, Etages : parpaings 20cm, lame d'alr 3 cm, brique en terme culte 11cm (R== 1,55 MK/ W)
Murs 19 a 31% Planchers intermédiaires Dalle béton 4 cm sur hourdis en béton 16 cm, sable, carrelage (R™= 0,34 m2.K /W)
— Menuiseries 19 a 33 % Flancher bas Calle béton 4 cm sur hourdis en béton 21.cm, sable, parquet (R*= 0,48 mM2.K/W)
. Menuiserie 20% PVC double vitrage (Uw™ = 2,42 W /(m.K})
— Plafonds 14 & 26 % 20% bois double vitrage pour celliers (Uw= = 2,68 W /(m.K))
| h N 0 Ventilation Maturelle piéce par piéce et conduits individuels verticaw
- Planchers sur cave 7.a 9 % Chauffage Réseau Energie Grand Littoral
_ Ponts thermiq ues: 11 a 25% Eauw chaude sanitaire Indivituel gaz 2 kW ou électrique 25 kW par logement —
<> Etat initial

Répartition des déperditions énergétiques consommation en énergie primaire M

— Consommations (5 postes 2% 2% 255 kihep/m?.an
réglementaires)
— Moyenne de 228 kWhep/(m?.an)

- Auxiioires
. (vMc, pompe, oroulaheur.. )

Fou Choude Saniiire

Chauffage

Parte mnsuvallement doir
medistion vt Pk d Favaioppel

Exemple d’un cas d’étude i} =f‘,_";,,"':,"_, e e d—
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¢ Ce re m a « Analyse comparée des méthodes d’approche de la rénovation et de la mise

en valeur du patrimoine reconstruit des centres-villes » DUNKERQUE

Préconisations de
travaux

Dunkerque

Copropriétés de la Reconstruction de Dunkerque : du diagnostic global aux préconisations de

travaux 28



Préconisations de travaux

— Préconiser des travaux adaptés au parc
Objectifs étudie , ,
— Energétique : travaux BBC-réno (par étape)
— Acoustique : niveau neuf en comparaison
— Accessibilité : notions d’amélioration pour tous

RAVAUX
HIER DE PRECONISATIONS DE | RN o
o GLOB. C
DA T . ‘?J‘\(IZT On DE DUNKERQU
LARECO
OVATION
ERECCC‘;E“%E “g%\; CENTRE- &

SD’
DES METHODES
ALYSE Cobé EAR“V ALEUR Du PATRIMOIN
QUE

— lllustrer les préconisations de travaux sur

5 cas d’études
Montrer |la possibilité d’atteinte du niveau BBC-

rénovation

pawnkerque
Dunkeg‘,*a'ﬁd Littoral

%
Source : Cerema
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Préconisations de travaux

— Séparation des travaux
Parties communes / Parties privatives
— Qui décide de ces travaux ?
— Impact sur les consommations

Méthode

Parties privatives

— ldentifier les opportunités de travaux

— lllustrer les préconisations énergétiques

de travaux sur 5 cas d’études
— Montrer I'atteinte du niveau BBC-rénovation

Parties communes
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Préconisations de travaux

Résultats de la phase

Cahier de
préconisations

17 FICHES DE
PRECONISATIONS
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Préconisations de travaux

Exemple fiche cahier de
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Préconisations de travaux
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Preconisations de travaux  synthese
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Préconisations
de travaux

Cas d’étude

Résultats des _
modélisations thermiques

Rehabilitation énergétique des copropriétés de la Reconstruction %
. . =
Type « Parement brique pleine » g
Cerema =
H
Dunkerque (59) £
H
H
5
Localisation
rue Polncaré
Année de construction : 1952
Partie de batiment étudié
surface de logement : 84 m
( compris entrées et cages descalier comprise)
Eléments retenus pour la modélisation (réalisée avec le moteur de calcul R existant)
Taiture Sol greniers : dalle béton plein 20 cm (R"= 0,11 e KW}
Toiture terrasse : dalle béton 4 cm sur hourdis en terre aite 21 am,
revetement étanche bitume (k"= 0,32 e /W)
Mars RDC : brique pleine 33 cm + enduit (R"= 0,37 m.
Etages : parpaings 20 cm, |ame d'alr 3 cm, brique en terme culte 11¢m (R*= 1,55 M2K/W)
Planchers intermédiaires | Dalle béton 4 cm sur hourdis en béton 16 cm, sable, camelage (R™= 0,34 m2K/W)
Plancher bas Dalle beéton 4 am sur hourdis en béton 21 cm, sable, parquet (R*= 0,43 ./ W)
Menuiserie &0t Py double vitrage (Uwe = 2,42 W/(.))
20% bois double vitiage pour celliers (Uw" = 2,68 W//(m k)
ventilation Naturelle piéce par piéce et conduits individuels verticaux
chauffage Réseau Energie Grand Littoral
Eau chaude sanitaire | Indivituel gaz 24kW ou éledique 25 kW par logement
T
£ Etat initial

énergie primaire ©

255 kwWhep/m.an

Auxalres
(WG, pampe, drauiateur. )
iclavage
20 Chaue saniave
Chauffoge
J———
| BB eyl
[0 s bters Ponts theipes .
e xz:::u‘a;mu . O R e ancion 5 oo ion ot oo
iemeneetgentis 1 fapds/archer bt
hmges I Aot {poces, enetres. )
0 Aartenaes o>
o Dunkergue Dyuikerque
() 5w eslefocieu sotaede b morosens Crard Littoral ey

#Travaux préconisés et impact sur la consommation et les déperditions

* Travaux relatifs aux parties communes

« Isolation de la tolture terrasse avec un R* de 7 m2.K/W pour la partie sous grenier (ex : 20 cm de polyuréthane)
et un R* de 4,5 m2K/W pour la partie toiture terrasse (ex : 14 cm de polyuréthane)

== Réduction de 12% des déperditions initiales totales

- Isolation du plancher bas sur cave avec un R* de 5 m2K/W (ex : 21 cm de ouate de cellulose floguée en sous

face du plancher par projection d'un isolant)
== Réduction de 7% des déperdifions initiakes totales

- Isolation des murs des logglas par I extérieur avec un R* de 3,7 m2.K/W (ex : 15 cm de laine de verre ou 11cm

de polystyréne)
== Réduction de 3% des déperditions initiaks totales

+ Mise en place d'une ventilation mécanique hygro B simple flux pour 'ensemble du batiment

== Garantie du bon renouvellement de air des logements

* Travaux relatifs aux parties privatives

+ Isolation des fagades par Fintérieur avec un R* de 3,7 m2.K/W (ex : 15 cm de laine de verre ou de fibre de bois)

== Réduction de 16% des déperditions iitiales totales

+ Changement des menuiseries en double vitrage possédant un Uw** de 1,3 et un Sw*** de 0,3 W/m2.K et
remplacement des portes paligres et des portes donnant sur les celliers avec un Ud** de 1,7 W/ (m2.K)

== Réduction de 7% des déperditions initiaks totales

Répartition des déperditions énergétiques

.Mm .mm

It oicn [l v e

Vimges
fconomies rere enomeement g
51 % Pos thamiques

[ P Plancher b
[N FoadePlancher intermisdiaine
[0 FaadePlancher hart
I Ak paries, feniires..)

Aprés travaux

Pariies Communes + Pariies Privatives

Consommation en énergie primaire

Etat initlal
255 kWnep/maan
Apws iravau
Parties Privaiives
143 khep)mean
Apres traveux
Parfes (ommune s

ApR s avaux

122 kWhep/me.an 1 Parfie 5 Commumes
. + Partie s Pivative s
i T4 kWhep/mean

Dongrengme - Type s Avement drioe piefne = - Grs o dnde - e Ao

Aprés travaux
Parties Communes

SE

<> Eléments de o0t

Aprés travaux
Parties Privatives

Centre d'études et d’expeﬂlse su les llsques, I’emlmnnemenL la mobilité et Faménagement

Direction territori ale Durable des

Cité des Mobilités - 25 avenue Fran;olmmnand 05 92803 69674 Bron - T, +33(0)4 72 14 30 30 - WWW.ceremia.fr

Wmen paye  Commn HE- TADDVA - Almsnirs CUDUEHHE - décembm 2018

2> Cerema

35



¢ Ce re m a « Analyse comparée des méthodes d’approche de la rénovation et de la mise

en valeur du patrimoine reconstruit des centres-villes » DUNKERQUE

Croiser les thématigues
et Communiquer

Dunkerque

Copropriétés de la Reconstruction de Dunkerque : du diagnostic global aux préconisations de
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Croisement des thématiques

Méthode

— Habitat / Batiment / Sociologie

— Permettra d’identifier les leviers
complémentaires

Quand/pourquoi les propriétaires occupants se
lancent dans les travaux ?

Quand/pourquoi les propriétaires bailleurs se
lancent dans les travaux ?

Quels leviers économiques, techniques,
fonctionnels, etc. fonctionnent ?

¢ Cerema Copropriétés de la Reconstruction de Dunkerque : du diagnostic global aux préconisations 37
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Communiquer

Appréhender
Expliquer
Valoriser
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Connaitre

Diagnostiquer
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Mercl de votre attention

Elodie Cappelle — CUD
Cédric Delahais — Cerema
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