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UN QUARTIER DE GARE A REPOSITIONNER AU SEIN DU GRAND AVIGNON ET DE SA DYNAMIQUE DE DEVELOPPEMENT
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SYNTHESE DES ENJEUX
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STRATEGIE DE TRANSFORMATION // DU QUARTIER GARE AU QUARTIER CENTRE GARE ?
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STRATEGIE DE TRANSFORMATION // VERS UN PLAN GUIDE POUR LE DEVENIR DE MONTFAVET CENTRE GARE

INVARIANT 1 // RECONNECTER
LE COEUR DE VILLE AUX ESPACES
AGRICOLES PAR UN PARC
LINEAIRE SUPPORT D’USAGES
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STRATEGIE DE TRANSFORMATION // VERS UN PLAN GUIDE POUR LE DEVENIR DE MONTFAVET CENTRE GARE

INVARIANT 2 // RECOMPOSER
LE CENTRE AUTOUR DU COURS
CARDINAL BERTRAND PAR UNE
POLITIQUE COMMERCIALE
ACTIVE ET LA REQUALIFICATION
DES ESPACES PUBLICS
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STRATEGIE DE TRANSFORMATION // VERS UN PLAN GUIDE POUR LE DEVENIR DE MONTFAVET CENTRE GARE

INVARIANT 3 // METTRE EN
RESEAU LES EQUIPEMENTS

EXISTANTS EN SAPPUYANT

SUR LES INFRASTRUCTURES
EXISTANTES VIA UN RESEAU
D’ESPACE PUBLIC URBAIN
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STRATEGIE DE TRANSFORMATION // VERS UN PLAN GUIDE POUR LE DEVENIR DE MONTFAVET CENTRE GARE

INVARIANT 4 // DENSIFIER
SUR LE SECTEUR DISPONIBLE
ET IDENTIFIER LES SECTEURS
EN MUTATION POUR UN
DEVELOPPEMENT COHERENT A
LONG TERME DU CENTRE GARE
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STRATEGIE PROGRAMMATIQUE // PROGRAMMATION GENERALE

4 N , .. )

® 250 a 400 logements, dépendant principalement
des choix de composition urbaine et de la
complémentarité de l'offre avec les opérations en
cours.

¢ Diversité des typologies d’habitat pour répondre
aux besoins et parcours résidentiels au sein de la

commune
\. J

f
e Tertiaire : offre diffuse a intégrer au plan guide constituant

un potentiel limité (entre 500 et 1 000 m? environ), répartis
a proximité du pole gare.

e Artisanat : entre 10 et 15 ateliers de 120 m? environ
chacun, disposant d’'une mezzanine ouverte ou fermée
faisant office de bureau, accompagnés de quelques espaces
communs.

J

( ,support1

de mise en valeur des canaux existants et de biodiversité

via la mise
a disposition de pour les groupes e Aménagement d’un parc public linéaire traversant le centre de
scolaires, ) au sein du parc Montfavet et faisant le lien entre les différents Tlots d"habitation.

Ce parc peut étre agrémenté de petits édifices, a la facon de
kiosque ou de structures légeres évolutives, dont la gestion
pourrait étre confiée a des associations et de jardins partagés ;

(rangement des outils, plateau de lecture...)

(. Implantation a court terme d’une épicerie fine salon de

et gestion des EP a la parcelle . . . .
g P thé dans les locaux vacants de I'ancienne supérette Casino

e Construction d’'un nouveau centre technique municipal en
a destination des propriétaires de ) dehors du centre ville ;

logements collectifs e Etirement de l'offre commerciale vers le sud et la gare

par l'implantation progressive de quelques nouvelles e Extension de I'école maternelle pour gagner en confort et

_ Urie g : : : cellules commerciales. Un magasin de producteur d’une anticiper la hausse prévisible des effectifs ;
bénéficiant d’un ensoleillement important et

’ . 2

via des haies sgrface de vente de.nV|ron %OO'm s.emble par e.xemple e Restructuration de la bibliothéque, soit dans le batiment

arbustives répondre aux besoins et a lesprit du quartier des existant ou dans un autre batiment public (par exemple dans le
proximités que nous souhaitons développer. batiment a I'entrée de la friche Nitard sur le chemin du Cédre ?) ;

o Petite salle de sport de type « dojo » pour compléter |'offre
et répondre aux demandes de créneaux exprimées par plusieurs

\ J \ y \ @ssociations ; y
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PROGRAMMATION MOBILITE // LES ECHELLES D’ANALYSE DE LA CIRCULATION

¢— Etude niveau ville et
agglomération

Proposition croisée
entre |'étude
urbaine et la ville
d’Avignon

N

Volet circulation de
I'étude urbaine

N
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ORIENTATION DU PROJET // UNE STRATEGIE EN DEUX TEMPS

=== ORIENTER LE PROJET AUTOUR DE 2 VISIONS :

- UNE VISION CIBLE A LONG TERME, EXPRIMANT LE CADRAGE DU PROJET ET SES AMBITIONS
POUR LE DEVELOPPEMENT DE MONTFAVET

- UNE VISION OPERATIONNELLE, DECLINEE AU SEIN D’UN PROJET A MEME DE PORTER UNE
TRANSFORMATION RAPIDE ET VISIBLE DU QUARTIER CENTRE GARE

=3 UNE METHODOLOGIE DE TRAVAIL ADAPTEE AUX ENJEUX OPERATIONNELS :

- AMORCER EN AMONT LES REFLEXIONS SUR LE MONTAGE OPERATIONNEL ET LE BILAN
FINANCIER AFIN DE REORIENTER LES CHOIX DE CONCEPTION ET LES MODALITES DE MISE EN OEUVRE

- REPENSER LE PROCESSUS DE PROJET EN APPORTANT PLUS DE SOUPLESSE ET D’EVOLUTIVITE



~ LE PROJET
D’AMENAGEMENT

Projet daménagement

Axonomeétrie du projet

Schémas fonctionnels

Tlot type

Projet d'aménagement scénario 2
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PROJET D’AMENAGEMENT HORIZON CIBLE // PLAN AU 1/2500&éme
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PROJET D’AMENAGEMENT // AXONOMETRIE

Conforter le statut du centre A l'articulation du parc et du centre Une nouvelle offre de Relier les entités paysageres
existant et 'ouvrir vers I'Est bourg, une offre d’équipement sportif, logements et d’activités par 'aménagement d’un
dans une logique de maillage et ludique et associatifs qui tisse de proposant une densification parc linéaire
d’intensité urbaine nouveaux liens entre les quartiers maitrisée du coeur de ville

Conforter le potentiel de la gare

de Montfavet par la mise en

oeuvre d’un péle multimodal

périurbain et une nouvelle offre
de services
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SCHEMAS FONCTIONNELS // VERS UN CENTRE ELARGI PAR LES MICRO-INTENSITES
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VERS UN CENTRE ELARGI PAR LES MICRO-INTENSITES // LE STADE ET SES ABORDS

La requalification du stade et
de ses abords apparait comme
fondateur dans la démarche de
projet.

Par son positionnement, a
I'articulation du centre constitué
et de ses équipements existants
et des opérations nouvelles
programmeées et du parc linéaire,
la reconfiguration de ces terrains
offre une opportunité inédite
d’étirer la centralité vécu du
coeur de Montfavet.

Les axes d’interventions sont les
suivants :

- Sappuyer sur l'existant
. en conservation le terrain de
stade actuel, ainsi que la tribune
et les locaux associatifs en RDC,
le projet minimise les colts et
conserve l'identité vécue du lieu.

- Apporter du confort et
de la lisibilité aux équipements :
par la dépose et reconstruction
d’un auvent, reliant la tribune a
de nouveaux édicules évolutifs.

- Connecter les
centralités : Au nord, la tribune
s‘ouvre sur l'école et la mail
piéton, offrant une nouvelle
entrée au stade et un point de
rencontre identiable dans la ville
(entrée au stade, récupération

des enfants a I'école...)

Au Sud, un programme sportif (relocalisation du
club house, permanence du club foot...) fait le lien
vers I'entrée du parc linéaire et les terrains sportifs.
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SCHEMAS FONCTIONNELS // PAR LE PROJET PAYSAGER, RELIER LES DIFFERENTS SECTEURS ET SE RECONNECTER A ENVIRONNEMENT AGRICOLE
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SCHEMAS FONCTIONNELS // UNE DENSIFICATION MAITRISEE ET DES TYPOLOGIES BATIES DIVERSIFIEES
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SCHEMAS FONCTIONNELS // DEVELOPPER LA VILLE DES COURTES DISTANCES, LIEN AUX EQUIPEMENTS URBAINS ET AU POLE GARE
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SCHEMAS FONCTIONNELS // UN PROJET MULTIMODAL QUI CONFORTE LE ROLE ET LE STATUT DE LA GARE DE MONTFAVET
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LEMERGENCE D’UN POLE D’ECHANGES PERIURBAIN // REFERENCES
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Le pble multimodal sera modeste
et en lien avec la fréquentation
voyageur mais résolument complet.
Il sagit de proposer une offre de
mobilité compléete, qualitative et
confortable pour 'usager.

Sa position, entre coeur de ville
intense et parc linéaire pourra se
traduire dans les aménagements
proposés entre parvis minéral,
densité  végétale et surface
perméable au sein des espaces
de stationnement ou encore une
signalétique adaptée.
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LEMERGENCE D’UN POLE D’ECHANGES PERIURBAIN // VERS UNE OFFRE DE SERVICE ELARGIE POUR UNE GARE DE CENTRE VILLE

Vélo a assistance électrique en gare d’Amplepuis Marché bio en gare de Besancon Viotte

U~
>

Installation d’un point Wifi en gare

A

Installation de poste de travail mobile ou/et
locaux fixe en gare sur les espaces disponibles

Installation d’un coin lecture dans les locaux
disponibles de la gare ou/et sur I'espace public

Réseau Popcar de covoiturage sur des lignes identifiés et via appli mobile : Vers une nouvelle ligne au départ de Montfavet?
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LEMERGENCE D’UN POLE D’ECHANGES PERIURBAIN // COUPES

Coupe AA 1/200éme

Batiment voyageurs SNCF

Paroisse

Batiment

technique
gare ?;2

4.70 ‘ 2.00

DEPOSE MINUTE
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SCHEMAS FONCTIONNELS // UNE DEMARCHE ENVIRONNEMENTALE QUI PREND APPUIE DANS LE POTENTIEL DU SITE ET Y ASSOCIE LA LOGIQUE D’USAGE

27+



- ETUDE PRE-OPERATIONNELLE - QUARTIER GARE DE MONTFAVET

PROJET iLOT TYPE // INTEGRATION AU CONTEXTE URBAIN

+ 28

Nouvelle voie de
desserte maille le
quartier et le connecte
au centre ville

Se connecter aux
cheminements piétons
principaux ( Parc, Mail

de I'Ecole)

/‘\I
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Un épannelage bati qui
s’adapte au contexte : plus haut
vers le centre et plus bas, a
I’Est en connexion avec le tissu
pavillonnaire

Implantation bati en
peigne pour libérer les

vues
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PROJET ILOT TYPE // AXONOMETRIE GENERALE

Immeubles collectifs : implantation
en peigne, toiture a 2 pans et larges
espaces extérieurs bien orientés
(balcons, rez-de-jardins)

Jardins
privatifs
Coeur d’ilot

. commun
Avenue Montloisir

Voie de desserte
partagée en
plateau

Toiture plantée =3 L'ILOT TYPE PERMET :
- DE TESTER LES GRANDES
ORIENTATIONS DU PROJET :
EPANNELAGE, RAPPORT PLEIN

e Terrasses VIDE, RELATION AU TISSU
ENVIRONNANT, QUALITE DES
Box pour stationnement ESPACES EXTERIEURS

privatif et rangements

- D’AFFINER LA
COMPOSITION DU PROJET
ET REVENIR SI BESOIN SUR
LES GRANDES ORIENTATIONS
: LOCALISATION ET
DIMENSIONNEMENT
DU STATIONNEMENT,
DIMENSIONNEMENT DES VOIRIES
AU REGARD DES CONTRAINTES
(ACCES POMPIERS, LIVRAISON...)

=3 DECLINER LES DIFFERENTES

THEMATIQUES DU PROJET
URBAIN :

- MOBILITE

- DEMARCHE
ENVIRONNEMENTALE

- QUALITE DE L'HABITAT

- RAPPORT AU PAYSAGE
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PROJET D’AMENAGEMENT SCENARIO 2 : APPROCHE OPERATIONNELLE // PLAN AU 1/2500éme
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PROJET D’AMENAGEMENT SCENARIO 2 : APPROCHE OPERATIONNELLE

ﬁ RECOMPOSER LE PROJET AU REGARD DES ENJEUX :
- DE PORTAGE FONCIER : UNE MAITRISE FONCIERE DU PROJET QUI PERMET D’AMORCER PLUS RAPIDEMENT
LES PHASES OPERATIONNELLES

- D’EQUILIBRE FINANCIER : OPTIMISER LE PORTAGE DE 'OPERATION POUR LIMITER LES COUTS

=3 LES ENJEUX ASSOCIES :

- UNE CAPACITE A METTRE EN MARCHE LE PROJET : UN INVESTISSEMENT GLOBAL MOINS IMPORTANT
MAIS PLUS IMMEDIAT

- UNE COORDINATION DE PROJET EFFICACE ET DURABLE : ASSURER LA COHERENCE DES PROPOSITIONS
PORTES SUR LES DIFFERENTES OPERATIONS ET GARANTIR LE SUIVI ET HISTORIQUE DES CHOIX DE CONCEPTION.

31+



ELEMENTS DE
REFLEXION
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POINTS OUVERTS// DES ELEMENTS DE REFLEXIONS

q AMENAGEMENT ET MOBILITE :
- STATIONNEMENT : VERS UNE POLITIQUE DE STATIONNEMENT PRIVATIFS ET PUBLICS QUI REPONDENT
AUX ENJEUX D’UNE MOBILITE CONTEMPORAINE // METTRE EN FACE EN FACE OFFRE DE TRANSPORT LOURDE ET
REDUCTION DES BESOINS EN DEPLACEMENT VL INDIVIDUEL?

- MOBILITE ET OFFRE DE SERVICES ASSOCIES : QUELLE REPONSE APPORTER AUX ENJEUX DE REVITALISATION
DES POINTS DE MOBILITE TELS QUE LES HALTES ET GARES PERIURBAINES? // VERS UNE REPONSE TRANSVERSALE?

- AMI : COMMENT PORTER UN DISCOURS COMMUN DANS L'ELABORATION DES PROJETS POUR DEPASSER
LE CADRE DU PROJET D’AMENAGEMENT CLASSIQUE?

=== TRANSFORMATION ET PROCESSUS :

- UNE ETUDE QUI SOULEVE 2 DEFIS MAJEURS DANS LA TRANSFORMATION DE L’'HABITAT : REINVESTIR LES
CENTRES VILLES ET CENTRE BOURG ET HABITER A PROXIMITE D’UNE OFFRE DE TRANSPORT FERROVIAIRE

- MUTATION DU FONCIER ET LOGIQUES DE BILAN : COMMENT AU TRAVERS D’UNE VISION PLUS GLOBALE

(AMI QUARTIER GARE) PEUT-ON DEPASSER LES LOGIQUES DE RENTABILITE ET DE BILAN PROPRE A CHAQUE
OPERATEUR?
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