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= Partager le travail de capitalisation des 7 études AMI
quartiers de gare
(Démarche toujours en cours)

= Les premiers enseignements : les exigences et expertises
attendues dans le cadre d’une étude pré-opérationnelle
d’aménagement de quartier de gare

= Présentation des points clefs d’'une trame de CCTP « type »



Pour chaque phase citée ci-contre, le document synthétise les éléments
a intégrer au CCTP et les illustre avec des éléments intéressants
proposeés par différents candidats ayant repondu aux consultations des 7
études pre-opérationnels

Les differentes phases du CCTP:

- 1/Contexte et enjeux

- 2/Diagnostic mobilités

- 3/Diagnostic urbain et foncier

- 4/Elaboration du projet urbain

- 5/Traduction reglementaire dans le PLU

- 6/Phase opérationnelle

- 7/Concertation et stratégie de communication




Partie . Contexte et objectifs du CCTP

Eléments essentiels pour faciliter la compréhension de la mission par le prestataire

et fixer le cadre de la mission:

Intégrer une partie « Contexte et problématique »
permettant de bien cibler les enjeux
d’aménagement, de mobilité a minima a I'échelle du
quartier gare (insertion de la gare, potentiel foncier
déja identifié, dysfonctionnements...). Pour faciliter la
compréhension par le prestataire, il est souhaitable que
cette partie soit accompagnée d'illustrations et de
cartographies. Préciser si cela est possible, le
positionnement et le role défini pour la commune ou le
quartier de gare a I'échelle du SCOT et du PLU ;

Bien préciser les ambitions, objectifs et attendus
politiques de I'étude (ex/ écoquartier...)

Si des études spécifiques sont disponibles, indiquer
leur date de réalisation et intégrer une synthese
succincte des résultats pour que le prestataire puisse
évaluer ce qui peut étre capitalisé et les compléments
éventuels a réaliser.

Exemple CCTP quartier gare de Montfavet :
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Annoncer clairement les différents
périmetres géographiques sur
lesquels la maitrise d'ouvrage
souhaite que le prestataire réalise
soit ses analyses soit ses propositions
d’aménagement (intégrer les cartes
avec les périmetres) :

Par exemple :

Pour les études mobilité,
accessibilité tous modes
(échelle de I'agglomération ou
secteur élargi d'une grande
ville;

Pour I'analyse urbaine et
I'élaboration du schéma
d’aménagement du quartier
(indiquer un Rayon autour du
pole gare) ;

Pour les périmeétres
opérationnels, accueillant les
nouveaux programmes
urbains.

Exemple du BE retenu sur Montfavet :
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Réalisation, par les bureaux d’études, de
schémas d’enjeux adaptés au territoire
gui démontrent une bonne connaissance
du site et compréhension des enjeux.

Exemple du BE retenu sur Moriéres :

Valoriser le foncier 3
proximité de la gare

1a conception de quartiers
Proposer un viitable mmpm, ey Transformet ta gare en PEM.

Atténuer la coupure de
Aménager sesabords et la lavole ferrée par la sécurisation
I desacces exstats et aésion
sloriser fes ey ;
o SHCF pourpinker e i o PR
publles existants pour «créac fonctionnement du futur PEM
duliens entee le centre-ville
et les quartiers existants et futurs.

les différentes polarités

Exemple du BE retenu sur Montfavet :

UN QUARTIER GARE PERIURBAIN // UN CADRE PAYSAGER A STRUCTURER ET VALORISER AU SEIN DU
QUARTIER

"RAPPORT AUX NUISANCES DE

ENTREVELE

ALt TR

gmﬁyfﬁit

DENSIFICATION A PROXIMITE DU QUARTIER GARE
VIA UNE COMPOSITION ADAPTEE AUX
CCONTRAINTES DU SITE (POLLUTION, VOIES FERREES)
ET AUX ENJEUX DE MAILLAGE DU SECTEUR

) SOUVRIRAU GRAND PAYSAGE AVIGNONAIS : ) UNNOUVEAU MAILLAGE PIETON EN COEUR DE
LIAISONS AU TISSU AGRICOLE ET COULEE VERTE EN VILLE : VERS UN CENTRE VILLE ELARGIE DE LA PLACE
COEUR DE QUARTIER DE LEGLISE AU POLE MODAL

w

UN POLE DE TRANSPORT EN CENTRE VILE // VERS UNE GARE BIFACE, SUPPORT D’ UNE VILLE DES PROXIMITES

OPPORTUNTE ACCES.

MALLAGE VAIKE AU SUDALAGARS
FIN SUD DE LA GARE.
' CREER DS ARCOURS GG DI UNE EWPSE ADAPTEE STRLCTURES 7 SECURISEN 55 APHISERLES CIRCULKTIONS €7
POUKLES WOCES ACTIFS A QORI HLE S AKANEMENT & (CARRETOLS A FROXINTE DE Lo STENORE LA QUALTE DS
TRAERS LA VILE e PRORITEDE LA GAE GARE POUR ASSLRER £5 AN soAcEs UBLICS

CHISSEMENTS DES MODES COUK

PENSER UNE INTERMODALITE DE CENTRE VILLE :
MAINTENIR ET VALORISER LES FONCTIONS
URBAINES ET SE CONNECTER AU CENTRE EXIS-

{ 3\». UN MAILLAGE VIAIRE QUI RECOMPOSE LE QUARTIER
3 GARE EN AMELIORANT LES CONDITIONS DE CIRCU.
LATIONS ET LA POSSIBILITE DE DESSERTE DE NOU-
VEAUX ILOTS

RECOMPOSER UNE GARE BIFACE, OUVERTE SUR SES (2
DEUX FACADES ET DEPASSER LA RUPTURE S
ACTUELLE DES VOIES FERREES { AMENAGEMENT
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Les exigences et expertises preconisees dans le CCTP

Les differentes phases du CCTP :

- 2/Diagnostic mobilites




Partie : Diagnostic Mobilité

Quand les études mobilité n’existent pas, notamment pour les quartiers de gare pour
lesquels le PEM n’est pas encore aménagé, le CCTP pourra cibler les analyses
suivantes : Exemple du BE retenu sur St Cyr (Citadia):

I L] LY B 14 -
L'accessibilite tous. modes vers et depms Diagnostic du degré de qualité des cheminements piétons
la gare: les connexions entre les quartiers Analyse qualitative des [ SR - SRS SR

et vers le PEM, identification des itinéraires LLNDNEd %
motorisés/pédestres/cycles a valoriser ou a - ‘
développer, identification des ruptures WS s e
d’itinéraires ; ‘ ' Ve

le cas échéant : Les modalités de
franchissement(s) de la voie ferrée ou
d'atténuation de la rupture engendrée par
la voie ferrée ;

I'analyse du jalonnement et de la N v B0 5 |
signalétique vers le PEM; o Sl D (T -

Exemple d’un BE ayant répondu sur
Morieres :

Proposition de « comptages
piétons sur 3 h de la journée sur les ..
2 franchissements de la voie ferrée
de part et d’autre de la gare ».




Quand les études mobilité n’existent pas, notamment pour les quartiers de gare pour
lesquels le PEM n’est pas encore aménagé, le CCTP pourra cibler les analyses

suivantes :

, . . , Exemple du BE retenu sur Montfavet :
une étude circulation / etat de la

frequentation du quartier de la Exemples analyse du taux d’occupation du stationnement :
gare (flux de déplacements et de
circulation) en termes de SR g §
déplacements mOtOFISéS et en Iauxd’occupa’tion(T.O.) ) 53;2 = e 6h 10h 16h 20h
Norpb;'e u:_ta_ld us?lge_rs r;cgn;es 6h 10h 16h 20h Boulevard des Ecoles
modes doux ; namre g e i e "
;;‘S(s:ool 90% f;:t,;;:r:e 3> beUE) Mairie ::: l;:‘:;:: sg: 6h 10h 16h 20h

90% < T.0. < 100% Centre-ville

— Avenue Monloisir
= T0.>100%

ST a3 places

une étude de stationnement :
rotation et occupation, : — SRS Wece
temporalités, besoins actuels et Nimierzy L AEL R |

futurs (voitures et vélos), S |
possibilités de mutualisation des s B S e AT R

. . re . 2 & résidentie h (EEUETERN WL s 6h 10h 16h 20h
parkings. Identification des «{f2s U o — T Grlos-63plces
capacités actuelles du e "
stationnement aux abords de la B Lo
gare, l'identification des besoins i) N

Ouest-lrzlrpilracesfi = Monfavet Quartier gare

41 places

liés au futur PEM et au quartierainsi —————
que les possibilités de &
mutualisation. T Rmaan’ e e
L'étude apportera des compléments =
de connaissance concernant les

pratiques de stationnement sur le

perimetre du quartier gare ;




Partie : Diagnostic Mobilité

Quand les études mobilité n’existent pas, notamment pour les quartiers de gare pour
lesquels le PEM n’est pas encore aménagé, le CCTP pourra cibler les analyses

suivantes :

une enquéte clientéle gare : définition
des pratiques et usages actuels de la
gare, appréhension du profil des usagers,
origine et destination du déplacement,
motif, fréquence ;

un zoom sur le fonctionnement du PEM
et de l'intermodalite actuelle.

Exemple du BE retenu sur Moriéres (SCE) :

Enquéte en gare des usagers:

Motif du déplacement
Les loisirs
5%

Les études
36%

59%

Fréquence d'utilisation de la gare

20

15
10
5
3

2a3fois
parsemaine Moins
5% souvent
9%

dulundi
au vendredi

86%

Mode d'acceés alagare

Nombre de personnes interrogées
satisfaites a trés satisfaites de l'accessibilité a la gare, par mode

58%de
satisfaction I 54%
Velo

IKL

TC

Marche apleds Volture



Les exigences et expertises preconisees dans le CCTP

Les differentes phases du CCTP :

- 3/Diagnostic urbain et foncier




Partie : Diagnostic urbain et foncier

le CCTP pourra cibler les analyses suivantes :

Exemple du BE retenu sur Orange :

Analyse du fonctionnement
urbain du quartier gare : usages,
fonctions urbaines, rapport a
I’'environnement urbain proche ;

Equipements

Quelles usages (programmes) et services de proximité entre Ville et Na
he J o 3 T T



Partie : Diagnostic urbain et foncier

le CCTP pourra cibler les analyses suivantes :

Exemple du BE retenu sur Orange :

formes urbaines, densité du quartier, taux d’imperméabilisation

Analyse de I’environnement
urbain dans lequel s’insere le
projet : formes urbaines et
architecturales, qualité des
espaces publics, perspectives
paysageres, éléments de
patrimoine remarquables,
ambiances/perceptions/ (analyse
sensible) ; "o .

LES CARACTERISTIQUES DE L’ILOT SITUE AU SUD-OUEST DE L’AVENUE MISTRAL

LES AVANTAGES DE LA VILLE COTE AVENUE, LES AVANTAGES D’UNE MAISON INDIVIDUELLE COTE JARDIN
Typologies ..
ST UNE FORME URBAINE DE QUALITE A L'ARTICULATION ENTRE CENTRE HISTORIQUE ET FAUBOURG
Typologies o UNE RELATION ESPACE PUBLIC - ESPACE FRIVE A CONFORTER

DENSITE MORPHOLOGIE RAPPORT BATI - VEGETATION

- -1II;|l;.-;

AVENUE FREDERIC MISTRAL

Forte Moyen Faible surface perméable  surface imperméable
Tissu ancien

Densité : de 50 a 100 logts/ha ::zz situé en Péﬂfle','m: i I 116t aux surfaces perméables et végétalisées moins
(source : kelquartier) oupage parcellaire irregulier et en longueur ., o rtantes qu‘au nord de I'avenue, du & un habi-
tat dense et de nombreux parkings.
FONCTION & USAGES

Habitat en étages
RdC habitat ou activité (profession libérale)

Stationnement, en cceur d'ilot




Partie : Diagnostic urbain et foncier

le CCTP pourra cibler les analyses suivantes :

Exemple du BE retenu sur Montfavet :
Identification des éléments de Patrimoine véaétal et esnaces nuhlics
patrimoine urbain et naturel
(canaux, roubines, arbres, bati...)
présents sur le site et a mettre
en valeur;

Une analyse de la qualité des
espaces publics intégrant un
zoom sur le traitement des
abords du PEM ;




Partie : Diagnostic urbain et foncier

le CCTP pourra cibler les analyses suivantes :

Exemple du BE retenu sur Moriéres (SCE) :
Analyse de I'’environnement urbain
dans lequel s’insére le projet : formes
urbaines et architecturales, qualité des
espaces publics, perspectives
paysageres, éléments de patrimoine
remarquables, ambiances/perceptions/
(analyse sensible) ;

La prise en compte des nuisance sonores liées aux

infrastructures :

Cartographie des niveaux
de bruits cumulés (route
— train — avion)

0-55dB(A)
55 - 60 dB(A)
60 - 65 dB(A)
65 - 70 dB(A)
70 -75 dB(A)
75 - 80 dB(A)
80 - 85 dB(A)




Partie : Diagnostic urbain et foncier

le CCTP pourra cibler les analyses suivantes :

Exemple du BE retenu sur Montfavet:
Analyse du potentiel de
développement urbain :
rePérage du foncier et 2.2 DES RELIQUATS NON BATIS COMME OPPORTUNITES DE PROJET
immobilier mutable et T 9 7 %
évaluation du degré de
dureté fonciere des —
espaces mutables e
identifiés ; o

Gautier+Conquet
N

Diagnostic

Mai 2018 @

0 200m

Des reliquats de l'urbanisation

qui constituent un potentiel

A\ foncier de prés de 14 hectares .
\:

L DN
Des reliquats & fort enjeux | g@alis \
‘\ d'urbanisation 3 . Une maitrise fonciére publique
\ v % 2,6 hal g 8 importante (8 hectares) confor-
. \ | P S \ Q & =
< , " 224 s ¢ -
T 2 ™ 4
L

»

tée par l'intervention de I'EPF.

Un niveau de dureté fonciére
relativement faible pour les
terrains privés.

M Des prix d‘achat des terrains par
% I'EPF entre 76 et 100€/m”.

Une valorisation du foncier
privé a déterminer en fonction
de la programmation en loge-
ments souhaitable.

[ Porceles faisant Fobjet
d'une DIA

- Parcelles publiques
[0 mobilisables (maitrisées
©ou en cours d'acuisition)
Parcelles privées non (ou
faiblement) baties

Grands ténements publics
difficilement mobilisables

Centre bourg

Gautinr = £ONGUET £ Programmes-uriains £ ingeted  maturalla - notioe juillet 2018 21+



le CCTP pourra cibler les analyses suivantes : la dureté fonciere

Exemple du BE retenu sur Moriéres : Exemple du BE retenu sur Grasse :

Analyse qui portera sur : Typologie des propriétaires

-« la détermination du statut juridique de la
propriété et de la structure fonciere ;

- la définition du régime de domanialité (avec
notamment une étude fine de chaque
tenement détenu par la SNCF) ;

- la consistance des unités fonciéres par
parcelle ;

- lidentification des activités commerciales,
artisanales ou agricoles (afin d’appréhender
les contraintes liées a leurs éventuelles

évictions) ;
- La présence supposée de polluants ou de ‘ .
matiéres dangereuses ; T\ N L o SRR R A I pdssociciion
=% : / , BN . < F - Acleuspullics
- lestimation financiére du codt des S i Lan " - L B Padjcgliers .
- B ® ; Bailleurs soCiauxse

acquisitions. » | A e 4 A P el G roptictés *
e Ny ' .\A’v re pfopriele; bl .
ot tafrepgses * , 7,

>




le CCTP pourra cibler les analyses suivantes :

Identification des contraintes
particulieres a prendre en
compte pour envisager l'accueil
de nouveaux programmes
urbains (environnementales,
réseaux, voiries,
réglementaires...)

Indiquer comment ces
contraintes peuvent étre levées
et si des économies de ressources
peuvent étre réalisées dans le cas
de travaux a mener (ex:
renforcement de réseaux ou
gestion des eaux pluviales a la
parcelle permettant d'éviter le
renforcement des réseaux, ...) ;

Identification d’études
complémentaires a mener: ex/
étude de sols, étude faune flore...

Exemple du BE retenu sur Morieres:

Etude de « I'intégration environnementale du quartier » :

Une problématique
hydraulique liée a

la gestion des eaux
pluviales | 1™

_Des secteurs non concernés par %v’:;. '
le risque inondation, mais un 3
emplacement réservé a prendre
en compte secteur Est, (création
d’un bassin de rétention lié au
risque d’inondation a I'échelle
communale).

CENTRE

_Capacité d’infiltration des sites VILLE

non optimale = pas de noues
possibles. Principe de gestion
envisageable : création de
bassins de rétention liée a
I'urbanisation future suivant la
topographie ;

Emplacement
. reserve

_Environ 0,7Ha d’ouvrages a
prévoir (+ 2000m? pour
emplacement réservé).

Calculs réalisés sur la base d'une pluie
centennale et d’un coeff. de 131/s/Ha).

ANCIEN CANAL D’IRRIGATION & £7°™8 peimbtres dutuce
. qui n’a plus de fonction F 8\ 4 7
>Enjeu:Penser | uqaulique, mais témoin de i P77 ot potece
I'intégration paysagére des I’histoire agricole de Moriéres, §\ et LD
ouvrages de régulation > Tracé a mettre en valeur a \\S o
travers le projet (structuration
de cheminements doux, etc.) §\ = Xo 50m 100m
Les ateliers up+ sce \\\\ @ o
I



Partie : Diagnostic urbain et foncier

Eléments pouvant étre intégrés au CCTP

* Etude de marché pour évaluer les besoins et potentialités de développement
économique (quels besoins en commerces, services, activités économiques) et
d’habitat (nombre et type de logements, modes de financement) s’appuyant
nécessairement sur un diagnostic a une échelle plus large ;

* Analyse de la capacité des réseaux secs et humides et desserte par le
numeérique



Partie : Diagnostic urbain et foncier

Définition d’enjeux et d’objectifs permettant d’aller plus loin qu’un simple diagnostic a plat :

Exemple du BE retenu sur Montfavet :

Propositions d’esquisses schématiques afin de traduire les premiéres orientations et qui permettront de tester :

-« Les limites du projet d‘aménagement : il s’agit des points de composition qui ne doivent absolument pas figurer dans les projets, points
de rupture a méme de créer un débat non profitable au projet ou orientations non pertinent pour des raisons fonciéres, économiques ou

fonctionnelles ;

- Les invariants programmatiques, a retrouver au sein des différents scénarios possibles ;

- Un degré d’ambition : proposer plusieurs scénarios, au degré d’‘ambition variable, qui permettra d’orienter les propositions

d’aménagement et d’évaluer leur premiére faisabilité. »

SYNTHESE DES ENJEUX

Gautler Conquet
N

e A =l Q)
A3

e OW o
' Renforcer la centralité du | woe 0 200m
‘i‘
)

C. Cardinal Bertrand de
Montfavet par un réamé-
gement de I'axe. X ‘

Espaces publics
centraux a requalifier
Espaces publics &
T créer

Espaces mutables de
densité forte
Espaces mutables de
densité modérée

Intensités urbaines

s '-‘ [ Mailler et densifier dans la

- ’Compose’r avec I'habitat
individuel existant. S'appuyer
_ surle bt historique

Introduction de la nature dansle |
centre ville par la végétalisation
des parkings et I'accroche a trame

------ Continuité a créer
Y ¥ Effetvitrine
Accroches au tissu
= T pavillonaire

1 Améliorer laccessibilité du
centre ville et de la gare
 parle sud-est.

verte structurante.

Fronts batis a
maintenir/créer

/ " Equipements

5 g en lien avec le Cours /

2 ¥ Cardinal Bertand de y oy Arbresexistants a
*. | Montfavet. o / *® préserver

¥

= ]
X J
| Un potentiel de PEM |

Vs ¢ a7 Liaisons douces
¥ Accroches vertes

N
s
v 3 % Triple orientation de
ool a gare

E’ Accessibilité des
quais améliorés

. Potentiel PEM
Passages a requalifier

.3 PERIMETRE OPERATIONNEL




Les exigences et expertises preconisees dans le CCTP

Les differentes phases du CCTP :

- 4/Elaboration du projet urbain




Eléments a intégrer au CCTP : Exemple du BE retenu sur Montfavet

"‘3 Projet d’aménagement
%‘ @ i. e d’ensemble :
Définir un projet d'aménagement urbain a 'échelle | ’,,.-g ‘:w e
du quartier de gare (ex/ rayon 600) qui comprendra RN v S ==l :
des zooms sur un ou plusieurs périmetres .55 o
L
opérationnels
’ 3 %
* Des propositions d’amélioration en termes de —
fonctionnement urbain, tenant compte des L _
enjeux de connexion, d’accessibilité, de L T
déplacement avec les quartiers environnements, . tJb
G
*  Une programmation urbaine (capacité, mixité %:;’,; %
: . . bty W,
sociale et fonctionnelle) adaptée au e Y g

développement du quartier en cohérence avec
PP 9 Exemple du BE retenu sur Orange

son role a I'échelle de la ville, ¥ [ — L e /A\
.. ) . programmatiReUIDIT LE LABEL ECOQUARTIER B>
* Un plan de composition urbaine et paysagere 7 : J | ap"
intégrant des exigences en termes de qualité des iUne,,mdmion.,..aséederomede..,;,,i"‘m //%:
. . * Tempsl: logements ‘ tivite
espaces publics (place des espaces verts, lien | Tamps2:55cements - e RS

Temps 3 : 276 logements
social...), gestion des interfaces espaces privés/ ji T A logaments
espaces publics, valorisation du patrimoine | AU TOTAL une aug de 937 lgemerts

urbain et naturel. Les propositions “!““ | \‘

uniquement
Equipements
Logements collectifs
=K Logements
intermediaires
Logements
\ndividuels~|

. . T indl
d’aménagement et/ou de réaménagements des n f
. . . L
espaces publics devront faire 'objet d’une
estimation sommaire des couts;

*  Une délimitation des périmétres opérationnels
pour accueillir les programmes urbains



Partie : Elaboration du projet urbain

Eléments a intégrer au CCTP - suite :

Le projet d'aménagement prendra en compte les Exemple du BE retenu sur Morieres:
objectifs de développement durable et Les périmétres opérationnels :
d’adaptation au changement climatique (lutte
contre les ilots de chaleur, gestion de I'eau,
architecture bioclimatique....),

Ce projet d ‘aménagement a I'échelle du quartier  {
constitue un cadre dans lequel doivent s’insérer les
nouveaux programmes urbains qui seront réalisés
sur les périmetres opérationnels. , _ | : - "
Chaque zoom au 1/200¢ ou 1/50¢ (a valider) fera % ¥ 3 1R T : ! 52
I'objet de plusieurs scénarios qui huanceront RO, o AN ol R (L | v - L
notamment les sujets suivants : _ Les 3 secteurs constituent
les derniéres réserves
fonciéres a proximité
immédiate du cceur de

. . village, ce sont des
Le type de développement urbain « pépites ».

(composition urbaine, formes urbaines, RS AL L/ i /% : \ _Enjeu de ne pas les
intensite urbaine,...) ; ' ‘ 01« géacher », de réfléchir a de

»* 0 nouvelles formes d’habiter
répondant aux attentes et
usages de demain

*  La nature des choix programmatiques en
faveur de la mixité fonctionnelle ;

*  Lorganisation du stationnement ;
* Letraitement et usages des espaces publics.

* La prise en compte des modalités
d’intégration urbaine des équipements liés au
tri sélectif et la gestion des déchets



Partie : Elaboration du projet urbain

Exemple 3 scénarios d’aménagement sur le Quartier de gare de Moriéres

# SCENARIO 1

UN CHAPELET DE SQUARES ET DE HAMEAUX

Un centre élargi, sans voiture. Un quartier Gare structuré par un chapelet de
squares et de hameaux, a l'esprit villageois.

) # REFERENCES
# SCHEMA DE CONCEPT D'AMBIANCES

P -1 3 Une frange verte au
i Des hameaux articulés | roit de l'outoroute
outour de courées vec murs anti-bruit

ne passerelle piétonne au-

lessus des voies ferrées

Une boucte viaire
autour du centre-
i piétons. g

# VUE D'ENSEMBLE _ MORIERES EN 2030 ? & B S e
X * : PROGRAMMATION :
i périmétres
: _République: 3,1 Ha s
:_Gare: 1,7 Ha :
:_Est: S5Ha :
:TOTAL: 9,8 Ha L

:SDP

Ré|

publique: 13813m?
s

lgt:
: _Gare : 2216 m? bureaux
1+ 776m? lgts

i _Est:27878 m?lgts

: TOTAL : 42467m* Igts
i+ 2216m? bureaux

: Programmation
:_République: 206 Igts
: (166 coll. + 40 intermé.)
i _Gare: bureaux + 12 Igts :
:_Est: 421 Igts (372 :
- : colle. + 49 intermé.)

™ :TOTAL: 639 lgts
4 1 (550 coll. + 89

“~ lintermé.)

# SCENARIO 2

3 PARCS AU COEUR DU VILLAGE

Un centre apaisé (zone 20) & une nouvelle facon
d’'habiter a Moriéres, au coeur d'un vaste parc.

# REFERENCES
# SCHEMA DE CONCEPT D'AMBIANCES

Axrea”

Des flots ouverts au
rc arbor

A
& Une large frange
£ naturelle maintenue,
! sans intervention.

Un parc au droit de la Halle. i
Bati Rue Pasteur Maintenu.

jonnant la priorité aux piéton:

ROGRAMMATION

: Périmeétres

: _République: 3,1 Ha

Gare: 1,5 Ha

:_Est: 26Ha H
:TOTAL: 7,2Ha :

:SDP
République: 11814m?
ts

# VUE D'ENSEMBLE _ MORIERES EN 2030 ?

S v AR -

Gare : 2274 m? bureaux :
Est : 15452 m? Igts

OTAL : 27266m? Igts
2274m? bureaux

INGT ¢ i
s §( i Programmation
€ _Réplblique: 178 Igts  ©
1(144 coll. + 34 intermé.) :
: _Gare : bureaux :
1_Est: 2341gts (197
s colle. + 37 intermé.)
:TOTAL: 412 lgts

$(341 coll. + 71
tintermé.)




Partie : Elaboration du projet urbain

Exemple 3 scénarios d’aménagement sur le Quartier de gare de Moriéres

# SCENARIO 3

ENTRE LES HAIES GOURMANDES

Un quartier structuré par des haies brise-vents & une gradation
progressive du bati, en transition douce avec le tissu existant.
Une intervention minimale en hyper-centre (plateaux apaisés).

] # REFERENCES
# SCHEMA DE CONCEPT D'AMBIANCES

es haies brise- 4
Une haie épaisse
servant de filtre
paysager le long de

utorou!

In parc au drolt de la Halle.
Bati Rue Pasteur démoli.

VUE D'ENSEMBLE _ MORIERES EN 20302  pesseessssmsniiien. :
X S e e e . ¥ PROGRAMMATION :
o S ; :

Périmétres
_République: 3,1 Ha
_Gare: 1,4Ha
_Est: S5Ha
TOTAL: 9,5Ha

SDP
: l_Rtépublique: 12771m?
:Igts

i _Gare: 2437 m? bureaux :
_Est:24162 m? lqzts £
TOTAL : 36933m* Igts

+ 2437m? bureaux

Programmation
_République: 183 lgts
(145 coll. + 16 intermé. +
21 indiv groupé)

_Gare : bureaux

_Est: 359 lgts (303 :
colle. + 34 intermé. + 22 :
indiv. groupés) $
TOTAL: 542 Igts

(448 coll. + 50

intermé. + 43 indiv

: groupé)




Partie : Elaboration du projet urbain

Eléments a intégrer au CCTP - suite :

Le projet d'aménagement prendra Exemple du BE retenu sur orange :
en compte les objectifs de Prise en compte du bioclimatisme:
développement durable et
d’adaptation au changement
climatique (lutte contre les ilots de
chaleur, gestion de l'eau,

N

Climat, énergie )

a

. . . . CE QUIDIT LE LABEL ECOQUARTIER : s
C rCh Itecture bIOCI I math ue.... )I Produire un urbanisme permettant d’anticiper et s’adapter aux )= @ \S,‘Z',‘"‘S"I‘;'s":}:’s";om
risques et aux changements climatiques == e“ e Points
' i [y d‘engouﬁrements
Vents dominants > poctles
< %\X\ ‘/‘ m Zones abritées
+ Latypologie des constructions et leurs orientations - “\ — S A
s'inspire du tissus de la rue Mistral de faubourg : = — = &\ — multispécifiques
création de zones apaisées en coeur d'ilot, orientées au @ s\\
Sud, en évoluant vers I'Est et le Nord en plots et

formes intermédiaires / individuelles.

+ Prévoirdes principes de haies brise-vent multi
spécifiques perpendiculaires au vent dans le parc, le et

devant certaines constructions \

* Prévoirdes principes _de plantations de haies brise-
vent sur I’espaces publics prévus le long du chemin de
Nogaret

—
[} 50 100m



Eléments a intégrer au CCTP - suite :

Imposer la réalisation d’Images d’insertion du
projet dans le site (image 3D, coupes, maquettes
ou vues perspectives, images de référence)

Etablir un tableau comparatif entre les différents
scénarios pour aider au choix du scénario
s‘appuyant notamment sur des criteres de
développement durable (type évaluation
environnementale du projet) :

* Analyse des impacts de chaque scénario
(démographiques, scolaires, déplacements,
dimensionnement et colt des différents
réseaux secs et humides, ...) ;

 Degré de réponse des scénarios aux objectifs
environnementaux ;

*  Estimation globale du délai de réalisation ;

*  Chiffrage sommaire des colts de réalisation
des aménagements/pré-bilan d’aménagement.




Partie : Elaboration du projet urbain

Eléments a intégrer au CCTP :

Un schéma d’accessibilité et de desserte, chiffré,
visant I'amélioration des déplacements tous modes
(véhicules, deux roues, modes doux, transport en
commun, franchissement voie ferrée, proposition
géométrie des voies...), dans le secteur et son
environnement immédiat.

Un schéma d’implantation des espaces de
stationnements publics et privés dans le quartier
et son environnement immédiat, au nord et au
sud de la gare.

Lorsqu’il n’y a pas de PEM aménagsé, il peut étre
demandé Un schéma d’aménagement, chiffré,
du PEM, optimisant I'intermodalité et
garantissant I'insertion urbaine du PEM au sein
du quartier (cohérence du traitement des
espaces publics, continuité des itinéraires modes
doux...)

Déviation des itinéraires bus
Sud Nord du cours Cardinal
Bertrand de Montfavet a

I'avenue des Grillons Mutualisation d'un quai pour

les 2 lignes 4 et 17 pour une
dépose au droit de la gare

Stationnement VL 15pl.

Un chapelet les
différents poles d'intensité, sécurise et rend
attractif les déplacements piétons

A Cycles et VL partagés
kmmm:’ MO o Al

Bande cyclable
bi-directionnelle connecte le
chemin du Cédre au péle gare



Eléments a intégrer au CCTP

Définition des périmetres :
— d’intervention fonciere et daménagement ;

— des sous-secteurs opérationnels d'aménagement ;

Bilan aménageur et/ou promoteur ;

Proposition de stratégie financiere permettant d’équilibrer les bilans et les
rendre soutenables et identification de sources de financement possibles ;

Procédures d'aménagement possibles et analyse comparative des différentes
propositions ;

Echéancier global et de phasage des opérations ;



Eléments a intégrer au CCTP en Tranches optionnelles afin d’anticiper
notamment la mise en ceuvre opérationnelle du projet :

e Traduction du projet en termes d’urbanisme réglementaire si nécessité de modifier ou
réviser le PLU ou si procédure en cours ou a venir.

— Les principes généraux de desserte ;

— Les orientations et regles nécessaires a |'intégration architecturale et paysagere du
site : emprise du bati, forme urbaine privilégiée, implantation, ... ;

— Eventuels programmes d’espaces publics et traitement des abords ;

— Programmes : nombre de logements, typologie de la zone et des activités
autorisées...

* Selon le choix de la procédure retenue, élaboration de dossiers ou piéces nécessaires a
la mise en ceuvre opérationnelle du projet :

— Elaboration du dossier de permis d’aménager ;

— Elaboration du dossier de création de ZAC ;

— Elaboration du permis valant division primaire ;

— Etudes environnementales des impacts du projet d’ensemble ;
— Assistance au concours de maitrise d’ceuvre.



REGLES RELATIVES A LA COHERENCE URBA-TRANSPORT DANS LE SRADDET

“_AVENIR DE NOS TERRITOIRES Régle N° LD2-Obj35 : Privilégier I'intensification
1l B | urbaine autour des dessertes en transports collectifs,
e gares et pbéles d’échange en :

SYNTHESE

Application régionale

Poles d'échanges identifiés comme stratégiques par la Région (en milieu urbain dense

et en milieu urbain moins dense), et présentant un potentiel de développement urbain

Opportunité identifiée par le SCOT selon deux critéres

*  Fonction du PEM dans le réseau de transport : PEM identifiés comme

REGION stratégiques par la Région dans sa stratégie des gares et PEM : « Gares de forte

| 111SUD affluence en milieu urbain dense » et « Gares a enjeu d'aménagement en secteur

2050 urbain moins dense »

»  Situation du PEM dans l'environnement urbain, niveau d’'insertion urbaine
notamment, a apprécier parles SCOT




