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un outil web de mutualisation de  l'information sur le foncier

 entre acteurs publics qui permet : 
●    d'apprécier l'offre foncière potentiellement constructible
●    d'organiser la prospection sur le foncier
●    d'analyser des scénarios d'urbanisation

https://urbansimul.fr 

https://urbansimul.fr/


Un site web :
https://urbansimul.fr 

Accès personnel 
pour les organismes publics 
sur leur territoire de compétences

https://urbansimul.fr/


1er module                                   

Consultation des disponibilités foncières



Des informations à l’unité foncière
et leurs liens vers des sites outils



Des filtres pour accélérer les recherches de 
disponibilités foncières



Des analyses thématiques en 1 clic 
pour guider l’analyse de terrain 



2ème module                                   

Visualisation des transactions immobilières



Des filtres pour connaître analyser « à la volée » 
chaque segment du marché immobilier



3ème module                                   
                                   
Diagnostic communal 

5 thématiques des territoires de comparaisons



Des données disponibles à différentes échelles 

SCOT PLU/CC



Une source de données 
pour alimenter ou conforter des diagnostics 



4ème module                                    
                                   
Déposer de la donnée

pour la mettre à jour    ou         pour tester des scénarii 

Tout utilisateur peut déposer     Tester et calculer
de la donnée plus fraîche modif/révision de PLU 

modification de PPR 

Contrôle et Validation Confidentialité assurée 
par l’équipe Urbansimul                     de la donnée



5ème module                                    
                                   

Exporter la donnée
pour ne pas rendre captifs les utilisateurs

Intégrer l’intelligence de la donnée Urbansimul dans les    
logiciels de chaque utilisateur

Permettre d’alimenter le travail des Sigistes/informaticiens/BE



Un outil d'aide à la décision pour quelles finalités ?

● Gagner du temps sur la collecte et le traitement des 
données 

● Libérer du temps pour discuter et simuler des stratégies 
d’aménagement

● Contribuer collectivement à la compréhension 
  des dynamiques foncières





Simulation de l'effet du PPRiF de Marseille au 
moment de son élaboration

objectiver la contrainte apportée 
par le PPRif sur l’urbanisation à 
venir et les droits à construire





Un projet en mouvement...

● ...pour compléter les fonctionnalités : un nouveau module 
en phase test : le module pronostic

● ...pour améliorer l’outil : ateliers de co-design de service 

● ...pour le développer sur d’autres régions : Corse, Occitanie 
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Module marchés immobiliers et fonciers 
d’urbansimul : la donnée DV3F
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Acteurs publics de l’aménagement

Demande

Juillet 2011 Avril 2019
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Source de données regroupant les mutations immobilières à titre 
onéreux constituée par la DGFiP pour percevoir les droits de mutation 
(exclut donations, successions, transferts de société)

VENDU

Date de 
vente

Prix de vente

Biens 
vendus

Adresse

Acte notarié

Publié par le service de la 
publicité foncière

transaction

Une donnée source : DVF (Demande de valeurs foncières)
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Source de données regroupant les mutations immobilières à titre 
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DVF
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La donnée DVF : avantages et limites

ExhaustiveDVF
+++

Exhaustive



02/07/2019 Grimal Christine – Peyron Aude

La donnée DVF : avantages et limites

Exhaustive Homogène
DVF
+++

Exhaustive



02/07/2019 Grimal Christine – Peyron Aude

La donnée DVF : avantages et limites

Exhaustive

Fiable et 
précise

Homogène
DVF
+++

Exhaustive



02/07/2019 Grimal Christine – Peyron Aude

La donnée DVF : avantages et limites

Exhaustive

Fiable et 
précise

Homogène
DVF
+++

Exhaustive

Libre et 
gratuite



02/07/2019 Grimal Christine – Peyron Aude

La donnée DVF : avantages et limites

Exhaustive

Fiable et 
précise

Homogène
DVF
+++

Exhaustive

Libre et 
gratuite

Geo-
localisation 

possible



02/07/2019 Grimal Christine – Peyron Aude

La donnée DVF : avantages et limites

Exhaustive

Fiable et 
précise

Homogène

Libre et 
gratuite

DVF
+++ Geo-

localisation 
possible

DVF
---

Exhaustive

Donnée brute,

Complexe à exploiter en 
l’état

n’a pas comme vocation 
1ere l’observation foncière

Descriptif de biens limité
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La base de données DV3F 

Vers une donnée structurée et enrichie

Exhaustive
Fiable et 
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Homogène Libre et 
gratuite

DVF

DVF+ Structurée Orientée 
« usage »

Donnée 
brute
DGFIP

Bases 
de 
données
Cerema
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La base de données DV3F 

Vers une donnée structurée et enrichie

Exhaustive
Fiable et 
précise

Homogène Libre et 
gratuite

DVF

DVF+

DV3F

Structurée Orientée 
« usage »

Enrichie Contextualisée

Donnée 
brute
DGFIP

Bases 
de 
données
Cerema

Fichiers 
fonciers
(MAJIC)
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Type de transaction : Vente 
Valeur foncière : 350 000 €
Date de la transaction : 10 juin 2014
Adresse : 3 rue Belleville, Velaux

Type de bien : Maison
Nombre de pp : 5
Superficie bâtie : 100 m²

Superficie du terrain : 
800 m²

Principales informations disponibles dans DV3F 
(Exemple fictif)

- DVF et DVF+

Géolocalisation

VENDU
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Vendeur :
Promoteur 
« Limmo »

Acheteur :
Personne 
Physique

Type de transaction : Vente 
Valeur foncière : 350 000 €
Date de la transaction : 10 juin 2014
Adresse : 3 rue Belleville, Velaux

Type de bien : Maison
Nombre de pp : 5
Superficie bâtie : 100 m²

Superficie du terrain : 
800 m²

Principales informations disponibles dans DV3F 
(Exemple fictif)

Date de construction : 1972

- DVF et DVF+
- Fichiers Fonciers

Géolocalisation

VENDU
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Pour plus d’information

 Consulter le site : https://datafoncier.cerema.fr/

La base de données DVF+ open-data en téléchargement libre

Pour toute question :  dv3f@cerema.fr
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Grimal Christine, Peyron Aude02/07/2019

DV3F dans Urbansimul



Grimal Christine, Peyron Aude02/07/2019

DV3F dans Urbansimul
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