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L’AMI, démarches pour aider a I’émergence de projet intégrés et
renouveler les pratiques

Téemoignage et retours d’expériences des porteurs de projets

Le cas de la Communauté de
Communes Pays d’Apt Luberon

w

Présentation de
notre candidature

Contexte du projet
Gouvernance
Méthodologie

SCOT Pays d’Apt

Aix-en-Provence SEeRZe)]
Verte
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Rappel des Objectifs de ’Appel a Manifestations d’Intérét :

> Stratégie fonciéere visant a favoriser la production de logements

L’objet de la candidature de la CCPAL:

Elaborer une stratégie qui s’inscrit dans la démarche de planification et de
programmation opérationnelle de I'habitat : SCOT / PLH/ Stratégie fonciere

Les objectifs: r
1. La spatialisation fine des objectifs du SCoT et du PLH

2. Des entrées thématiques innovantes
3. Une Gouvernance partenariale

Budget :

Montant de I'étude : 47 742 € TTC Stratégie
Subventions : 80% de subventions de la Région et I'Etat fonciere
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1- CONTEXTE

Un territoire rural cumulant les paradoxes

Forces

Dynamique démographique

Attractivité touristique

Cadre de vie

Influence métropolitaine depuis Avignon
Projet de territoire a travers le SCoT

Faiblesses

Suprématie de la maison individuelle,
étalement urbain et consommation
fonciere

Dichotomie résidents secondaires tres
aisés / population permanente modeste

Nombreuses contraintes pesant sur les
bilans

Centres-anciens dégradés,
précarité énergétique

Secteur peu porteur pour I'emploi
Tres peu de maitrise fonciere publique

vacance,

Opportunités

Opérations d’ensemble, formes urbaines
innovantes permettant plus de densité

Diversification de [l'offre (abordable,
location, petits logements, senior,
participatif...)

Réinvestissement des centres anciens

Augmenter la dynamique de construction
pour permettre un vrai parcours résidentiel

Attirer les opérateurs et bailleurs sociaux

Menaces

Opposition des riverains et associations a
certains projets

Hausse des prix liée aux résidences
secondaires et a la saisonnalité
Immobilisme de projets par rétention
fonciére ou manque de portage politique
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Le projet de SCoT qui sera approuvé en juillet 2019

%

Sault ‘
Un objectif de + 4 000 habitants ,
d’ici 2030 . g

Murs Q les-Apt O. )

Des besoins en logements S 4 i g f
estimés entre 3 600 et 4000 i \G ® 9 Y.
logements a créer ol B q@ g,
Viser 80 % de résidences R = ‘”*.r
pr|nc|pales MEnehos Q Bonnieux  Buoux O Auribeau o'

Q Lacoste ‘ q SlverQUes O.

Offrir plus d’alternatives au
parcours résidentiel en priorisant . ,‘
les actifs et les ménages les plus
modestes



NSl > Impliquer les élus sur les questions
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d’habitat et de foncier

» mobiliser les acteurs de 'immobilier que

I’on n’avait pas encore rencontrés !

Un groupe de travail en
amont du lancement de
'étude composé des
techniciens de la Région
et de la DREAL, de
TAURAV

Le Comite de pilotage

Elus Commission SCoT Etat
DDT84 et DREAL, Region,
AURAV.

Le comité technique

Elus et techniciens CCPAL,
Etat DREAL/DDT, Region,
EPF PACA, Consells
Départementaux, @ AURAV
Opeéerateurs / bailleurs ...

Le Conseil
communautaire

pour la validation
de 'étude et
I'adoption de la
stratégie



N Décomposition de la mission de stratégie fonciere
LUBERON

2/ Politique
fonciére

1/ Diagnostic
stratégique

Stratégie

fonciere

Repérage
gisements

3/ Programme
d’action
fonciére

(fourni)

Objectifs :

» Formaliser une stratégie fonciere locale
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» ldentifier les axes d’'intervention prioritaires pour les collectivités
permettant de repondre aux objectifs en matiere de développement
de I'habitat (produits a promouvoir, types de logements : individuel /
collectif, privé / social, locatif / accession) et de localisation sur le
territoire.
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Fin 2016 et
2017 phases
préparatoires

Phase 1 —Diagnostic stratégique

COTECH Lancement 12-01-18

* Partenaires et élus

* Contextualisation de I'étude par
le BE et présentation des
principaux enjeux du territoire

COPIL Présentation
DIAGNOSTIC
12-04-18
Partenaires et élus
Etat des lieux
Principales dynamiques locales
Synthése des enjeux

Phase 3 — Programme d’Actions Fonciéres et Atlas

des sites a enjeux

Groupe de travail stratégique

09-07-18

e Groupe de travail restreint

* Point sur 'avancement

e Pistes de travail sur les sites
stratégiques de I'atlas

Phase 2 — Proposition de politique fonciere
intercommunale

ATELIERS THEMATIQUES

05-06-18

* Agents immobiliers,
opérateurs, aménageurs
et élus

Atelier 1 : Mieux maitriser le

potentiel existant pour

développer I'habitat

Atelier 2 : Impulser une

nouvelle dynamique

résidentielle sur le territoire

Calendrier de travail et principales étapes d’elaboration de la
stratégie fonciere

COPIL Restitution
Phases 2 et 3
14-09-18
* présentation de la
stratégie fonciere
intercommunale sur le
volet Habitat
6 actions clés de la
stratégie
plan d’actions sur les
10 sites étudiés.

04-10-18:
présentation en
Bureau des Maires

18-10-18: Conseil
communautaire —
validation de la
stratégie
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Mercl pour votre attention




