Etablissement Public
Foncier de Lorraine

La prise en compte des risques dans les actions de I'EPFL,
operateur foncier au service des
collectivites locales

Régis STENGER, directeur Etudes et Travaux

Journée technigue du CEREMA — 5 février 2019

PREPARONS DES TERRITOIRES D'AVENIR

Rue Robert Blum + BP 245 « 54701 PONT-A-MOUSSON CEDEX - Téléphone : 03 83 80 40 20 - Fax: 03 83 80 40 21 - Courriel : contact@epfl.fr - www.epfl.fr



ek

Un EPF d’Etat compétent sur les quatre
départements lorrains Les zones A e

d'intervention —
de 'EPFL

- 1973 : création de 'EPML pour la maitrise
fonciere pour le développement économique de
la « métropole lorraine »

- 1987 : extension du périmetre pour
accompagner la reconversion sidérurgique

- étendu a toute la Lorraine en 2001 puis 2004

Aujourd’hui,

— Acquisitions foncieres et immobilieres

— reconversion de friches industrielles,
urbaines et militaires (études et travaux)

pour accompagner des projets conduits

par des personnes publiques.
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Le programme pluriannuel d’intervention 2015-2019 prévoit les
conditions dans lesquelles 'EPFL accompagne les collectivités
locales en contribuant a la protection contre les risques
technologiques, miniers et naturels.

Cet axe s’inscrit dans le cadre de |la mobilisation du foncier pour
les projets structurants.
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La mise en ceuvre des mesures foncieres des Plan de prévention des
risques technologiques (PPRT)

- état des lieux et enjeux
- les modalités financieres

Cing conventions signées et actives sur le périmetre lorrain.
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o . Périmetre L,
N° opération | Intitulé
a enjeux
GOLBEY PPRT
FO8FS80T001 GOL 70
TOTAL GAZ
L PPRT
Périmetre
FO8FS70T001 L RICHEMONT
provisoire o
Air Liquide

Signataire de la
convention

Commune de
GOLBEY

Comune de
RICHEMONT

Obligation de
rachat /
financement

Date signature
convention

12/07/2013 +
Avenant n°1 du

31/03/2015 +
Avenant n°2 du

9/02/2016 +
Avenantn® 3 en

GOLBEY

date du 12 mars
2018

24/07/2013 +
Avenant 1 signé le
01/12/2014 +
Avenant n° 2 signé
le 29/03/2016 +
Avenant n°3 signé
le 25/04/2017

RICHEMONT

Date échéance
convention

30/06/2020

Etat
d’avancement
de l'opération

Négociations en
cours

Cession prévue
fin 2018
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FO8FS50T002

FO8FS50T001

FOSFS70T002

PPRT Huntsman
HAN-SUR-
MEUSE

Commune de HAN-SUR-
HAN-SUR- MEUSE MEUSE

PPRT Huntsman Commune de
KOEUR-LA- KOEUR-LA-
PETITE PETITE

KOEUR-LA-
PETITE

SAINT AVOLD Commune de
PPRT CARLING SAINT-AVOLD

23/12/2014 +
Avenant n°l en
date du
11/02/2016 +
Avenant n°2 en
date du
02/06/2016

10/02/2015 +
Avenant n°l en
date du
16/02/2016

26/10/2015+
Avenant n°1 du
15/03/2016 +
Avenant n°2 du
30/01/2017 +
Avenant n® 3 en
date du 17/10/17

3 ans au plus tard
apres l'ordonnance
d’expropriation

30/06/2018

26/10/2018
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Procédure
d’expropriation
en cours

Cession prévue
fin 2018

Négociations en
cours



Eléments financiers consolidés pour ces 5 PPRT

- montant total des mesures foncieres : 9,75 M€
- enveloppes foncieres acquisitions EPFL : 4,31 M€

- respect de I'équilibre du financement tripartite : 1/3 Etat, 1/3
collectivités, 1/3 exploitant
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La prise en compte des risques dans les études de projet en
matiere de requalification de friches :

exemples des sites Lerebourg a LIVERDUN (54) et de I'ancienne
fonderie LFE de STENAY (55)
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Le Site LEREBOURG a LIVERDUN
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Le site LEREBOURG

» Ancienne usine de confiture Materne,
en activité de 1919 a 2000.

»  Située a LIVERDUN, village de 6 000 hab
entre Toul, Nancy et Pont-a-Mousson

» En contrebas du village historique
(chateau CORBIN XIX°siecle, classé MH).

» Batiments labélisés patrimoine XX° siécle

Moselle
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LEREBOURG, présentation du bati

10-1932

10-1941) 9-1973
> Un ensemble de 10 batiments construits entre 1910 et 2000. £1910 R
5-1932
7-1932 BN 6-1941) 3/4-1932
» En 2004, intervention de I'EPFL pour la déconstruction des deux '
2 - 1941-194

hangars aux extrémités Nord et Sud du site (batiments gris)
et aménagement d’un espace vert en Bord de Moselle

1980

1-1975

» En 2016, il reste 8 batiments, soit une surface de plancher
de prés de 10 000m2 (hors sous-sols)

Deux éléments se distinguent par leur architecture :

La halle 1910 (en rouge sur le plan), Le « bateau » (en bleu), labélisé patrimoine XX°,
Un niveau de 700m2 + sous-sol de 240 m2 3 niveaux (SDP de 3700 m2) + sous-sol de 1900m2
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LEREBOURG, la halle (1910)
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LEREBOURG, le bateau (1941-1947)
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» Aubord de la Moselle
(zone inondable, aléa rouge au PPRI),
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» Réhabilitation uniguement autorisée au dessus de la cote
de crue centennale et sous condition d’accessibilité...

{—,la,.._w,» :_\ JJ(:‘;('— S APhab }.':".'-'.";-l-,-('

EPML
O C '[.«“ T L alls < SO
i (AKX t

EXISTANT- Plan du rez-de-chaussés

5
=
- (o]
2
3

y 5 106 0
W
snsar” |
106 AY shor | 2 | 198
Coupel 1 —— — - - ———— — ——— W — V7 — — - pa I
e A, ) T
o ‘
/0
~ ¢ = /4
o  Yetav /d
ES - .
— = /8
5 4

PREPARONS DES TERRITOIRES D'AVENIR



ek

LEREBQURG, une abs.ence de projet depuis 15 ans nitl_ee}i:é”e S——
et un site en dégradation E Mandre LR ONs GAGILE ST
Depuis 2000, plusieurs études techniques et de vocation ... SEDRTRRELMOSELLE ~88

» En plus de 15 ans, aucune programmation n’a été trouvée,
ni aucun porteur de projet.

Le logement est plutot a développer en centre-ville a
proximité de la gare, sur une autre friche

et la commune et la communauté de communes
disposent déja de tous les équipements sportifs, culturels,
administratifs, ...

Projet de création de 90 logements

Rastauration ot outilsation d o én 90 logamants.
3 batimants avoc objoctf BBC (46 logemaens] @t 1 batmant
m THE woc objecf BBC (44 logemants)

» Cependant le site se dégrade et pose de problémes de
sécurités car souvent visité.

vor at 3 rehubilner fo batiment dit ko

1a grand hala. Catta placo est orfontoa vers s ville hauto ot o

cuvrant vers |a cowrbe de la Mosolle

<
fatsant face aux matsons ot permottant da reformer Mict Lere-

» Etlesite est labélisé patrimoine XX° siecle

Effondrement toiture
Novembre 2016
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LEREBOURG, chiffrages

Eétudes technico-économiques sur le batiment bateau qui ont permit de chiffrer les scénarios suivants :

Elévation facade sud
1/ Désamiantage et déconstruction totale = 151 627 euros HT —— ] r
a8 a2 & & & 1

fss200

2/ Mesures conservatoires pour 10 ans = 612 045 euros HT

. ) Ay , .. Elévation facade sud
3/ Mesures conservatoires d’ 1/3 du batiment et démolition . 1

du reste = 610 500 euros HT T e e

A

Elévation facade sud

4/ Démolition de la superstructure, et conservation uniquement s
du socle =367 600 euros HT
+ (151 000 euros HT si dalle accessible au public) i i |

~—Bemey;

> Face al'labsence de porteur de projet, aux colts de maintient et au risque inondabilité empéchant
toute construction : décision validée avec les services de |'état de déconstruire la casi totalité des
batiments en conservant des éléments de mémoire,
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LEREBOURG, le projet (APS nov 2018)

Déconstruire I’ensemble du site (sauf couverture de la halle)
et aménager un espace public paysager, ludique et touristique,
~ en bord de Moselle et au pied du village médiéval

gy

7 i o (S 'y
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LA DALLE DU BATEAU ET LE JARDIN D'EAU
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Le Site de I'ancienne fonderie « La Fusion Electrique » & STENAY
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Un site pollué en
fond de vallée, en
étroite relation avec
I'eau.

Vers une
reconversion axée

sur la valorisation
paysagere et
environnementale
en lien avec une
démarche de
reconquéte du
centre-ville.
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Bitmonts b enieu e R N Observation de 2 Petits
colonies de reproduction [ 2 ¥ > rhinolophes au repos
de Petit rhinolophe et de § 5
Sérotine commune en été 4 3 \
dans les combles du A e |
Centre culturel et social N A& r&\‘ - £
(CPEPESC Lorraine, Roseliére a enjeu moyen :
comm. pers, 2016) zone refuge et de y
3 reproduction pour les
oiseaux, les insectes et

zone de chasse pour les
chiroptéres.

Tunnel d'évacuation des
eaux a enjeu tres fort :
présence d'une colonie
majeure de reproduction o e
o de Grand murin en été et )
zone d'hibernation pour . Friche |ndustn"elle aenjeu B \
d'autres espéces de moyen : présenceen &
chiroptéres en période . 5 grand nombre de Lézard
hivernale. \ . des murailles. Zone trés
favorable aux reptiles.

FAIBLE
MOYEN

RlPlSyWE (foret galerie) et Zone humide a enjeu fort : FORT
haie a enjeux forts : zone habitat d'alimentation et de -
refuges, d alimentanon et : reproduction pour le Cuivré TRES FORT
c'ie reprodughon pour les ¢ §  des marais et zone a -
oiseaux, Ig‘.s insectes et les caractére humide par le

chiroptéres, critére pédologique E—

Colonie localisée dans le tunnel © Biotope

* Un site a fort enjeu en terme de biodiversité
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