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Pourquoi s'intéresser aux residences secondaires ?

* Une proportion conséquente des hébergements dans les territoires ruraux
* Une contribution significative a la dynamique de construction de logements dans certains territoires

* Des effets marqués mais ambivalents sur les territoires :
* Requalification du béti ancien
* Impact sur I'’économie locale
* Développement touristique
* Sédentarisation de résidents secondaires
* Tension sur les ressources : foncier, eau...
* Hausse des prix du foncier
* Problématique des « lits froids » dans les stations touristiques...

> Une problématique qu'il peut étre utile de prendre en compte dans I'expression d'un projet de
territoire, et notamment I'élaboration des documents d’'urbanisme

> Un besoin de connaissance du parc de résidences secondaires et de ses dynamiques




nombre de résidences secondaires par EPCI (INSEE)

91 000 résidences
secondaires
en Auvergne
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Disposer d'une meilleure
connaissance de la dynamique
des résidences secondaires grace
aux sources fiscales

Les Fichiers Fonciers permettent de
localiser et de décrire chaque logement,
et en particulier d’identifier les
résidences secondaires :
« de facon approchée en se basant sur
le lieu de résidence des propriétaires
» ou de facon precise en utilisant la
« liste 1767 ResSec » que les
communes peuvent obtenir aupres
des services fiscaux.

Les Demandes de Valeur Fonciére
permettent en outre de connaitre toutes
les mutations sur ce parc de résidences
secondaires, depuis 2011.
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Ce que nous apprennent les sources fiscales

Qui sont les propriétaires :
origine géographique, age...

part des propriétaires résidant a 'étranger
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Quelles sont les Ou sont precisément situées
dynamiques et les les RS, quelle est leur
marchés : volumes et prix emprise fonciere ?

de vente, changements de
propriétaire par succession

volumes de vente et prix médians 2011.2015 localisation des résidences secondaires

Nombre de RS vendues
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Mieux prendre en compte le sujet des résidences secondaires
dans les documents d’urbanisme

Des dynamiques contrastées d’un Une discussion a ouvrir avec les
territoire a I'autre EPCI et les SCoT concernés

.
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Merci de votre attention

frederic.berlioz@cerema.fr
Tel : 04 74 27 51 41

Cerema Centre-Est
Journée Portes Ouvertes — Clermont Ferrand — 20 septembre 2018
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