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1- Présentation de la SAFER
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1- Présentation de la SAFER

50 ans d’expérience

“* S.A. a but non lucratif placée sous I'égide de la profession agricole et

des collectiviteés, les actionnaires étant des organ Ismes agricoles
régionaux ainsi que des collectiviteés (Region et Dé  partements)

% sous tutelle des Ministeres de [I'Agriculture et de s Finances
représentés par leurs commissaires du Gouvernement

- Le Directeur Régional de I’Alimentation, de I'Agri culture et de la Forét,

- Le Directeur des services France Domaines.

% constituée pour contribuer a mettre en ceuvre le vo let foncier de la
politique d’aménagement et de développement durable du territoire rural

dans le cadre des objectifs définis a l'article L11  1-2 (art 141-1 du Code
Rural)

A safer

Rhone-Alpes



1- Présentation de la SAFER

u Protéger I'agriculture
I
g * Protéger le foncier agricole et en

2 :-"" orienter ses usages (installation,

or" agrandissement, restructuration)

=

N u

‘é’ : Développer I'espace rural

(7p) : * Soutenir les collectivités dans

LéJ ALLELELELELEEEERELELELE 4 |eur politique de développement local

> : * Accompagner les porteurs de projets privés

é |
| . . :

()= Préserver I'environnement
|

M * Préserver les paysages et les
:IIIIIIIIIIIIIIIIllllllllllIIIIIIIIIIIIIIII ressources nature"es
- * Protéger des risques naturels
|

safer
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1- Présentation de la SAFER : fonctionnement

% Dans le cadre de ses missions, la Safer acquiert et revend des
propriétés

tout type de bien situé en zone rurale ou périurbaine

% Elle recherche des porteurs de projets

choix du candidat par le comité technique départemental

Safer (lieu d’arbitrage) en fonction de son projet, aprés
local et avant validation nar lec Commissaires du

« L’acquéreur doit respecter pendant une durée minimum
de 15 ans un cahier des charges

.......... > agricole
.......... > environnemental
.......... > forestier

---------- > projet de développement d’un territoire




1- Présentation de la SAFER

Trois modes d’acquisition fonciere

ol
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[ |

[ |

[ |

Wesnus > Préemption simple

|

[ |

|

[ |

:- Préemption avec offre d'achat
|

[ |
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1- Présentation de la SAFER

La Safer

opérateur foncier de I'espace rural

TTTT S
pour un développement durable du territoire

=== partenaire des Collectivités

La Safer est I'interlocuteur privilégié des collectivités

pour toutes les opérations fonciéres sur leur territoire.
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2- La commune de Pierrelatte - Présentation
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2- La commune de Pierrelatte - Présentation
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2- La commune de Pierrelatte - Présentation

La place de I'Agriculture

- En 2007 : 45 exploitants agricoles

- Une SAU de 3060 hectares

Part de |3 surface agricdecommunze

SAL

62% u Autres surfaces

SOUICE CAQIesE

- Des productions essentiellement tournées vers
v'Productions végétales : grandes cultures,

v'Productions animales : productions hors sol (volailles :
porcins)



2- La commune de Pierrelatte et le risque d’inondations

nyr . [ Ediorial |
1982 — 2003 : 13 arrétés de reconnaissance ——

de catastrophe naturelle « Inondations et
coulées de boues » vore ey ety Larisqus domique

Mais pour poursuivre dans cetie voie, il est de

ocmksunca dclmle proue avec les

Septembre 2002 — Décembre 2003 : 4 SR Eﬂm

inondations majeures impactent la commune T T

Face & ocette hypothése nous devrons
REAGIR, vous-méme par la connaissance de & ngereuses

i municipal de cefte
information ) DICRIM dsoosom d'un Plan 15
Communal de Sauveg
n de

précision le rble des élus et des services pour Le risque nucl éaire
i s

Ce document est & deowvm a b»en
appréhender et & conserver avec le seul espoir 18
ne jamais servr.

« Un homme averti en vaut deux ». L'alerte

DICRIM 2008

Document d’Information
Communal sur les
Risques Majeurs

¥ V:\‘ =2

Maire de Pierrelatte

Yves LE BELLEC Mémo

Une population marquée,

=% Une prise de conscience collective,

% - Un maire particulierement engagé pour la protection
™ des biens et des personnes de sa commune.

A safer
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2- La commune de Pierrelatte et le risque d’inondations

Information des locataires et
des acquéreurs

= B Information des acquéreurs et
n__ - locataires de biens immobiliers

Commune de PIERRELATTE
Cartographie® annexée a larrété n"2011102-0015 du 12 avril 2011

Plan des surfaces submersibles (PSS)
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2- La commune de Pierrelatte et le risque d’inondations

Un PPRnN - Inondation en cours

Rhone LEGENDE

T [__]vimite champ d'expansion des crues

Limite zones inondables

Plan de Prévention d-es—Risques |
Naturels -inondation

Enjeux urbanisme

Commune de PIERRELATTE
5 - Carte des enjeux

| Centre ancien

|
| | Autres zones urbanisées
|

| Lotissement agricole

| | Zone Naturelle
| | Zone Agricole

Enjeux ponctuels
% ERP
Batiment d'artisanat
 Divers
_] Exploitation agricole (en activite)
\ Exploitation agricole (fin d"activite)

d& Habitation
_ STEP

—+—4 Digues
e Route Nationale

== Route Départementale
——= V0ie communale

et \OIE SNCF

safer
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2- La commune de Pierrelatte et le risque d’inondations

Un PPRn - Inondation en cours

RHONE
MARS 2011
Plan de Prévention-des hisques
Naturels - inondation
Commune de PIERRELATTE
4 - Carte d'aléas
D Echelle : 1110 000éme
des Teritoires Concertation avee
~ de la Drome le public
Aviclo L5623 du code

LEGENDE
HAUTEURS D'EAU - RHONE

- 1.00 m et plus : Aléa fort

de 0.50 @ 1.00m

B ce000:050m

e« 183 Point kilométrique Rhdne
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Aléa modéré

* Se rapporter au chapitre 3 du titre 1 du réglement
pour l'utilisation des cotes de référence

-+—+—+ Digues

== Route Nationale
<= Route Départementale

Voie communale

+———Voie SNCF
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2- La commune de Pierrelatte et le risque d’inondations

Un PPRnNn - Inondation en cours

Rhéne

MARS 2011

Plan de Prévention des Risques
Naturels -inondation

Commune de PIERRELATTE ( Nord )
2 - Plan de zonage réglementaire
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o=t == des Terilowres Concertaion avee
i = de la Dréme Ie pudlic
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2- La commune de Pierrelatte

Une petite commune urbaine

Avec ses contraintes :
- Voies de communication,
- Activités industrielles et nucléaires,

- Risques d’inondations.

Qui doit les prendre en compte pour son développeme nt
et son aménagement du territoire

Et qui doit repondre a des problématiques de protec  tion
des biens et des personnes

safer

w—) Rhéne-Alpes
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3- De l'idée au projet de lotissement agricole



3 — De I'idée au projet de lotissement agricole
Etat des lieux

* Exploitations agricoles

Nécessité d’intervention :
protection des biens et des
personnes




De l'idée au projet de lotissement agricole

Fév. 2004

—

17/02/2004 : Recueil par la SAFER d’'une promesse de vente portant sur 9h47a30ca hors
zone inondable

f‘ -



De l'idée au projet de lotissement agricole
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De l'idée au projet de lotissement agricole

Fév. 2004 Mars 2004

_

15/03/2004 : appel de candidatures - 6 candidats :
- 2 totales
- 4 partielles (agriculteurs dont le siege d’exploit ation est situé en zone inondable)

Lors de la réunion cantonale, Monsieur le Maire inf ~ orme la SAFER du caractére impérieux
de reloger les agriculteurs situés en zone inondabl e

safer

— Rhéne-Alpes



De l'idée au projet de lotissement agricole

Fév. 2004 Mars 2004 Avril 2004

h

26/04/2004 : le Comité Technique Deépartemental déci de de reporter sa décision
d’attribution afin d’étudier la possibilité de pren dre en compte la demande formulée par
la commune

safer

Rhéne-Alpes
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De l'idée au projet de lotissement agricole

Fév. 2004 Mars 2004 Avril 2004 Mai 2004

h

11/05/2004 : Acquisition par la SAFER des 9ha47a30c a

. f‘ "



De l'idée au projet de lotissement agricole

Fév. 2004 Mars 2004 Avril 2004 Mai 2004

CONCERTATION

4eme trimestre 2004 : concertation engagée entre la com  mune, les responsables
agricoles locaux, la DDA, la DDE et la SAFER — une enquéte est réalisée par la
Mairie auprés de tous les exploitants situés en zon e inondable

Accord de principe de I'ensemble des partenaires po ur une réinstallation des
sieges d’exploitation hors zone inondable et ce de maniére organisée comme le
prévoit I'article L315-1 et suivants du code de 'u  rbanisme

safer

Rhéne-Alpes
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De l'idée au projet de lotissement agricole

Fév. 2004 Mars 2004 Avril 2004 Mai 2004 Déc. 2004

CONCERTATION

03/12/2004 : le CTD émet un avis favorable a la réi nstallation des agriculteurs situés en
zone inondable et 4 candidatures sont retenues sur une partie de la surface

Saf@”

Rhone-Alpe
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De l'idée au projet de lotissement agricole

Fév. 2004 Mars 2004 Avril 2004 Mai 2004 Déc. 2004 Mai 2005

CONCERTATION

Nouvel appel & candidature sur le solde de la surfa  ce

19/05/2005 : le CTD émet un avis favorable a la can didature de 3 agriculteurs situés en
zone inondable et a celle de la commune (emprise vo ierie et haies)

Saf@”

Rhone-Alpe

“—



LOTS ATTRIBUES
Comités Techniques Drome 12/2004 et 05/2005

Wi
o 8 e

f‘o

PIERRELATTE

1
w
i

FEUIT U

EAREER!

e B My e



Plan de présentation

4- L a réalisation du lotissement



4 — La réalisation du lotissement

3la|als|o|n|p|a|E|m|alm|a|a|als]|o|n|p]a]E|m|alm]|a|a|als]|o|n|p]a]|E|m|Alm|

2005 2006 2007 2008

Juin 2005 : lancement du chantier — la SAFER Rhone-Alpes, ave c le concours de la
SAFER PACA, procede aux premieres études, levés GPS , levés topographique, état des
lieux des terrains et de I'environnement (réseaux, eau, assainissement, acces...)




4 — La réalisation du lotissement

3l3|als|o|n|p|a]E|m|alm|a]a|als|o|n|p|a|E|m|alm| || als|o|n|p|a]E|m|AlM|
2005 2006 2007 2008

Septembre 2005 : présentation de la premiére ébauche du dossier au X services
techniques de la mairie




4 — La réalisation du lotissement

3l3|als|o|n|p|a]E|m|alm|a]a|als|o|n|p|a|E|m|alm| || als|o|n|p|a]E|m|AlM|

2005 2006 2007 2008

Janvier a septembre 2006 : 5 réunions de concertation avec les attributaires

-établissement d’'un projet définitif en fonction des souhaits de chacun,
-désignation du malitre d'ouvrage (SAFER Rhéne Alpes) et du malitre d'ceuvre
(cabinet GEOSIAPP)



4 — La réalisation du lotissement

3l3|als|o|n|p|a]E|m|alm|a]a|als|o|n|p|a|E|m|alm| || als|o|n|p|a]E|m|AlM|

2005 2006 2007 2008

Septembre — décembre 2006 : établissement projet et devis définitifs :

Spécificités du lotissement :
-Taille des lots adaptée a I'ensemble des batiments,
-Optimisation des voieries et création d'une aire de retournement,
-Mise en place d’'un dispositif de sécurité incendie,
-Plantation de haies,
-Prise en compte du risque inondation par la créatio n d’'un systeme anti-refoulement,
-Prévision de zones de captage et d’assainissement autonomes.
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4 — La réalisation du lotissement
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4 — La réalisation du lotissement

3|3]als|o|n|pla|E|m|alm|a]a]als|o|n]p|a|E|m|alm| 3 ]3] als|o|n|D

MR MANE

Janvier — Octobre 2007 : phases réglementaires et administratives :

- dépbt des demandes et obtention des accords :
vautorisation de lotir,
v’ Autorisation DRAC,
v'Dossier Loi sur I'eau,
- consultation des entreprises et passation des marc
- analyse de la qualité de I'eau et test de perméabi

lité des sols.

2008




4 — La réalisation du lotissement

3l3|als|o|n|p|a]E|m|alm|a]a|als|o|n|p|a|E|m|alm| || als|o|n|p|a]E|m|AlM|

2005 2006 2007 2008

REGLEMENT - CARACTERE GENERAL DU LOTISSEMENT

Le lotissement est exclusivement réservé a I'exploi tation agricole.

Il ne pourra étre construit sur chaque lot qu'une s eule construction d’habitation devant
comporter le logement réservé exclusivement a I'exp loitant, et des locaux (chambres ou
petit logement) destinés au personnel agricole que I'exploitant pourrait employer. La
superficie des planchers hors ceuvre nette de cette construction ne devra pas dépasser 250
m2 pour les parties habitation et bureaux d’exploit ation. Les surfaces de plancher ne sont
pas limitées pour les batiments d’exploitation. L’h abitation peut étre incluse dans un

batiment d’exploitation.

Les constructions ne pourront étre vendues qu’a des exploitants agricoles, selon les regles
régissant les rétrocessions dans le cadre des insta  llations réalisées par la SAFER Rhoéne-
Alpes.

safer
—— Rhone-Alpes



DOSSIERS ADMINISTRATIFS ET REGLEMENTAIRES
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4 — La réalisation du lotissement

3l3|als|o|n|p|a]E|m|alm|a]a|als|o|n|p|a|E|m|alm| || als|o|n|p|a]E|m|AlM|
2005 2006 2007 2008 ..

Novembre 2007 — Juin 2008 : réalisation et réception des travaux




Lancement des travaux



4 — La réalisation du lotissement

3l3|als|o|n|p|a]E|m|alm|a]a|als|o|n|p|a|E|m|alm| || als|o|n|p|a]E|m|AlM|

2005 2006 2007 2008

Mars 2008 — Mai 2010 : préparation des dossiers puis vente des lots (env iron 5,30 €/m?)
sous cahier des charges SAFER : le bien acquis doit conserver sa vocation agricole et tout
morcellement, lotissement ou aliénation est interdi t durant 15 ans sous peine de résolution

de la vente.
De plus, un engagement fiscal de construction dans les 4 ans est pris par les acquéreurs.
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5 — Bilan du projet

Création d’'un lotissement agricole
de 7 lots — 5ha58al4ca

Tous les lots ont été vendus a des
exploitants dont le siege se trouve
en zone inondable (derniére vente
réalisée en 2010)

Aujourd’hui, 2 maisons
d’habitation ont été construites

Par l'intervention de la SAFER, la
commune a pu répondre a une
problematique forte de protection
des biens et des personnes
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es travaux ont dée-

buté et un permis de

construire a méme

déja été déposé. Le
projet de lotissement agri-
cole initié par la ville en
partenariat avec la Safer,
propriétaire des 9 hectares
de terrain situés en zone
agricole guartier Beaure-
gard, au sud du silo, est en
bonne voie,

«INous avions eté contac-
tés par des agriculteurs
souhaitant s'agrandir mals
aussi par d'autres situés en
zones inondables et qui
souhaitaient transférer
leur siége socials, explique
Daniel Giron en charge du
dossier pour la Safer
Rhéne-Alpes.

Finalement, sous I'impul-
sion de la ville de Piemre-
latte et d¥wves Le Bellec
particuliérement mpliqué
dans le projet, < est finale-
ment la seconde solution
qui sera retenue par le co-
mité technique de la Safer
Bhéne-Alpes qui trouvait
également lA un moyen
d'aider des agriculteurs
Ppas vraiment épargnes par
les inondations a répétition
depuis le début des années
1090,

Risque spéculatif

Malgre guelgues r1&ti-
cences au depart de la
DDA qui wvovait la un
risque d'opération spécu-
lative awvec l'urbanisation
dune zone agricole, avant
finalement d'y voir un re-
groupement plutdt intéras-
sant de sléges sociaux agri-
coles, et donc de wvalider le
dossier au premier se-
mestre 2007,

Afin d'éviter cet écuell et
de conserver la destination
rurale du projet, « la Safer
conselrve un droit de re-
gard pendant 15 ans sur la

destination de oces lots »
explique Daniel Giron. Et
ce ¥ Ccompris en cas de
wvente. Par exemple, un gite
rural pourra é&tre installa
mais hors de gquestion qgu'il
se monte un hatel

L'idées &tant de wvaloriser
Vactivité des agriculteurs.
En plus de l'entreposage
de leur matériel dans un
hangar al'abri des eaux du
Ehoéne, 1'installation dune
chambre froide wvoire
méme d'une vente des pro-
duits de la ferme peuvent
ainsi &tre autorizés mais
# AUCun auire commerce
ne powurra &tre installé »,
affirme le responsable de
la Safer.

En revanche, au-dela de
ces 15 ans, chaque agricul-
teur sera maitre chez lui.

Un seul dessier

de Rhone-Alpes de ce genre
Enfin, la Safer précise que
51 certains agriculteurs
concernés sont également
des éleveurs, en raison des
coniraintes gu'exige une
telle activité, il est « exclu
de construire des bati-
ments d'élevage » précise
Daniel Giron.

Celui-ci souligne égale-
ment l'crginalité de ce
projet : « Clest le seul dos-
sler 4 ma connaissance en
Rhéne-Alpes.

C'est la Safer Paca qui a
éte prestataire technigue
qui avait deéja réalisé ce
genre de regroupement
pour des horticulteurs ser-
ristes dans le Var ».

Cette solution pour parer
aux inondations « n"'empé-
chera pas que 'on travaille
a la réfection des digques »
a toutefois tenu a souligner
Ywves Le Bellec.

Jean-Xavier MERI

PROJET Un lotissement pour les agriculteurs situés en zone inondable

Pour sortir les pieds de I'eau
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Daniel Giron et Yves L Bellec & l'origine de ce projet s

oulignant 1a qualité de la collsboration

entre les services municipaux et cewx de la Safer. Le bitume installé ainsi que les raccords électriques
réalisds, les terains devraient prochainement 8tre commercialisés.

« J'avais pas 50 issues »

ans la famille de Thieny
Petit, 44 ans, on est agri-
culteur de pére en fils. Au-
jourd'hui, il fait de la polycul-
ture avec son frére et de
I'élevage de porcs (cette der-
niére activité ne pouvant étre
installée sur le lotissement).
Il vient de finir de paver une
ferme a l'ouest de la RN7
qu'il a fait constroire il v a 21
ans. Une époque ol le Rhéne
ne connaissait pas les cres
dévastatrices recensées de-
puis une quinzaine d'années.
Diepuis le début des annees
1993, «ca fait5fois quej'ai Sté
inondé» explique-t-il.
olmand il ¥ a 1,60m d'ean
dans la ferme, je m'expatrie

chez le frére, mais, les inon-
dations, ¢a laisse des tracess.
Fas facile en effet de conti-
nuer une activité profession-
nelle ou de vivre tout simple-
ment dans ces conditions.
Alors pour Thierry Pelit, ce
lotissement agricole, c'est
une aubaine méme si, atta-
ché aux grands espaces aux-
quels sont habitugs les agri-
culteurs, il avait un autre
projet au départ : «Je voulais
faire autre chosea ailleurs indi-
viduellement mais la DDA a
refusé estimant que ¢a serait
pour faire des profits. Alors
c'était ¢4 ol on restait dans
'ean. J'avais pas 50 issues,
j'ai opté pour cette solutions.

Coté finandier, il indigque
«c'est bien plus cher que les
terrains agricoles mais bien
moins cher qu'en ville, Clest
shr en ville, je ne 1'aurais pas
faits, Les fermes habitées au-
jourd'hui par les agriculteurs
seront vraisemblablement
gardées pour héberger les
enfants ou la famille ou
louées,

Thierry Petit espére bien dé-
sormais que 1'hiver et le prin-
temps 4 venir seront clé-
ments. Il projette de terminer
534 maison qui sera peut-étre
accompagnée d'un hangar
en mai 2008, avec cette fois
l'assurance attendue, de gar-
der les pieds an sec.,  JL-X. P.

La Safer :

« ducun

bénéfice »

Caté financier, Daniel Giron
affirme gue la Safer ne fera
aucun bénéfice : € on
maintient les prix d'achat
des terrains et on répercute
tous les frais de viabilité
(voir cirecontre) et les frais
d'études ». Et de préciser
gue pour les acheteurs « le
colt n'a aucune mesure
aved e prix d'un terrain a
batir en zone urbanisée »,
En effet, les terrains
viabilisés devraient étre
vendus « a environ

5,50 €/m? » explique Daniel
Giron gui précise toutefois
gue l'alimentation en eau
par forages individuels et
I'assainissement resteront &
la charge des nouveaux
propriétaires. Une affaire en
or pourrait-on dire
puisgu'un terrain a batir
viabilisé en zone urbanisée
a Pierrelatte s'échange
entre 90 3120 €/m2...
méme s'il faut bien entendu
rappeler gue ces
agriculteurs ont souvent
construit leur ferme sur une
zohe gul n'est
réguligrement inondée gue
depuis 1993,

Michel Charmasson, en
charge de l'urbanisme & la
mairie de Pierrelatte et qui
a suivi le dossier, évogue &
mots couverts les faibles
marges réalisées par les
agriculteurs sur le produit
de leur vente. Et tout en
précisant une opération
blanche pour la ville, si ce
n'est en terme de temps, de
résumer ainsi l'essence du
projet : « C'est une zone
industrielle vouée a

I'agriculture. » Jo=X P

7LOTS...

W Aprés recensement ce sont
done 7 lots qui ont été retenus
pour 7 agriculteurs, 5 résidant
déja Pierrelatte entre la RN 7 at
le Rhine, en zone inondahle,
I'un résidant Donzére et I'autre
Saint-Marcel d'Ardéche mais
dont les terres se trouvent
comme pour les 5 autres sur la
commune de Pierrelatte, La
surface totale est de 9
hectares. La surface moyenne
des lots est de 7 000 m?, le
plus petit étant de

4 600 hectares et le plus grand
de 1,06 hectare,

... BIENTOT
COMMERCIALISES

M Les travaux de voirie ont
deja débuté, ceux
d"électrification,
d'assainissement, d'eau
forages individuels), et
|"assainissement individuel par
le tout & I'égodt suivront. Les
lots devraient &tre livrés fin
2007 ou début 2008, Chague
agriculteur pourra alors, dans
|e respect des régles de
I'urbranisme en vigueur a
Pierrelatte, choisir les
entreprises auxguelles il veut
faire appel pour la
construction.

UNE SURFACGE
RESIDUELLE

M La Safer est agalement
toujours propriétaire d'une
partie de terrains & I'ouest de
la BN 7 entre le Chemin
Fremigiera et le silo avec deux
ou trois lots potentiels. Une
surface qui pourrait tre mise
@ profit pour d'autres
agriculteurs également situas
en zones inondables et qui ne
se seraient pas encore
manifestés.




Merci de votre attention
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Avec la Safer pour des campagnes vivantes



