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Contact :
Responsable des opérations d’Aménagement Mairie de Chambray-leés-Tours :
Tamara GIAMMEI — tgiammei@ville-chambray-les-tours.fr — 02 47 48 45 65
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Le programme comprend :

55000 m2 de surface de plancher affectés aux logements, soit 600 logements dont 25%
de logements sociaux, 30% de logements maitrisés et 45% en accession libre. Cette répartition
présente une typologie des logements mixtes avec 40% de logements collectifs et
intermédiaires et 60% de logements individuels,

1300 m2 pour une place sur laquelle est implantée une maison de quartier de 270 m? de surface
de plancher,

1200 m? de surface de plancher destinés aux activités professionnelles qui seront situés
prioritairement en rez-de-chaussée.

1500 m2 de squares sur une surface de,

8000 m2 de jardins familiaux équipés (petit cabanon, cl6ture et récupérateur d’eau de pluie...)
sur une surface,

4350 m2 d’un parc,

Une coulée verte intégrant le bassin de rétention de I'opération,

Des abris vélos sécurisés a proximité des arréts de bus.



Plan de phasage et plan global de I'opération
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e Le projet a été découpé en macrolots et sous macrolots :

Plan Guide : exemple de répartition par lots
TRANCHE 1

Le programme de
construction

et de
commercialisation




Le programme : un habitat pour tous

Un programme de 600 logements

Un programme d’habitat diversifié dans ses formes urbaines, ses typologies afin de répondre aux
besoins de chacun et permettre le parcours résidentiel au sein du quartier.

- Statuts d’occupation

*+ 30% de logements a prix maitrisés Parcelles individuelles

* 45 % en accession libre
+ 25% de logements sociaux

Maisons de ville
Logements intermédiaires
Logements collectifs

- Typologies baties

* 60% de logements individuels
* 40% de logements collectifs (et intermédiaires)

Une architecture contemporaine et novatrice



Le programme : un quartier respectueux de
I’'environnement

® Préservation et développement de la biodiversité

> 50 % d'espaces verts

- Bois de la Guignardiére

- Alignements d‘arbres et bandes plantées en accompagnement des
axes de circulation

- Palette végétale pour I'ensemble du quartier

- Zéro produit phytosanitaire, gestion différenciée

Inscription du quartier dans la trame verte et bleue de la commune

Socle de la trame verte et bleu
B Noyau de biodiversité
B
|| corrior &cologique
O Ppoint de confiit

Corridor

Paletta Végétale

Les comiters scologiqs




Le programme : priorité aux modes de déplacements alternatifs
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'.“ I Cours urbaines

- Voies structurantes qui assurent |I'accessibilité
principale du quartier

- Voies secondaires appelées « cours urbaines » qui
desservent les logements

- Vitesse de circulation réduite (zone 30 et zone de
rencontre)




B» Maillage dense de liaisons douces

> Allées piétonnes requalifiées au sein du bois de

la Guignardiéere I_e p ro g ra m m e :

> Allées cavaliéres en bordure du quartier

Kemep-osnd e priorité aux modes de
déplacements alternatifs

> Sentiers/venelles a l'intérieur des secteurs résidentiels
B Desserte en transports en commun

- Dimensionnement des voiries pour permettre a terme
le passage du bus
» Emplacements prévus pour les arréts de bus
- Accessibilité piétonne et cyclable facilitée jusqu’aux arréts de bus
proche du quartier (en attendant la desserte ultérieure au coeur du

quartier)

—. mmm Alées cavalieres
i Cheminements piétons
ct pistes cyclables



‘ Liaisons entre I’Ecoquartier
et le territoire communal

Afin de pouvoir appréhender l'interaction
entre le projet d’Ecoquartier et le reste de
la commune, voici pour exemple une
indication du temps de marche nécessaire
pour accéder aux différents arréts de bus a
proximité, ces derniers permettant de lier
le projet au reste du territoire.

Ligne de bus
Temps & pied depuis le point de référence | -

Emplacement
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Avuchan

10 min

Lieux
Temps & pied depuis le point de référence

Emplocement

Afin de pouvoir appréhender
I'interaction entre le projet
d’Ecoquartier et le reste de la
commune, voici pour exemple
une indication du temps de
marche nécessaire pour
accéder aux différents centres
névralgiques de la collectivité.



Cette premiere phase concerne le cceur du projet avec sa place centrale autour de
laguelle s'organisent équipement public, commerces, logements et parc urbain. Elle
présente différentes formes urbaines et toutes les typologies de logements proposées
| _ dans I'éco-quartier: logements collectifs, intermédiaires, habitat participatif, maisons
== N S \Fer A de ville et parcelles individuelles

Cette premiére tranche est répartie en 3 macro-lots:

LoTct - le divisé en 4 lots (A1, A2, A3 et A4) concerne la partie centrale avec
LoTc2 | MACROLOT € . .  ye

LOT C3 des logements collectifs et intermédiaires.

T -le divisé en 2 lots (B1 et B2) est situé a I'Ouest de la premiére tranche

MACROLOT A tg:? et propose deux formes de logements individuels (maison de ville / maison
tg:: individuelle)
—--- - le divisé en 3 lots (C1, C2 et C3) présente lui aussi deux typologies de
logements individuels (maison de ville / maison individuelle) et un lot dédié a
—==- I'habitat participatif
MACROLOT B |-OT B
LOT B2

Pour la réalisation des constructions, la Ville procéde par le biais d’appels
a projets, a I'échelle de chaque macrolot de chaque tranche, permettant
ainsi de sélectionner une équipe par macrolot et d’avoir a I’échelle de
chacun d’entre eux : 1 Promoteur/ 1 Bailleur / + BET et 3 architectes
différents (exigence du réglement de consultation rédigé par la Ville).
Chaque macrolot doit ainsi respecter I'ensemble des préconisations
architecturales, environnementales et énergétiques ainsi que la
programmation de 25% log’ sociaux, 30% de log’ a prix maitrisés et 45%
de log’ en accession a prix libres.




Démarche participative

-

La mise en ceuvre d’une forte démarche participative constitue
un de nos critéeres de sélection des opérateurs et en
l'occurrence, le promoteur sélectionné pour 2 des macrolots (B
et C de la Tranche 1 ) — le groupement REALITES — a mandaté
a cet effet la structure Wigwam




Démarche participative —
Ateliers thématiques Ville




Le choix de la Ville pour ses ateliers :

Chaque atelier a une thématique spécifique, un degré
d’implication différent et projeté a l‘avance selon les
sujets traités (de la concertation a la codécision) ainsi
qu’une méthode de participation citoyenne innovante et
distincte pour chaque atelier (technique du débat
mouvant, de travail en tables rondes sur paperboard, de
la boite a idées, de post-it, etc.)




Démarche participative —

Présentation des Guides « Habiter la Guignardiere »

3 scénarios et 3 guides :
1- Le scénario de référence
2- Le scénario de la participation
3- Le scenario des initiatives

« Le guide ne doit pas se résumer a une simple formalité d’accueil des habitants, mais il devra

mettre en exergue un nouveau mode de vie durable et toutes les attitudes qui en découlent. »

Issu du cahier des charges

(,) Agir de chez soi
@ Mobilité

#%, Vivre en communauté [=] g, [

(L Education de la jeunesse EJE

LY -

® Cadre de vie
a
Ty

Flashez-moi !
Lien vers le site de

Formoﬁon covoiturage de la ville

1‘




Démarche participative —
Présentation des Guides « Habiter la Guignardiere :
Exemple d’un guide

Voir document ci-joint



Scénario de Scénario des
I'implication Initiatives

Scénario de
référence

J’habite mon écoquartier :

O POLYTECH
TOURS

Objectif : guider, informer et permettre I'implication

J'’habite mon -y
p . e Implication de I'habitant : plutot limitée |-
ecoquartier <
Le quartier fonctionnera quelle que soit cette implication
\\_‘-’ ——
e Statut d’écoquartier, agréable a vivre et qualité de vie supérieure T‘;;\ \_

e Ecoguartier avec du potentiel, a approfondir par la suite T

Propositions et
\ accompagnement ( ‘ \
Définition de formes -

dlinci_l_a_'_ion GUIGNARDIERE

-
i Habitants

de I’écoquartier

ﬁ

Mairie

<€

Définition des
principaux Quelles formes

e des dispositifs
k objectifs J \d’implica’riong

Avis et utilisation




Mairie

Scénario de
reference

Je m’implique dans
mon écoquartier

Interface d’échanges

Interlocuteur reconnu
\ et légitime ),

o

GUIGNARDIERE
~
-

Habitants
de I’écoquartier

Scénario de
I'implication

/

Mairie : \

o Deéfinition des objectifs globaux

Prise de décisions

O Incitation au montage de projets via
des financements et locaux

0 Encourage le développement de poles

@]

responsables

0 Formation de certains habitants

— Habitants impliqués et
— Acteurs dans le quartier /

Scénario des
Initiatives

/Structure “PARTICIP'ACTION”N

o Interlocuteur reconnu et
légitime

O Interface mairie / habitants

O Porteuse de projets et
d’'initiatives

. /

Interface entre la Mairie et les habitants

Accueil
News quartier
Services

Pale
Transport

L.
Référents
— —
- Il Péle
- Compost

Péle
Ressourcerie
& Réparation
de vélos

‘f “f Entretien et réparation

“i Jardinier

Pole
Jardins &
Verger

~

Péle
Activités
& Loisirs

“1 Maitre composteur

19
‘i Formation

Péle
Jeunesse




Scénario de
I'implication

Scénario de

., Scénario des
reference

Initiatives
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( . \ Participation active en | \ ______ > Rayonnement de
concertation 'ecoquartier
0 X Associations Universités
e, aetprs \ ) \ ) el ACtioNs des habitants
. > Habitants el ACtions de la Mairie
Mairie Accompagnement de Pécoquartier PARTENAIRES
\ / Interactions avec les

acteurs secondaires



Impacts Développement
Durable

Implication des
habitants

Implication de la Mairie

Points Forts

Points Faibles

Scénario de
référence

Variable en fonction des
choix de la Mairie mais
limités selon le
comportements des

Limitée

Modérée : solutions
techniques, information et
communication

Mise en place simple et
rapide
Faible dépendance a

. Faible dimension

sociale et collective
Impacts DD limités.

; I'implication de I’habitant
habitants P
P e Dynamique sociale et , N
Scénario de s Forte : sensibilisation, Y g . *  Pérennité qui dépend
P Forts Modérée a forte e collective .
I'implication formation, incitation . . de la Mairie
Formation des habitants
. e * Dépendance
Pleine appropriation par les . .
. importante a
L I Forte : habitants e
Scénario des Mobilisation , L N I'implication des
e Forts . démarche participative, Créativité .
initiatives importante . . habitants
accompagnement Pérennité
*  Changement des
Rayonnement

« habitudes politiques »




Le planning de l'opération

Montage opérationnel
La commune de Chambray-lés-Tours est propriétaire des terrains.

Elle a opté pour le montage opérationnel suivant :

« Un permis d’aménager, une étude d’impact
+ Une cession des terrains a des aménageurs promoteurs par macrolots

Bl Tranche 1 EEEEEN
B Tranche2 |8 Rl g EEEEEEE
Tranghed = & T = L o 'R AL ) Lad, ) EEEEEERm

Construction

Démarrage des travaux Construction Construction Construction
de viabilité des voiries de la maison du programme du programme du programme

primaires et de 'ensemble de quartier de la Tranchet de la Tranche 2 de la Tranche 3

des espaces publics
du quartier



