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• Limiter les impacts sur l’ensemble du 
cycle de vie, en veillant à :

•

• Réduction de consommation 
énergétique ; des émissions de gaz à 
effet de serre sur l’ensemble du cycle 
de vie ; des consommations d’eau ;*

• *Termes du projet de décret relatif au bâtiment à énergie positive et à 
haute performance environnementale sous maîtrise d’ouvrage de l’État, 
de ses établissements publics et des collectivités territoriales

• Gestion des eaux pluviales, la végétalisation et l’usage des sols*
• Gestion des déchets ;*
• Recours aux matériaux biosourcés ;*
• Qualité de l’air intérieur et de mise en oeuvre des installations de 

ventilation.*
+  Limiter les pollutions (eau, air, sols,..)
• Maintenir la biodiversité
• Limiter les nuisances
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 Mesurer pour agir : 
des consommation d’énergie … à l’étiquette environnementale

Ex : Evolution des consommations de 
bâtiments de l’Etat entre 2009 et 2012

Source : DREAL Pays de la Loire
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 Adopter une approche en coût global

Répartition du coût d'un bâtiment sur toute sa durée de vie

Exploitation 
et 

maintenance
75%

Construction
20%

Etudes et 
montage

5%
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Rôle 
du concepteur 

de l’exploitant

et des usagers



3 Leviers pour l’efficacité énergétique
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Travaux Gestion
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intrinsèque
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Inspiré de « Green Value : turning concept into practise » 2009
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Leviers : pour quelles consommations ?
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Non pris en compte dans la 
réglementation thermique:

• bureautique
• équipements individuels
• process
• Ascenseur,…

Usage et exploitation :
• Usage réel
• Exploitation
• régulation:
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Source : GENERALI REAL ESTATE French Branch
Situation energetique d’un echantillon d’immeubles de bureaux du parc prive - MANEXI decembre 2012

35 %

25 %

40 %



Levier : Travaux
1. L’enveloppe

• Isolation des parois
• Huisseries
• L’étanchéité à l’air...

2. Les systèmes
• Chauffage
• Refroidissement
• Ventilation
• Eclairage
• Autres systèmes (ascenseurs, processus,..)...

3. Ré-organisation du bâtiment (fonction, structure...)
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Une approche systémique 
obligatoire

Une approche systémique 
obligatoire

Limites :
- budget
-  délais

Limites :
- budget
-  délais



Levier : Gestion

1. L’exploitation
• Entretien
• Adéquation avec l’usage

2. La maintenance
• Chauffage
• Refroidissement
• Ventilation
• Autres systèmes (ascenseurs, ..)

3. La régulation
• Optimiser la distribution de chauffage 

et/ou refroidissement
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Levier : Usage
Prendre en compte la dimensions humaine du bâtiment
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Du point de vue de l’usager, le bâtiment doit :
• Laisser travailler
• Répondre au besoin de confort
• Permettre d’agir individuellement sur les systèmes
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Des outils
 Des labels et certifications : reposent sur un engagement 

du maître d’ouvrage, un financement :

 Des démarches et aides :
– Certificats d’économie d’énergie
– Contrat de performance énergétique
– L’économe de flux
– Conseiller en énergie partagée…

 Des logiciels : 
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...

...



Des objectifs à se fixer



Des étapes à respecter

 Effectuer l’état des lieux

 Quantifier les résultats

 Faire vivre la démarche
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Connaître

Mesurer

Appliquer



Merci de votre attention
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