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Les themes abordés

1- Quelques éléments de contexte
2- Les enjeux d’une maitrise des meublés de tourisme

3- Le soutien ala construction neuve

- L’'accompagnement de la construction par le PLUI

- Le réglement d’intervention en faveur du LLS et du logement en accession abordable
- Les projets urbains d’intérét communautaires

- La mise en place d’une stratégie fonciere

4- L’encadrement de la qualité des constructions
- La Charte opérateur

5- Le soutien a I’habitat existant
- Aide a la rénovation PIG
- Etude sur la revitalisation des centres bourgs

6- La politique en faveur des publics spécifiques : le cas des étudiants

7- L’organisation politique et technique de la CDA pour répondre a ces enjeux
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1- Quelgues éléments de contexte : \/
L’impact de I’attractiviteé littorale

La Communauté d’Agglomération de La Rochelle
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Un territoire de projet

LA ROCHELLE
TERRITOIRE

2ERD CARBONE Les grands axes du projet

de territoire
« La Rochelle horizon

Cotre ambrtion - Gt S 2040 »
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UNE VISION GLOBALE EN APPROCHE SYSTEMIQUE
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- Un territoire créatif
- Un territoire solidaire
- Un territoire sobre

- Un territoire de
coopération
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Quelques chiffres

+ 0,8% population 2012 — 2017
87500 logements dont 12% de résidences secondaires

Un marché immobilier trés tendu
- Envol des prix de I'immobilier, du foncier
- Niveau de loyer élevé

Le corollaire :
Un peuplement qui s’inscrit dans la périurbanisation
Ce qui questionne le niveau d’équipements et de service correspondant, la consommation
d’espace et 'empreinte carbone induites.

- 11 communes assujetties a la loi SRU avec obligation de rattrapage (sauf LR)

- 18300 logts sociaux 21% des résidences principales

- 50% des ménages éligibles au logement social soit 39900 ménages

- 11 200 demandes de logement social en attente avec un délai d’attribution de 22 mois




Une production neuve en dessous des besoins depuis lapériode covid

3000
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|| ||
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avant PLUi

1609

ées ADS CDALR — Nombre de logements autorisés
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La dynamique d’augmentation des prix s’est renforcée depuis 2019-2020

Source : DVF 2014-2022 ; Evolution des prix dans les transactions sur un seul logement
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Un point mort toujours élevé lié a I'augmentation des résidences secondaires

De 900 logts/an* entre 2009 et 2014 a 770 entre 2014 et 2020

Renouvellement du Desserrement des Augmentation du

nombre de résidences
secondaires

o parc menages
= démolition, disparition de = diminution de la taille moyenne
logements
Circonstancié selon les projets de
renouvellement urbain
(= pas de projection possible des
tendances)

des ménages
Tendance de fond avec une intensité
variable
(= projection des tendances)

= perte ou gain de RP
Tendance de fond avec une intensité
variable
(= projection des tendances)

= inconnu / négligeable = 380 logts/an = 390 logts/an

Le « point mort » correspond aux logements nécessaires au maintien de la démographie d’un territoire,
Il traduit 'augmentation des besoins a population constante

*si prise en compte des tendances de développement de la vacance

Source : Insee RP 2014, 2020

Augmentation du
nombre de logements

vacants

= perte ou gain de RP
Tendance tres variable sur le territoire
(= projection des tendances difficiles / peu
fiables)

= 130 logts/an

Difficile a projeter car trés varizi
tendance inverse a la bgj
logts/an) sur la pégg

Communauté
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CDALR

La
Rochelle

2009 -

+470

Logements pour
répondre au
desserrement des
ménages/an

+240

Logements pour
répondre au
desserrement
des ménages/an

2014

+430

résidences
secondaires /an

+200 440 logts/an

résidences
secondaires /an

Source : Insee RP 2009, 2014, 2020

2014 - 2020

+380

Logements pour
répondre au
desserrement des
menages/an

+110

Logements pour
répondre au
desserrement
des ménages/an

+390

résidences
secondaires /an

+290
résidences 400 Iogts/an

secondaires /an




Une production neuve qui génere peu de résidences secondaire
a I'inverse du marché de I'ancien

Communauté d’agglomération de la Rochelle
Occupation des logements selon leur situation

Propriétaires
occupants
1897

Locatifs
sociaux
1762

Vacants

631
RS

585

Logements neufs
(2016-2021)

Propriétaires Propriétaires
occupants occupants
9853 42858

Locatifs
sociaux
1172

Locatifs
sociaux
17570

Vacants
2823

Vacants

RS 6567
RS

13810

Mutations et ventes Parc total
(2016-2022) dans le

parc ancien

Source : Fichiers fonciers 2022 — Dynamiques depuis 2017 comparées avec le parc existant
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La Rochelle

Occupation des logements selon leur situation

Propriétaires
occupants
398

Locatifs
sociaux
626

Vacants
387

RS
258

Logements neufs
(2016-2021)

Propriétaires

occupants occupants
3762 14285

Locatifs
sociaux
1061

Locatifs
sociaux
13633

Vacants
1808

\ELENT
4225

Propriétaires



Une forte corrélation temporelle entre I’'augmentation de la part des
residences secondaires et I’essor des plateformes

12%

10%

8%

6%

4%

2%

0%

10%

Source : INSEE 2020

11% , 10%

N
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(" Centre ville La Rochelle
2014-2020:
+ 770 RS (18 3 25%)
- 410 locatifs privés (50

\_ 47% des logements) Y,

2014-2016

2009

2014

=C==CDALR hors La Rochelle

=0O==|3a Rochelle

Essor des piateformes de focatigs
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Un taux de vacance difficilement compressible

10 Vacance dans le parc privé

Source : LOVAC 2022 CEREA DGFIP ; DGALN
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La déclinaison en plan d’action dans le PLH

Axe 2 : la requalification et |a
régulation des dynamiques au
sein du parc de logements
existant, social et privé

Axe 3 : la réponse aux besoins
spécifiques (jeunes, séniors, Axe 4 : un développement

ménages en difficulté, Gens du résidentiel durable et qualitatif
Voyage)

6 actions 2 actions

Axe 5 : Positionner la CDA
comme "autorité organisatrice"
de I'habitat sur son territoire et

mettre en ceuvre le PLH

3 actions




2- Les enjeux d’une maitrise
des meublés de tourisme

4 Répondre aux besoins de logement des habitants du
-‘ territoire
— 4 Inciter les propriétaires a offrir des logements a la location

LA ROCHELLE longue durée
tourisme
4 Proposer une offre de logements pour les étudiants

4 Maintenir  une offre de logement touristique
complémentaire a l'offre de professionnels (classement
station de tourisme)

Communauté
d'Agglomération de

La Rochelle

W



MEUBLES : Cadre réglementaire en vigueur

(Dans les 10 communes de la zone tendue de la CDA)

v' Autorisation de Changement d’usage temporaire
(d’'un logement autre que la résidence principale en meublé de tourisme )

- Délibération CDA du 17/10/2019 applicable depuis le 01/04/2020
- Limité a 3 hébergements par propriétaire pour 3 années
= Concerne uniquement les particuliers

v Instauration du numéro d’enregistrement unique :
Pas de location de meublé tourisme sur une plateforme sans numéro d’enregistrement
= Concerne également les résidences principales




5950

hébergements déclarés par

AIRBNB sur 8 des 10

communes concernées dont

8 7%

a La Rochelle (5192) en
2020+

Le Phénomene du « Meublés de Tourisme » \/
dans la CDA de La Rochelle

4785

Meublés ayant un Numéro

d’enregistrement unique
(3847 a La Rochelle) *

776

Meublés sont réservés plus

de 120 nuits par an
(663 a La Rochelle) *

"‘22 OOO lits en meublés**
~ 6 500 lits d’hoétels dans la CDA**

2535

autorisations de
changement d'usage
delivrées pour 3 ans

(2025 pour la commune
de LR)

104 demandes refusées sur la

période 2019-2021

75285 %

du nombre de nuitées est générée
par des meublés (>120 nuits / an )2




La mise en place d’un nouveau dispositif plus contraint

v Extension du contrble du changement d’'usage aux SCI et autres

professionnels
» Mettre en place une autorisation de changement d’'usage permanent
permettant de soumettre au dispositif les personnes morales

v Limitation du nombre d’autorisations de changement d’usage de

logements en meublés de tourisme par propriétaire

» Une seule autorisation de changement d'usage permanent sur le
territoire de la commune

» Trois autorisations de changement d’'usage temporaire maximum sur le

territoire de la commune — pour les particuliers uniguement




v' Subordonner a compensation [l'autorisation de changement d’usage

permanent dans les quartiers des Minimes et du cceur de Ville
» Par la transformation d’'un local ayant une autre destination que le
logement ou par I'acquisition de droits de commercialité
» En excluant les RDC commerciaux situés dans les zones de mixité
identifiees au PLUi et dans le périmétre du secteur sauvegardé

v' Sanctuariser les logements d’une surface inférieure a 35 m?2
» Changement d'usage permanent impossible sur le territoire de la
commune

v’ Favoriser la location mixte étudiants/touristes
» Changement d’'usage temporaire d’'un an si location en bail étudiant ou

bail mobilité d’'une durée totale de 6 mois durant 'année précédent la
demande




En synthese sur la proposition de nouveau dispositif v

N

A Résidences principales : Maximum
120 j/an partout dans la CDA

Résidences secondaires :
Bl Compensation personnes

physiques & morales (ou bail
étudiant pour personnes physiques)

e I 1 meublé max par personne
physique ou morale

3 meublés max par personne
physique

Pas de limite du nombre de
meublés

=1 Zone Tendue

\ Saint-Médard-df Aunis
oy

g
I

1

Coms e = \
FAgglomération de el s i s > 0 25 5km
La Rochelle =2 Réalsaion : Senvice Toursme CDA L Rochelle, 2077 —————,




3- Le soutien a la construction neuve

v L’accompagnement de la construction par le PLUi

v Le reglement d’intervention en faveur du LLS et
du logement en accession abordable

v Les projets urbains d’'intérét communautaires

v La mise en place dune stratégie fonciere

\»

Com unauté
d'Agglomération de

La Rochelle




3-1 L’accompagnement de la construction neuve
par le PLUI :

- La territorialisation des possibilités de construction par
I'identification des gisements fonciers, et I'’élaboration d’OAP

- Lamise en place de regles favorisant la densification

uction du PLH dans le PLUi pour la production de LLS et de logements en

accession abordable

Communauté —
d'Agglomération de ==‘
La Rochelle =



10.
11.

12.
13.

Accessibilité et nouvelles mobilités du territoire pour faciliter le développement
de I'agglomération

Décliner la stratégie de I'agglomération en terme de développement économique
et de créations d’emplois

Une structuration des grands équipements adaptée au territoire

Accueillir plus de jeunes et d’actifs et développer le territoire majoritairement
dans I'enveloppe urbaine existante

S’appuyer sur le plaisir de vivre un territoire d’influence maritime et préservé
Valoriser les atouts d’un territoire touristique, accessible a tous

La qualité de vie c’est aussi la sécurité, la préservation des ressources et la
protection de la santé

Pérenniser I'agriculture et mettre en place les conditions pour maintenir une
filiere conchylicole dynamique

Mettre en ceuvre les conditions d’'une production de logements et
d’hébergements pour tous, répartie sur I'ensemble du territoire, sur les poles
d’emploi et le réseau de transport

Un systeme urbain capillaire, des déplacements facilités et rapides

La mise en ceuvre d’une stratégie de revitalisation urbaine basée sur la proximité
et les centralités

Améliorer la qualité de vie et l'offre de services

Faire cohabiter ville et campagne

TOME

PROJET p‘AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES (PADD)




Inverser la tendance démographique

Dynamique démographique 2006-2011 Démographie

e E
,\/\7. ) ' Croissance

S P
00

démographique

CDA
annuelle moyenne
+0,5%/an de Y
Ni + 650 hab/an

e

P st oo : : 0,8%

om)|

tmy

Nombre dhabitants 2011 = : 3 SV | , Aire urbaine
75000 — ; — Hie-a ¥
: > | hors CDA
s ' p +2,4%/an

+1 060

Evolution annuelle moyenne 2006-2011 P
| ] supérieure a 3% hab/an
[ ] de2a3% of 4 A
] del1a2%
de 0,53 1%
de 0,123 0,5%
de-0,5a 0%
| ] inférieure a -
0,5%

Conmmuath

Source : INSEE, R de b pop




Accueillir plus d’habitants

mbjectif de l'agglo :
* Inverser la tendance démographique
» Refaire gagner des habitants a la

Rochelle, Un point d’équilibre
* Encourager la reprise observée dans a 1200 logts/ an Une croissance

les communes de l'unité urbaine moyenne de 0,8 %
centrale

k Dépasser le point d’équilibre Répartition des productions de logements / an par famille
de commune

Accueillir 1400
habitants / an

le SCOT

Sur les 9000 & 12000 nouveaux logements prévus entre 2010 et 2020

2/3 intensification | 1/3 extension

Unité urbaine centrale

50%

Pdles dappui

25%
® unité urbaine centrale W pdles d'appui W couronne périurbaine

Autres communes
1
1
1

S/5 taomnliioniton | 378 sitension . Des objectifs de production a 10 ans définis pour chaque commune

_____________________________________________________________________________




L’identification des gisements fonciers

Nieul-sur-Mer

{
3 |
s/ T

1 ) g,
= 7 3
i
Parcelles bities habitat : 2 340 unités foncidres (u SERRSK

E le : Carte du gi foncier en i ification urbaine 4 Nieul -Mer.

P

Version définitive aprés corrections suite aux discussions avec les élus et techniciens des communes, mars 2016. Communauté
’ -
d'Agglomération de

La Rochelle
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= . Le gisement brut en
PlU| DENTS CREUSES + FRICHES + ENSEMBLES BATIS MUTABLES

rficies total

< 110 Ha
45 Ho
S Ha

80 Ha 100 Ha 100 Ha

Friche Ensembles batis Comm unauté .
Dents creuses Friches S d' Iomé on de

La Rochelle
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Le potentiel logement sur 10 ans en
DENTS CREUSES + FRICHES + ENSEMBLES BATIS MUTABLES

280 ha 10 400 Igts 4 000 lgts
EBM + F + DC EBM + F + DC EBM + F + DC
Unité urbaine centrale
env. 50% 175 b 7 200 Igts 2750 lgts
30%
Friches
— S
Poles d’appui
25% 40 ha 3
1,:1% 1300 IgtS 530 lgts J 10ans
13% 13%
Autres communes
259% - I:a 1900 Igts 720 Igts / 10ans

Gisement « brut » Gisement « brut » Potentiel
en surface en logement logement « brut » Cpmmunauté .
d'Agglomération de

La Rochelle

W



L’élaboration de 100 OAP

Les Orientations d’/Aménagement et de
Programmation spatialisées : elles encadrent
renouvellement urbain ou les secteurs
d’extension urbaine via : un texte de
prescription et des schémas.

Les secteurs de projet
encadrés par une OAP (100)
permettent de réaliser 5800
logements en intensification
(60% gisement).

6800 logements en extension

TOME

Le volet habitat est géré sous I'angle de la
programmation, de la densité, des types de
logement le cas échéant.

ORIENTATIONS DAMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION (0AP)

3.2 Les OAP spatialisées
3.2.1 0AP Habitat
Code OAP Partie 1

. - Surface Potentiel indicatif de 2. PARTI GENERAL DAMENAGEMENT
Lieu-dit F:::h de production de logements
Sud Bourg - Point P 2,5ha 90 logements. CAP-NI-01
Guifette noire 0,5 ha 20 logements OAP-MI-02
Champ Pinson 125 ha 400 logements OAP-NI-03
Clos du Malbret 2 0.7 ha 20 logements OAP-NI-04

5. PROGRAMMATION, MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

L'opération doit permettre la construction d'environ  L'opération doit également contenir au minimum 20%

Plan Local
d'Urbanisme
intercommunal

' '

iy

120 logements sur le site selon une répartition équi-
librée et diversifiée entre logements individuels et
logements collectifs.

Dans les conditions prévues par le réglement, les opé-
rations de construction de logements devront contenir
au minimum 40% de logements locatifs sociaux dont au
minimum 30% de PLAI et 45% de PLUS, et au maximum
25% de PLS.

de logements en accession abordable* & la propriété.
Le programme de construction doit également per-
mettre de diversifier les logements produits : variété
de tailles de terrains a batir, diversité des types de
logements collectifs (T1 4 T5).




Les dispositions favorisant la densification

- Zonages et cadres de vie
- Bonus de constructibilité dans le cadre de voies maillées
- Encouragement pour I'implantation en limite cesonus est accordé <ait .

’ . - aux constructions® faisant preuve d'exemplarité éner-
separative gétique ;
- aux constructions* faisant preuve d'exemplarité en-

- Assouplissement des regles pour les projets  ionementte.
- aux constructions® réputées a énergie positive ;
d’ensem ble - aux batiments® comportant au moins 80 % de loge-
ey s ments* disposant d'un espace extérieur a jouissance
Secteurs de densité UU le long des axes StruCt pruatve: représentant su moins 15 % de 2 surface

de plancher dudit logement* avec un minimum de

- Hauteurs IeS plus importantes 3m? ainsi qu'un espace exterieur mutualisé accessible

a tout logement* [cour partagée, espace de détente

-  Bonus de hauteur an toiture..)

- aux batiments* dont ['épaisseur des étages courants*

_ RédUCtIOI’\ des normes de StatIOnnement est inférieure ou égale & 12 métres. Celle-ci se mesure

perpendiculairement par rappert au nu de la facade
principale® et ne tient pas compte des éléments en

vie saillie de la facade* comme les balcons* ou loggias®.
Dans ce dernier cas, l'obligation de séquencage ver-
tical* n'est pas requise et une faille* de minimum
3 m est a mettre en place tous les 25 m.

Communauté —
d'Agglomération de =‘
La Rochelle




Traduction du PLH : les secteurs de mixité sociale...

Anaiy

P S AN
Y

waram

piéce n°5.2.2 - mixité fonctionnelle et sociale

Noor il Ay

Plan Local
d'Urbanisme
intercommunal

’ I

COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION

DE LA ROCHELLE

\ N
Kontre © o M i R
l.~5B3 3 B+
¢ .
ek
L -

| S

‘u{,,c‘_.. © dAunT

Angoulins,
D::‘i?:ri;e- * AU minimum 49 % de Ln_gemer_lts locatifs sociaux :
sur-mer - dent 30 % de PLAi au minimum
: ! - dont 50 % de PLUS au minimum
Sainte-Soulle - dont 20 % de PLS au maximum
et Saint-
Xandre
Nu?éro Communes S . c
! e concernées Obligations réglementaires
secteur
" * Au minimum 26 % de logements locatifs sociaux :
8 Chatelaillon- - dont 30 % de PLAi au minimum
Plage - dont 50 % de PLUS au minimum
- dont 20 % de PLS au maximum
Esnandes,
Saint- * Au minimum 25 % de logements aidés :
Rogatien, - dont 15 % de PLAi au minimum
9 Saint-Vivien, - dont 30 % de PLUS qu minimum
Marsilly, - dont 55 % de PLS, PLI, investissement locatif défiscalisé, ou en
L’Houmeau, |accession financiérement abordable a la propriété au maximum

Salles-sur-mer

Nieul-sur-mer

* Au minimum 40 % de logements locatifs sociaux :
- dont 30 % de PLAi au minimum
- dont 45 % de PLUS au minimum
- dont 25 % de PLS au maximum

Pan Lol Urbanime tercommunst
| commanaé dggomératon de s Rachele

Pl
[ e ———"
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Traduction du PLH : autres dispositions réglementaires

- . Obligation pour toutes opération de plus de 9 logements d’intégrer un % de
logements sociaux et de logements abordables

- Intégration dans les OAP d’une obligation de % de logements locatifs sociaux et de
logements abordables
2.4/
- Emplacements réservés pour mixité sociale (R151-38 1° CU)
- Dans des communes SRU ou communes « volontaires »
- 40-100 %
- 24 emplacements — 18ha — 500 logements sociaux

urcentage n'cbére pas la possibilité de réaliser
ion mixte comportant d‘autres destinations ou

- Secteurs de programmation comportant une proportion de logements
d’une taille minimale ( R151-38 2° CU)
Objectif de limitation des divisions de bati existants produisant du mal
logement.
2 communes concernées.

25/

Dans les secteurs indiqués au document graphique  porter une proportion de logements* d'une taille minimale
7°5.2.2, les programmes de logements* doivent com-  selon la répartition suivante

F

COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE




3-2 Le reglement d’intervention
en faveur de ’habitat social

» Poursuivre les efforts en matiere de production neuve de

logements d’'une offre locative sociale et tres sociale : objectif de
581 logements dans le PLH, notamment dans les communes SRU
déficitaires et carencées (400 logements)

» Permettre aux bailleurs sociaux de poursuivre les
programmes de construction neuve sur un territoire tendu :

— Mise en place des plafonds d’acquisition dés 2017
— Revalorisation de ces plafonds en 2020
— Garanties d’emprunt

» Cibler les financements accordés en fonction du type de
logement réalise, pour répondre aux objectifs du PLH

— Une majoration des aides pour les PLAI et les PLAI adaptés
— Une aide spécifique pour les PLS (sous conditions)
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Des dispositifs d’intervention en lien avec les axes du PLH

Dispositifs existants

Publics cibles

Budget annuel

Types d'aides

Textes de référence

Subventions pour la production de
logements locatifs sociaux

Organismes de logement social,
associations titulaires d'un agrément,
sociétés d'économie mixte, services
communaux maitres d'ouvrage d'opérations
de logement social

4000 000 €

- Des subventions directes pour la production neuve ou en acquisition-
amélioration de logements PLUS, PLAI et PLS sous conditions

- Des plafonds d'acquisition actualisés chaque année pour les
opérations en VEFA (achétées aux promoteurs privés)

- Des plafonds d'acquisition du foncier actualisés chaque année pour
les opérations portées en direct par les opérateurs sociaux

- Délibération communautaire du 18 mai 2017

- Décision du président du 11 juin 2020

Garanties d'emprunts contractés par les
opérateurs dans le cadre d'opérations de
logements sociaux

Organismes de logement social,
associations titulaires d'un agrément

- Pour tous les organismes : 100% des emprunts PLUS garantis

- Pour 'OPH de I'agglomération de La Rochelle : 100% des emprunts
PLUS, PLAI et PLS garantis

- Des délibérations exceptionnelles en 2020 et 2022 pour garantir les
emprunts PLS pour tous les organismes de logement social

- Contrepartie de la CDA : réservation des logements

- Délibération communautaire du 23 avril 2015

- Délibération communautaire du 18 mai 2017

- Délibération communautaire du 15 octobre 2020

- Délibération communautaire du 17 novembre

2022

» Délibération annuelle arrétant la programmation de logements locatifs
sociaux bénéficiant de I'attribution des subventions.
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Logement PLAI

Logement PLAI
adapté

Logement PLUS

Logement PLS

Logement
spécifique
PLUS/PLAI
Logement
spécifique PLS
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Rappel des aides et garanties actuelles a la production de
logements locatifs sociaux

Subventions CDA
2023

11 000 € / logement

14 000 € / logement

6 000 €/ logement

3 000 €/ logement

2 000 €/ logement

Garanties

d’emprunts CDA

CGLLS sauf OPH
Agglo

CGLLS sauf OPH
Agglo

100%

100% pour OPH
Délib. exceptionnelles

100%

100%

Subventions
Etat

8 800 € / logement

(zone tendue)
+ primes

13 980 € / logement

Subventions
CD17 (reglement 2018)

7 000 € / logement
14 000 € / logement

(centre-bourg)

7 000 € / logement
14 000 € / logement

(centre-bourg)

5000 €/ logement
10 000 € / logement

(centre-bourg)

3 500 €/ logement

Total subvention
mobilisable

De 22 750 € a
37 100 € / logement

De 34980 € a
39 480 € / logement

De 11 000 € a
17 500 € / logement

6 500 € / logement

2 000 €/ logement




Parc public : Chiffres clés \/

» Une enveloppe annuelle constante de 4 millions d’euros pour le
soutien a la production de logements locatifs sociaux

LLS financés par la CDA

700 5000 000
600
500

400 3 000 000

30 2 000 000

20

10 I 1 000 000
0

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

4 000 000

o O O O

B Logements financés Objectifs PLH Enveloppe Budget consommé

— 3 043 logements subventionnés
— Soit un montant de 22 928 950 € accordés depuis 2017
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Proposition d’évolution du reglement

Subventions

Mise en place d’une prime pour les

communes en zone C et donc création
d’un plafond d’acquisition pour le foncier :

en zone C

Actualisation des plafonds pour les

communes en zone A (sous réserve du :

positionnement de I'Etat)

Mise en place d’une prime pour les
opérations en acquisition-
amélioration

Intégration de nouveaux criteres pour Ies§

Augmentation des subventions pour
les logements spécifiques

Garanties d’emprunt

Rénovation

Modification du réglement des
garanties d’emprunt

Généralisation des garanties
d’emprunts pour les préts PLS pour
tous les organismes de logement social

Contrepartie pour la CDA : réservation
de logements sur les opérations :
garanties a la livraison puis intégration
dans les conventions de gestion en flux

Mise en place des garanties
d’emprunts pour les préts PLI pour
tous les organismes de logement social,
avec des contreparties : réservation de
logements, décote a la revente

Création d’un appel a projets annuel
pour accompagner financiérement une
ou deux opérations de rénovation
globale dans le parc social

Mise en place de garanties

d’emprunts pour les opérations de 5
rénovation globale financées par 'appel
a projet :

Mise en place d’une subvention
spécifique pour larénovation des
logements communaux figurant dans
inventaire SRU
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3-2 bis Le reglement d’intervention pour
I’accession abordable et I’aide sociale a la
primo-accession

» Renforcer une offre de logements a destination des ménages
exclus du marché de I'accession en secteurs tendus

» Favoriser la diversité des typologies développées pour répondre a
la diversité des profils d’acquéreurs

» Formaliser une définition locale partagée de l'offre en accession
abordable a la propriété




Le logement abordable \/

» Défini par un document de cadrage annexé au PLH

» % imposé dans certains secteurs de mixité fonctionnelle et OAP
» Les ménages éligibles : Revenus sous seuil PTZ

» Type de logement considéré (résidence principale)

4.2.1. Les prix de sortie TTC MAXIMUM a viser pour les appartements, par typologie

La Rechelle - Quartiers centraux et périceniraux * 117 000€ 148 TS0E 206 250 € 240 250€ 253750€
-~ 5 = .-. . Y 4:- La Rodhelle- Quartiers dhabitat diversifié 97 500 € 123 I50€ 175000 € 209 250€ 227500 €
Lots de terrain & & e y
batir et logements { Ui w T
moins chers dans R T La Rochedle - Quartiers d'habitat social B4500E 110500€ 156 250€ 1B6.000 € 201250€
Al -
I'offre immobsiliéra - -
ALFES OO FHUEs de Wnitd Urbaine Centrale of pdles
dappu 97 5D0E 123250€ 175000€ 201 500€ 210000 €
Coursnnes périur baines 1et 2 91 000 € 114 750€ 162 500 € 1B6 D00 € 201 250 €
Opérateurs privés Opérateurs sociaux
Surface minimale envisagée
» Clause anti-spéculative 7 ans LA
1 piéce 30m?*
» Labellisation par la CDA 2pitces
3 piéces 60 m?
4 piéces 75m?*
5 piéces 85 m?
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Parc privé : chiffres clés de I’accession abordable

Répartition des logements en accession
maitrisée vendus sur I’Agglomération de
2018 a 2023
Logements a prix maitrisés

vendus dans des opérations privées
411 logements soit 77 %

PSLA
66-12 %

Accession sociale

N (vente HLM)
N 22-4%

\ BRS
15-3%

Autres

23-4%
39

Evolution du nombre de logements labellisés en
accession abordable a I'échelle de 'agglomération

94
75 7

41

5 13

2018 2019 2020 2021 2022 2023

Chute de l'activité de construction neuve privée,
entrainant une baisse du nombre de logements
en accession abordable
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Aide sociale a la primo accession

» Aide individuelle de 4000 euros pour les ménages sous plafond de
ressources PTZ

» Sous conditions ;

Résidence principale (bien neuf ou ancien), ou un terrain d’'une superficie parcellaire
inférieure ou égale a 350 m2 pour une construction neuve ;

Inclure une clause anti-spéculative type dans I'acte d’achat notarié ;

Ne pas étre propriétaire de sa résidence principale depuis au moins deux ans, ni
propriétaire d’'un autre bien quelle que soit sa destination ;

Rester propriétaire au titre de sa résidence principale du bien acheté pendant une
durée minimale de 7 ans ;

Ne pas avoir un taux d’endettement apres octroi de la subvention supérieur a 33% et
ne pas avoir un apport personnel qui dépasse 35% du prix d’achat du bien




Parc privé : chiffres clés de I’aide a la primo-accession

Evolution du nombre d’aides a la primo- Evolution du montant des aides a la primo-
accession octroyées accession
1440 000 €
360
261 1043880 352 000 €
| 538 912 000 €
160 640 000 €
101 404 000 €
44 176 000 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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Document de cadrage de I’accession abordable : constat et retour d’expérience

Une trop forte décote des prix de
I'abordable par rapport au libre (-50 % au:
lieu de -30 %). ?

Certaines opérations ne respectent pas
. les plafonds de prix du documents de
b : cadrage.

opérations et une obligaton de  conduisentaune baisse delaqualité - Des clauses anti-speculatives peu

production de logement abordable qui des logements abordables. ~ Contraignantes actuellement pour :
greve le bilan  d'opération des : ¢ lacquéreur d’'un logement abordable : un:

] 5 . ¢ phenomene de spéculation a la revente
........................................................................................................... et des |Ogement5 CIUI Sortent rapldement
' b ] © ¢ du champ de 'accession abordable j

= Un développement du BRS sur le :
- territoire non maitrisé, avec des niveaux :
de prix et de redevance trés variables.

Un prix du stationnement en logement
: abordable non encadré et tres élevé
(jusqu’a 35 000 €).




Pistes d’évolution des dispositifs d’intervention de la CdA sur I’accession abordable

(-Leviers financiers et fiscaux

du prix plafond

¢ Introduire une fongibilité des
produits sur la part de logements en
accession abordable

&

* Définition d’'une offre en

accession sociale et en accession

intermédiaire

* Repositionnement des produits
de l'accession aidée (prix,
ménages cibles)

* |Insertion de l'offre en BRS dans la
gamme des productions en

\_ accession aidée

¢ Intégration des colts annexes au sein

Encourager la
montée en
qualité des
opérations
d’accession

abordable

Assurer la
soutenabilité
économique des
opérations

Renforcer

les points de
controle de
l'occupation et
de la revente
des logements

Ajuster l'offre de
logements en
accession aidée

Introduction de la charte qualité
dans I'aménagement et la
construction

*  Définition d’un cadre de
égociations avec les opérateurs

_/

*  Renforcement des clauses\
contractuelles anti
spéculatives sur l'accession
abordable

Renforcement des points de

controle sur l'usage et la revente

des logements
gemen™/




Les propositions d’évolution des conditions
d’octroi de l'aide a la primo-accession

Enjeux

Propositions d’évolutions

. Proposer une aide a 'accession _

. permettant a la fois de solvabiliser les _’
. ménages et de limiter le phénomene '
- de spéculation.

- Proposer une aide a l'accession de
. logements qualitatifs et a prix
. encadrés.
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L’inefficacité de la clause anti-

spéculative, au regard du phénomeéne
de revente de logements au-dessus du :

prix d’achat (45 dossiers concernés
depuis 2017).

Une absence de contraintes liées ala

gualité des logements acquis avec

l'aide (notamment du point de vue de Ia§

performance énergétique) et du prix
des logements

Recentrer I'octroi de l'aide a des ;
produits bénéficiant de conditions de
prix de revente encadrées (BRS, :
PSLA, logement abordables, ventes
HLM)

Supprimer 'octroi de I'aide & la primo-
accession pour I'acquisition de 5
logements libres, sauf pour des
logements sur lesquels le propriétaire
s’engage a reéaliser des travaux de
rénovation énergétique ou de
rénovation de logements dégradés




Une évolution du budget pour l'aide a la primo-accession corrélee
au developpement de I’accession abordable

Propositions d’évolution

Dispositif

Octroi d’aides a
4000 € pour
'accessionala __|
propriété
> 200 aides
individuelles par an

Budget
actuel

800 000 €
par an

2024

Restriction de la cible des
logements éligibles (100
aides individuelles)

—> 400 000 € -

Aide au portage foncier
pour le développement
du BRS (50 Igts)

—> 400000€

2025 2026

Augmentation du volumes
d’aides octroyées™ (120
aides individuelles)

—> 480 000€ —> 680000¢€

Augmentation du volumes
d’aides octroyées™ (170
aides individuelles)

Aide au portage foncier
pour le développement
du BRS (100 Igts)

960000 € >

Aide au portage foncier
pour le développement
du BRS (150 Igts)

1400 000 €

-—->

45

Budget constant

* En lien avec l'augmentation du nombre de
logements en accession aidée




En

synthese

Dispositifs existants

Publics cibles

Budget annuel

Types d'aides

Textes de référence

Subventions pour la production de

Organismes de logement social,
associations titulaires d'un agrément,

- Des subventions directes pour la production neuve ou en acquisition-
amélioration de logements PLUS, PLAI et PLS sous conditions

- Des plafonds d'acquisition actualisés chaque année pour les

- Délibération communautaire du 18 mai 2017

logements locatifs sociaux sociétés d'économie mixte, services 4000 000 € opérations en VEFA (achétées aux promoteurs privés)
9 communaux maitres d'ouvrage d'opérations - Décision du président du 11 juin 2020
de logement social - Des plafonds d'acquisition du foncier actualisés chaque année pour
les opérations portées en direct par les opérateurs sociaux
Parc public ) )
- Pour tous les organismes : 100% des emprunts PLUS garantis
- Délibération communautaire du 23 avril 2015
. - Pour 'OPH de l'agglomération de La Rochelle : 100% des emprunts

Gafantles d'emprunts cont'ract,es par les Organismes de logement social, PLUS, PLAI et PLS garantis - Délibération communautaire du 18 mai 2017

SPEEHENTS GRS (2 CERlB EepEEiens 62 associations titulaires d'un agrément -

logements sociaux g - Des délibérations exceptionnelles en 2020 et 2022 pour garantir les |- Délibération communautaire du 15 octobre 2020
emprunts PLS pour tous les organismes de logement social

- Délibération communautaire du 17 novembre 2022

- Contrepartie de la CDA : réservation des logements
- Définition locale partagée de l'accession abordable

Document de cadrage pour I'accession |Promoteurs immobiliers et organismes de - Des objectifs de production définis dans le PLH Aoyt 5 5

A P . Délibération communautaire du 18 mai 2017

abordable a la propriété logement social -
- Des conditions d'éligibilité (ménages cibles) et des prix de vente
plafonds pour les opérateurs

Aide ala surchage fonciére pour la - - I - Aide & la surcharge fonciére avec une minoration de 150 €/m? SHAB

- N Promoteurs immobiliers et organismes de > ) o
production de 100 a 150 logements en | t ial 9 400 000 € pour les opérateurs proposant une gamme de logements BRS dit - Validé au budget 2024
Parc privé BRS social COCHIENRSDCIS "social' (en-dessous des plafonds)

- Une subvention de 4 000 euros pour les ménages p_r!mo-acclec_iz_ints |- Dispositif qui existe depuis 2008
sous les plafonds de ressources PTZ avec des conditions spécifiques a

Aide sociale ala primo-accession Particuliers 800 000 € respecter (résidence principale pendant 7 ans, clause anti- - Demiére délibération communautaire date du 20
spéculative...) et des produits définis (terrain suivi de construction, février 2020
logements neufs en VEFA, PSLA, logements anciens et ventes HLM) =

c N £ q N c - 182 500 € d'aides aux travaux
Aide alarénovation et a l'adaptation du — - - o
p Particuliers 314 930 € - 132 430 € pour le financement du suivi-animation du PIG, permettant |- Validé au budget 2024

parc privé

un accompagnement gratuit pour les usagers




3-3 Les projets urbains d’intérét communautaire
Cadrage reglementaire

Avant 2017 : CdA compétente en matiere de ZAC

1¢Janvier 2017 : Prise de compétence relative a « la définition, la création et la
réalisation des opérations d’aménagement d’intérét
communautaire » dans le cadre d’un transfert volontaire de
compétence supplémentaire

12 Mars 2020 : Définition des nouveaux statuts de la CdA par arrété préfectoral
suite a I'évolution du cadre législatif (loi Elan du 28 Novembre
2018) rendant cette compétence obligatoire pour les
communautés d'agglomération.

) Définition de l'intérét communautaire qui se
rapporte aux opérations d'aménagement.



Principes \/

Hors opérations immobilieres

Opération
d’aménagement

Hors opérations initiées par

Initiative publique ) P
pPUbiq un porteur de projet privé

Respect des criteres

spatialisés et
guantitatifs

= Opération d’aménagement d’intérét communautaire



Proposition de Criteres spatialisés et quanths

Critere 1 Critére 2 Critére 3
., . e .. Surface de plancher
Localisation Emprise de I'opération (ha) développée (m? sdp)

Implantation d’un équipement communautaire

, . . . Sans objet
au sein d’une opération d‘aménagement J

Entrées majeures :
projets de requalification et densification le long des Boulevards Sans objet
ou en entrées de villes majeures souvent sur plusieurs communes

> 13000 m2sur LR
(équivalent 200 logements)

Sans objet
> 6500 m? hors LR
(équivalent 100 logements)
> 12000 m? sur UUC
> 4ha (équivalent 300 logements)

> 10000 m? hors UUC
(équivalent 150 logements)

LR : La Rochelle UUC : unité urbaine centrale



Process d’activation des projets
d’interet communautaire

Recevabilité

Intérét communautaire

Analyse conjointe
CDA/commune

> Sur la base des criteres retenus
> Cadrage des premieres
intentions de projet et des
ambitions visées

> Adéquation objectifs/moyens
> Partage du cadre
d’intervention : modalités de
partenariat Commune/CdA

Définition > Création

> Outils d’action fonciere
> Etudes : périmetre, montage,
programmation prévisionnelle,

équipements publics, pré-bilan,...

> Engagements partenariaux et
financiers (Cda/Commune(s))
> Bilan concertation préalable

Réalisation

> Différents modes de faire : Régie

ou Concession

> Suivi financier dans le temps

> Conception / Réalisation / vie du

projet

> Concertation projet au long court

PRiSE Engag.ement
TEMPS 0 D’INITIATIVE : TEMPS 1 confirmé : TEMPS 2
DCM et DCC DCM et DCC

L

|




Liste des projets

Soit 7380 logements

Intérét communautaire
Confirmé
PHASE 2 / Réalisation

(6)

Intérét communautaire
Confirmé
PHASE 1 / Définition
(7)

Activation
SAINT-XANDRE - ZAC du fief des Dompierres 500 En cours
DOMPIERRE SUR MER - ZAC de la Gare 600 En cours
LA ROCHELLE - Joffre Rompsay 1000 En cours
L'HOUMEAU - ZAC de Monsidun, Coeur de boeuf et le Chéne 450 En cours
AYTRE - éco-quartier de Bongraine 800 En cours
NIEUL SUR MER - Champ Pinson 400 En cours
LA ROCHELLE - Sautel 1000 En cours
LA ROCHELLE - Prieuré Lafond 330 En cours
llot Est : 2024
LA ROCHELLE - Espace Gare 1000 llot Ouest :
2026 ?
PUILBOREAU - Baillac Malemore 600 2024
LAGORD - Puy Mou Il 500 2024
AYTRE - Cottes Mailles / Petite Courbe 200 2025

AYTRE - ZAC des Cottes Mailles

> 2025




Le PRU de Villeneuve les Salines : cadre de vie, attractivité, équilibre de peuplement
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MON QUARTI
POUR DEMAIN?
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I MonN auarTiER
|1 LPOUR DEMAIN

VILLENILVE-LES-SALINES

Travaux
terminés

3 Ecoles

Démolitions OPH
Démolitions IAA
Démolitions H17

Réhabilitations OPH
Réhabilitations IAA
Réhabilitations H17
Construction 11
logements accession
sociale OPH

ETAT D’AVANCEMENT OPERATIONNEL

Travaux en

Premiers
aménagements
espaces publics
Dunes Fertiles

Travaux a
venir 2023-




MON QUARTIER
POUR DEMAIN

[J VILLENZLVE-LE3-SALINES

REHABILITATION VLS 600

= Réhabilitation 50 LLS

= Calendrier : Avril 2023 — Ao(t 2024
= Colt:2,9M€

= LABEL Bas Carbone

Le label bas carbone pour la
réhabilitation de "VLS 600 "
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LA O

Label BBC Rénovation

L'opération est labélisée "BBC
Rnovation 013"

Ce label « de haute performance
énergétique” correspond a une
consommation conventionnelle
d'énergie primaire (CEP) aprés
travaux inférieure ou égale 4 &0
kWhEP/m?/an -

«i
statm C
wazm D

31030 E

Réduction potentielle
d'émission de CO2

Le programme prévoit 40 tonnes
de réduction d'émissions de CO2
potentielles.

Matériaux biosourcés

Lisolation thermique du
programme sera assurée par de la
fibre de bois.




MON QUARTIER
POUR DEMAIN

S bdbuid RESIDENTIALISATIONS

¢ Perigny 6
H17

“Avi14 Juillet &

- NP O

gom

v b L e >

Objectifs :
—> Privatiser des espaces en pieds d'immeubles
- => Sécuriser et améliorer la qualité des résidences, en
particulier des logements en rdc
- Végétaliser les coeurs d’ilots




B i PROJET CENTRALITE

POUR DEMAIN

T s e

Ouverture parc
Condorcet

H
_Avenue Robespierre

Péle .
é)mﬁev(ca et

Programme &
définir

Programme 3

definic g
W)

> B

Avenue Robespierre




3-4 La mise en place d’une stratégie fonciere

LE FONCIER : Une question centrale pour le territoire

Une stratégie en réponse aux besoins propres de la CDA : transition écologique, transition énergétique, STEP, décheterie, mobilité,
économie, gens du voyage, ...

Mais aussi un enjeu d’aménagement du territoire : littoral, submersion, résilience, ZAN, PAT, gisements fonciers, recycla:jge urbain,
densification, mobilité et neutralité carbone, logements abordables, aménagements et constructions durables, préservation de la
biodiversité ...
Une stratégie d’ensemble qui :

- vient re-questionner la notion de besoin

- invite a I’évaluation des acquisitions passées et leur utilisation : améliorer la connaissance / observer

- implique une nécessaire évolution des pratiques et la mise en place d’outils a créer

- suppose une formalisation de la chaine de décision et des modalités de mise en ceuvre
Des enjeux de régulation, d’anticipation, de sécurisation juridique et financiére
stratégie fonciére pourquoi faire?

PERMETTRE /FACILITER / ANTICIPER L’ARTICULATION DES POLITIQUES SECTORIELLES DANS UN CONTEXTE DE
SOBRIETE FONCIERE

FACILITER L’ARBITRAGE DES BESOINS ET PROJETS

* CHAINER ACTIONS STRATEGIQUES ET ACTIONS FONCIERES

*  UNE GOUVERNANCE CLAIRE ET LISIBLE POUR UNE STRATEGIE FONCIERE OPERATIONNELLE
* UNE STRATEGIE DEVANT SE REALISER AVEC LES PARTENAIRES

Communauté —
* UNE STRATEGIE FONCIERE AGILE S’APPUYANT SUR DES OUTILS DE PILOTAGE (CONNAISSANCE ET EVALUATION)  d'Agglomération de —

La Rochelle =



Un choix fort : Elaborer un document unique
s’appuyant sur le projet de territoire

Ambition 1 : Un territoire créatif
>> Orientation 1-1 Faire émerger les innovations et attirer les talents de demain

>> Orientation 1-2 Favoriser I'accés au sport et a la culture pour tous
>> Orientation 1-3 Faire rayonner le territoire en libérant les imaginaires collectifs

Ambition 2 : Un territoire sobre
>> Orientation 2-1 Un territoire fragile a préserver face au changement/déréglement climatique

>> Orientation 2-2 Faire de I'Agglomération un territoire Zéro Carbone a échéance 2040
>> Orientation 2-3 Mobiliser toutes les énergies pour inventer les solutions de demain

Ambition 3 : Un territoire solidaire
>> Orientation 3-1 : Favoriser I'accueil de nouvelles populations par le développement des logements

>> Orientation 3-2 : Favoriser la mixité sociale et intergénérationnelle, catalyseur du "bien-vivre

ensemble"

Ambition 4 : Un territoire de coopérations
>> Orientation 4-1 : Renforcer et réaffirmer la cohésion territoriale entre I'Agglomération et ses

communes
>> Orientation 4-2 : Renforcer I'accessibilité du territoire
>> Orientation 4-3 : Se démarquer a I'échelle régionale, nationale et internationale

Communauté

DECLINES EN OBJECTIFS PUIS ACTIONS FONCIERES d'Agglomération de =‘
La Rochelle



L’armature de la stratégie fonciere : Exemples d’actions foncieres en
déclinaison des objectifs fonciers en matiere d’habitat

Ambition 1: Ur“tarriiuire créatif !

Orientation 1-1 Faire Emerger les innovations et attirer les talents de demain

Objectif foncier 1-3.1 Accompagner I'accueil des jeunes, des saisonniers, des apprentis, &tudiants et scolaires supplémentaires sur le territoire
Niveau . ~ B N _
2 - - y . . _ ; -_.______|Degre d'avancement] _ Fiche action existante Action sur
Repere de I'action fonciere Titre de I'action fonciere Service pilote pricrisation Observations ML
AouB 0-3 Oui ! Mon! en cours
Quantifier et localiser les besoins fonciers en matiére de logements
Action 1-3.1.A [temporaires et non perennes, a destination des petits menages HPV A 0 Ftude PLH - lancement début 7
(&tudiants, jeunes travailleurs, saisonniers...) 2024
| RIF Fecherche farcizre SFPU
| F Maiise fanizre SFPU
Ambition 3 : Un territoire solidaire
Orientation 3-1 Favoriser I'accueil de nouvelles populations par le développ des log s
Prioritaire Objectif foncier 3-1.1 Créer les conditions nécessaires pour faciliter la mise en ceuvre des parcours logements sur le territoire
i Degré
. B . . . . B . L . 2 . Fiche action existante | Action sur
Repére de I'action fonciére Titre de I'action fonciére Service pilote priorisation d'avancement Observations le PLUI
le PLUI
AouB 0-3 Oui { Nen/ en cours.
Quantifier et localiser les besoins fonciers pour produire des logements &
prix abordable, en réponse aux objectifs du PLH : gamme de logements &
prix encadré et destinés aux ménages a revenus modeste et
Action 3-1.1.A4 intermédiaires, tant en location qu'en accession avec des opérations HPY A 1 Oui
exemplaires, développement de solutions adaptées aux publics & besoins
spécifiques (séniors, jeunes étudiants et apprentis, saisonniers,
personnes en difficultés sociales et économigques...)
RIF
e Délégation du DPU & Habitat 17 sur Marsilly {logement pour séniors et
personnes en situation de handicap)




Objectif foncier 3-1.2

Obijectif foncier 3-2.1

Niveau Degre . . . _
. . . 5 o . B B . B Fiche action existante | Action sur
Repére de I'action foncigére Titre de I'action fonciére Service pilote priorisation d'avancement Observations Rp—
le PLUI
AoguB 0-3 Oui / Non/ en cours
Définir un principe de minoration de charge fonciére dans des secteurs
Action 3-1.2.A identifiés pour produire des logements & prix abordable et encadré, HPV A 1 Oui
destinés aux ménages a revenus modestes et intermédiaires
| RIF
| MF
LIEN AVEC LA STRATEGIE ZAN EN COURS DE|
DEFINITION Identifier les secteurs
Action 3-1.2.B Identifier les gisements fonciers et suivre leur activation Eturba B mutables et déployer une action Oui
adaptée pour que ces gisements soient
mobilisés
Orientation 3-2 Favoriser la mixité sociale et intergénérationnelle, catalyseur du "bien-vivre ensemble"
Permettre |a mise en oeuvre d'une politique en faveur de la mixité sociale via le foncier
i Degré
. — . _ . - B B L= . 2 ~ Fiche action existante | Action sur
Repére de I'action fonciére Titre de I'action fonciére Service pilote priorisation d'avancement Observations -
e PLUI
AouB 0-3 Oui {Non/en cours.
Intégrer les besoins des personnes agées, identifier des secteurs propices
R au bien vieillir, présentant les caractéristiques idoines pour accueillir AMI "ville amie des ainés" : voir I'audit
Action 3-2.1.A . . - HPV A 1 N L En cours
des personnes agées en logements adaptés et en services et transports (FA sur le bien vieillir
13 du PLH)
| RIF
| ME
Promouvoir les interventions fonciéres publiques pour mettre en ceuvre
N des opérations répondant aux besoins en hébergement et en logements de (Voir éléments de travail PDALHPD - en
Action 3-2.1B . . L . o Lo HPV A 1 En cours
personnes agées et des ménages en difficulté (Habitat intergénérationnel, cours)
habitat type béguinage, maison-relais et pension de famille, ...)
| RIF
| MF
Définir une stratégie de localisation des résidences pour les -
N - N B o ~ R R Cheffe de projet : Romy Gongalves ~
Action 3-2.1.C étudiants/jeunes actifs/apprentis/étudiants internationaux/ jeunes en HPV A 1 (DEESESS) / lien PLH Oui
ien
mobilité et en déduire les modalités d'accompagnement lifes au foncier

Recourir aux outils adaptés de maitrise et de mobilisation du foncier dans des secteurs ol le développement de |'habitat est repéré comme prioritaire
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4- L’encadrement de la qualité des constructions

Clarifier les ambitions portées et les rendre

P ARTENARIAT POUR L’ EILlfrs%ICijibles et concretes (déclinaison
A R CEMEN-E TG |:> Développer une approche transversale en

placant I’écologie* au coeur des politiques

C ONSTRUCTION EN
et actions a toutes les échelles : mobilités,

T RANSITION énergie, ilots de fraicheur, solidarité,
E communauté d’habitants, filieres locales ...
COLOGIQUE*

|:> Définir un mode de travail partagé entre
les acteurs concernés

* promotion d'un mode de vie soutenable ou recherche
d’équilibre entre I’homme, le vivant et son milieu




3 axes structurants pour le Pacte territorial

Territoire Territoire Territoire Sain et
Frugal Vivant Solidaire

Proposer des lieux de vie

Tirer parti du site et Valoriser la nature accessibles au plus
réduire l'empreinte au coeur de la grand nombre, sains et
énergéetique et conception urbaine et confortables,
carbone architecturale accompagnant vers des
pratiques plus durables
et solidaires

Challenger les projets et les valider a chaque étape

Un Pacte évolutif animé par son réseau d'acteurs
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DES PRINCIPES FONDATEURS

Adhésion volontaire
Engagement formel
Partenariat
Emulation
Réplicabilité
Enrichir les projets
Ameélioration continue
Négociation
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Porteur de
projet



PACTE - process

Opportunité / Cadrage Instruction

Conception Autorisation
d’urbanisme

Construction / Vied (ot
Chantier 1é du proje

repérage amont

Définition partagée du projet

COMMISSION
Passage en COMM'SS'ON (S) PROJET B—— COMMISSION
a minima 2 PROCESS e PROJET
D’INSTRUCTION CHANTIER EVALUATION
Cadrage Avant / POST 2 ANS
amont projet [ LIVRAISON
Accompagnateur BDNA
. . Accorfl sur Ie Conditions de
Prise de conta.ct niveau d ambltlon ) . Validation de préparation et de .
porteur de projet et alp;?llcat.lon\du Pre—.p.ro,Jet . I'autorisation mise en ceuvre du Blllan e’t retour
rt?ferfantl_el a Travail itératif d’urbanisme chantier d’expérience
I"opération
Analyse de I"approche Engagement ) Réupions
fonciere du projet démarche BDNA d |nforr’f1at|on;1 avec les
riverains
o Controle et visite de
Partaie cée:g_?gupes conformité
u




TERRITOIRE FRUGAL

Pour des projets qui tirent parti du site et réduisent leur empreinte écologique

Les enjeux :

* Soucis et respect du contexte d’implantation du projet

* Réflexion sur la résilience et I'évolutivité

* Bonne utilisation des ressources

* Conscience et mesure de I'impact environnemental des projets pour

mieux le réduire

“Qu’il soit implanté en milieu urbain ou rural, le batiment frugal se soucie de
son contexte. Il reconnait les cultures, les lieux et y puise son inspiration. I/
emploie avec soin le foncier et les ressources locales; il respecte I'air, les sols, les
eaux, la biodiversité, etc. Il est généreux envers son territoire et attentif a ses
habitants. Par son programme et ses choix constructifs, il favorise tout ce qui
allege son empreinte écologique, et tout ce qui le rend équitable et agréable a

vivre.”
Extrait du « manifeste pour une frugalité heureuse et créative », 8 janvier 2018
Alain Bornarel (ingénieur), Dominique Gauzin-Miiller (architecte), Philiope Madec (architecte et urbaniste)



http://www.asso-iceb.org/membres-iceb/bornarel-alain/
http://fr.wikipedia.org/wiki/Dominique_Gauzin-M%C3%BCller
http://fr.wikipedia.org/wiki/Philippe_Madec

TERRITOIRE FRUGAL

Les grands objectifs :

* Garantir l'insertion urbaine et architecturale dans
une approche bioclimatique

* Eviter, réduire avant de compenser les émissions
carbone

* Réduire la mobilité thermique et favoriser les
modes doux

* Construire avec des matériaux biosourcés et
géosourcés locaux, recyclés, réemployés

* Réduire les déchets et les nuisances sur les

chantiers

Exemples de traduction :
» Production d’un diagnostic urbain,

YV V V V

architectural et paysager et notice d’insertion
du projet

Equipe de conception pluridisciplinaire
Anticipation du millésime 2025 de la RE2020 et
viser les millésimes 2028 et 2031

Recours a la compensation locale sur I'impact
carbone résiduel du projet (a proximité du
projet, via la coopérative carbone,...)

Limiter le stationnement en sous-sol
Développer des ilots sans voiture

Proposer des stations de mobilité

Objectifs quantitatifs sur I'utilisation de
matériaux biosourcés et sur le réemploi

Tri des déchets de chantier




Pour des projets qui valorisent la nature au cceur de la
conception urbaine et architecturale

Les enjeux :

* Lutte contre le changement climatique

* Préservation du patrimoine vivant existant et des ressources

* Désimpermeéabilisation des sols, lutte contre les ilots de chaleur, gestion intégrée des eaux pluviales,
biodiversité, ressources nourrieres

Espace flot de fraicheur, densément planté

R f7.
)

Espace flot de fraicheur, densément planté

Exemples tirés du projet de CPAUPE Champ Pinson



Les grands objectifs :

* Préserver et renforcer les continuités
paysageres et écologiques

* Gérer durablement les eaux pluviales

* Réduire l'artificialisation des sols

*  Mieux prendre en compte les risques pour
assurer la résilience des projets

* Favoriser une production alimentaire locale et

durable

Exemples de traduction :

>

>

Disposer d’un diagnostic paysager et écologique
précis du site

Etablir un état phytosanitaire de chaque végétal
présent sur une future emprise batie

Privilégier la récupération et le stockage des eaux
pour le plus d’usages possibles et éviter le
prélevement dans les nappes

Réaliser une notice ZAN a I’échelle du quartier
(justification des choix pour limiter I'artificialisation
des sols)

Prioriser un paysage nourricier (plantes
comestibles)

Prévoir un systeme de compostage des déchets
organiques et une utilisation des matieres fertiles
sur site



Pour des projets bénéficiant au plus grand nombre, vecteur
d’une qualité d’usage pérenne

Les enjeux :

* « Les projets se font pour et
avec les habitants et
usagers »

* Définition de la cible de
population a accueillir au
plus pres des besoins

* Qualité de la conception et
d’usage de chaque logement

* Accompagnement vers des
pratiques individuelles et
collectives plus durables

Des logements inscrit dans un cadre paysager

Des paliers
dans les batiments de logements collectifs

Exemples tirés du projet de CPAUPE Champ Pinson



Les grands objectifs :

* Améliorer la qualité de vie des habitants et
le confort d’été

* Loger le plus grand nombre, favoriser la
diversité sociale et I'inclusion de tous

* Favoriser la mutualisation, la diversité
fonctionnelle, la réversibilité et les espaces
partagés

* Concevoir, réaliser et faire vivre les

opérations avec les habitants et usagers

Exemples de traduction :

>
>
>

Espaces extérieurs confortables, calmes, fonctionnels
Notice adaptation et confort d’été

Protection extérieure sur les surfaces Est et Ouest et
casquettes au Sud

Intimité des rez-de-chaussée

Partage d’une programmation détaillée en amont avec
cibles ménage associées

Diagnostic et propositions relatives a I'inclusion
Maitrise des colits d’entretien et de maintenance
Espaces partagés dans toutes les opérations de plus de
10 logements

Mise en place d’'une démarche participative
Développer une « communauté » des habitants et
usagers du quartier



L’OUTIL DE SUIVI DES PROJETS

Pour aller
Socle
plus loin

CADRE DE NEGOCIATION
Fenforces 12 coffab oration epise fos aciows de projets
Cotrmiser fes cots damenagement of de construction o

anticiper les modsiitds de gestion

Commentaires

Nimbie o'vbyectifs pertinemts [ 5 | 3

Mombie o abfectifs non pertinents ‘ 7

TERRITOIRE FRUGAL
Banantss Finsestion urbaine of srchitecfurale dans ure
spproehe bioclimst

Ares

CADFE DE NEGOCI TIGN

TEFH TCIRE VIVANT

Evites, récuire puis compenser les émissions de cartone

Bectuie o mobilitd thesmique ot feverises fos modes dow

Constroire aver dos matsiaus biosowess of peosouees
Jocau, recpelés, :

TEFH TCHFE SN E T SOLADAME

Analyse de latteinte des objectifs du o =

Féetunise fos dchefs of Jes nuisances oés 12 phase chantier

| TERRITOIRE VIVANT

Fréserver of renforcer fos conlinuites paysagéres of

CADRE DE

PACTE NEGOCATION e o e e
90% Betuire arificialis des sofs
80% Micter prendie en comple les risues gour assurer f
gg% résitiece des projels

Favorsor e production dimentaire Jocale of durable of

Préparation des commissions o s

TERRITOIRE SAIN 105 TERRITOIRE TERRITOIRE SAIN ET SOLIDAIRE
. . . . ET SOLIDAIRE FRUGAL Ameliarer Ja quolité o viele bien Sire des habrtenis of fe
conforf o8k
Centralisation des avis des services de la i
Linclusion de fous.
Favoriser fa mutualisation. Je diversite Ferctionnelle. le
réversibitite ef les espaces parfeeds
C d A Concevoi, réaliser of Faire vivre los opérations en

coneertation

TERRITOIRE VIVANT

Sacle Pour aller plus loin
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5-1 Les enjeux du dispositif d’aide a la rénovation de I’habitat privé

Le PIG (durée 5 ans)

— Le développement d’un dispositif
d’accompagnement adapté aux publics modestes
et trés modestes sur les thématiques portées par
’ANAH en améliorant le financement du reste a
charge (subventions, tiers-financement...).

— Un double enjeu de massification des travaux de
rénovation énergétique et d’augmentation du
volume de rénovation performantes

— La lisibilité et la simplification du parcours
d’accompagnement a la rénovation des ménages
de [l'agglomération, par la coordination de Ia
plateforme de de rénovation énergétique et du
futur PIG, et la mise en place d’un structure unique
d’accueil des ménages.

— Un enjeu fort de communication, via différents
canaux, visant a faire connaitre le futur PIG.

73

Les thématiques du PIG

Pour les propriétaires occupants :

= Accompagner le maintien a domicile a travers I'adaptation des
logements

= Lutter contre la précarité énergétique

= Lutter contre [I’habitat indigne et accompagner la sortie
d’insalubrité

Pour les propriétaires bailleurs :

= Accompagner le conventionnement dans le parc privé, avec ou
sans travaux en vue de renforcer la présence d’'un parc
accessible financierement

= Soutenir I'accession a la propriété, apporter une aide pour la
réalisation de travaux de mise aux normes, de confort et de
rénovation thermique

= Lutter contre la vacance, en incitant les PB a rénover
leur logement



Les trois cibles de public du dispositif

Le parc de logements privés de plus de 15 ans

Les propriétaires occupants sous plafonds de Les copropriétés de plus Les propriétaires bailleurs
ressources -
de 15 ans guels que soient leurs revenus
Ménages aux Ménages aux
. Plus de 75 % des ai y
ressources tres ressources stés d :erritoire Laldg _ d,e IAn‘ah est
copropriétés du
modestes modestes p r: e conditionnée a un
. . ont plus de 15 ans i

= 7 460 ménages = 8 123 ménages P conventionnement du

logement (plafonds de

0 . .
75 % des lots doivent étre ressources de  l'occupant,

15 583 ménages éligibles, soit environ des résidences principales plafonds de loyers, durée de
39 % des propriétaires vivant au sein du it 4 n conventionnement).
de olus de 1 La copropriété doit étre
parc de plus de 15 ans immatriculée au registre

des copropriétés
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Parcours des usagers du PIG

Prise de contact des particuliers avec

. Accompagnement technique Suivi de la réalisation
Premier contact ,
I'opérateur PIG I . des ménages I des travaux
I | 1

Remontée de
R —

P PIG rdv direct

avec . . .
Repérage de Fopérateur Présentation Visite, scénario de Accompagnement
travaux, plan de
situations par —— PIG du parcours ; + P ) en cas de
I'opérateur du il financement, mise en nouveaux
, . i équipements
PIG AEraEfen relatlon. avec des quip
e professionnels...
Plateforme ~v
Rochelaise de .
Prise de RENGVATION Prise de

contact a ENERGETIQUE rdv avec
I'initiative du _ 'opérateur

particulier devient la

PIG

portée d’entrée
pour toutes les \ |
demandes de |
rénovation ou Coordination avec les acteurs de 'accompagnement
d’adaptation des

social et PDLHI pour les situations complexes
logements
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Objectifs quantitatifs pressentis par type de projet et statut d’occupation

Objectifs a I'issue des 5 ans : 1009 logements rénovés ou adaptés accompagnés par le PIG

Logement

indigne et

dégradé
70 logements

Adaptation
249
logements

0]

654
Propriétaires
occupants -

log. indiv.
(65 %)
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Conventionnement
sans travaux
30 logements

Rénovation
énergétique :
660 logements
(ind. ou copro.)

—>

255
Copropriétaires
(25 %)

100
Propriétaires
bailleurs
(10%)

207

109

Année 1 Année 2

231

Année 3

Année 4 Année 5

Phase de déploiement
du PIG

> 1¢ année : objectifs
annuels /2

Rythme de
« croisiere » du PIG
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Propriétaires

Lutte contre la
précarité

énergétique

Adaptation
du
logement

occupants tres 1500 € 1000 €
modestes
Propriétaires 1000 € 500 €

occupants modestes

Lutte contre
I’habitat indigne et
trés dégradé

20 % du montant
des travaux éligibles
dans la limite de

50 000 €

Aides financieres de I’agglo par type de dossi

Lutte contre la
dégradation
moyenne et la non-
décence

Propriétaires

15 % du montant
des travaux
éligibles dans la

15 % du montant
des travaux éligibles
dans la limite de

15 % du montant
des travaux éligibles
dans la limite de

bailleurs limite de
sk *
60 000 € 80000 € 60 000 €
Coproprletalrej trés 1000 €* . - -
modestes
Copropriétaires 750 €* ; - -
modestes*

* Aides aux travaux sur les parties communes de la copropriété, cumulables avec les aides sur la
partie individuelle des logements

Dispositif de rénovation de I’habitat privé — Bureau Communautaire — 09 novembre 2023




Possibilité d’aides complémentaires pour un effet levier sur certains enjeux

N jectif N
- Colt pour un Objectif par Objectif sur la " .
Proposition an : Colt sur la durée du PIG
logement durée du PIG
(en moyenne)

:?irr:?chngiatif):arliecatis: viacorl::andii SR VR CRE

: de conventionnement 6 30 27 000 €
de gestion pour un logement Je G

conventionné social ou tres social.

' Uniquement pour les communes SRU
La prise en charge du colt de I'intermédiation locative est déduite des

pénalités SRU

Prime a la sortie de vacance (pour les
logements vacants de plus de 2 ans) a 3000 € 6 30 90 000 €

destination des propriétaires
occupants et propriétaires bailleurs.
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Répartition financement ANAH / Agglo sur la durée du dispositif 202)\%/28

Evolutions des subventions ANAH / Agglo + communes
uivi-animation + travaux + primes complémentaires)

Total financements
PIG 2024-2028

2 € 2 € 2 €
2 €
12 €
3 € S € € € € = Subventions Agglo + communes

= Subventions ANAH
Anrée 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5

= Subventions Agglo + communes = Subventions ANAH
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Projections financieres pour ’Agglomération
Evolution des financements de I’Agglo + communes sur la durée du PIG

7

1 Total des financements 2024-2028
du PIG

7

%

= Travaux
“ AMO / suivi-animation
B Primes

Amée 2 Amnée 3 Amnée 4 « Travaux et primes »
®m Travaux ®m Primes 2 AMO/ slivi-animation - budget investissement
+ 0,6 ETP chargé de linstruction du « AMO / Suivi-animation »
dispositif (poste a créer a partir de 2024) - budget fonctionnement
— estimation 25 K€)

80 Dispositif de rénovation de I’habitat privé — Bureau Communautaire — 09 novembre 2023



5-2 Etude de revitalisation des centres bourgs

Périmeétre d’étude :
19 communes volontaires
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Phases diagnostic et enjeux

&
2 01. ANGOULINS s "V 01 ANGOULINS
LR ; - - - s
T i 50N = . 1 R &L, N
S . y >

Volet 1 : Diagnostic territorial : Analyse territoriale — définition des enjeux
Immersion (comprendre et collecter)
Randonnées territoriales (partager et transmettre)

Elaboration du diagnostic par une approche croisée et pluridisciplinaj
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FICHES OUTIL

|ldentité

Accompagner a la mise en place d’actions communales autour d’une géographie partagée
Définir une identité partagée en s’appuyant sur le paysage quotidien

Accompagner les communes dans la définition des aménagements par des action culturelles

Centralité

Accompagner et sensibiliser sur les activités commerciales
Accompagner les communes dans la mise en place d’un tiers lieu
Apaiser I'accés aux centralités

Habiter

Programmer une diversité de logements

Accompagner l'intégration qualitative des opérations
Accompagner a la réhabilitation ou la construction
Accompagner les communes pour agir sur I'immobilier

Communauté
d'Agglomération de

La Rochelle




Fiches outils »

LE MODE D’EMPLOI
. | 5 Enfin nousillustrons ce que cela

pourrait donner sur le territoire
quand l'outil est "illustrable” ou bien
nous donnons les premiers
o1 Au début de chaque fiche outil vous retrouvez lenjeu SR A pes
B = i N opérationnels 2 mettre en oeuvre.
auquel répond l'outil ainsi que la problématique a résoudre.
+
; €
!
Enieu 02 - Dénasser les stereatypes associés a lidée / b
de Tespritvillage™ ... 7 \
. : !
1 1
\
¥ =

2 Ensuite, une ou 5 .
Husi ct 4 Puis nous expliquons le "COMMENT" mettre
usieurs références

;lustrent ks en place loutil : Sur quels acteurs sappuyer ?

: et dans quel délais ? avec quelles subventions ? etc.
concrétes réalisées en

France et ailleurs. =

/

/

’

-
N *3 Loutil est approfondi dun point de
TSy vue théorique avec son impact sur le
territoire mais aussi les pointsde vigilance

EQUIPE : Collectif Fais la Ville - Tout Terrain - Atelier Polis - Villages Vivants
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+ un projet partenarial entre 3 acteurs
du territoire, permettant limplication  engagement des futurs habitants

des haitants dans facte de faire

08 maisons en dans un
i
Les maisons construites vont du T4 au TS, pour un codt de

Iotissement do Saint-Médard

travauxpar fa fornéa1 TTICL euvre

etha structure des.

aisons sont réalisés par e promo

puis vente VEFA aux familles qui réalisent le second ceuvre
avec Taccompagnement des Compagnons Bitisseurs (isolation,
cloisons, de sol peinture) L partie

reprisente 40 3 60% des tra

x globaux, soit en moyenne 135

jours par ménage. Liconomie est estimée entre 30 000 et 40 000
euros par foyer.

Ce projet fait suite 4 une premiére expéries
Ia collabo

nice mende par

jon des mémy

acteurs, ob la place de I

construction était estimée & seulement 8% des travaux. Lenjeu

de 1a nouvelle opération était de répondre plus fortement

aux besoins daccession 4 la propriété des ménages modestes,

daugmenter lautoconstruction et de valoriser léco-

construction pour une maitrise des colits sur le long terme.

processus long qui demande un

maltriser équiibre économique sur le

+ engager Tappropristion avant la  longterme
livraison du logement - trouver ks solutions juridiques,
+ maltriser les cots de construction. y  assurantielles et techniques  de

Dans la référence de Saint-Médard sur-lie. cest la coopéation

et La mobilisstion des habitants sur le temps long qui a permis
de réaliser e projet & un haut nivesu dambition Kxologique
et économiquel. En effet. le travail dsuto-construction réslisé
par les familles et celul des matériaux écologiques. ont
assuré Téconomle de prokt sur le bong terme en limitant &
consommation diénergie et de ressources Enfin. selon Lionel

Van Aertryck. maire de b comumune ce moddle. I

habitants,change & reiation et [attachement au terricire.

Créer dos partey sccompagner I

ACCOMPAGNER LA REHABILITATION OU LA CONSTRUCTION

ACCOMPAGNER LA REHABILITATION OU LA CONSTRUCTION
THEORIE

Un autre modéle possible et la création dune Sockété

I référnce présentée. Jes Compagnons B:

endossent le réle daccompagnement 3 Tauto constrixction

asmciation sccompagre aussi

(ACA) Dans dautres projets, et
» Lem
vux spécifiques 3 TACA et IARA

lecasd

fcomme ceat le cas d

ne et tiennent des permanences pour rencontrer les
habitants, définir les travaux & mener. Cest une “manufacture
e proximite” qui est créde, du nom du fnancement ANCT

France Tiers Lieux labelis

s espaces

Coopér Colloctf (SCICL, modéle de partenariat dans

lacquelle los colectivites peuvent efre integrees et don fobjectit
: ent. el 1a SCH

reunimant des invest

clsdaires. des collectivités, des

professionnels de léco construction et des acteurs de 1 socte

des bourgs ruraux, Ia rénovation des logements dégradés
est devenu un sujet dutilité publique dont les collectivités

pestvent sempares au travers de cette SCIC. Elie 8 notamment

serammation ou enfin daccompgner les chantiers
Une outiltothéque est également mise en place pour taciliter
Temprunt de matérieltechnique

Qul 714 55 Aot

Auto grice 31a SCIC Arban sur le
‘plateay do Millovaches
La SCIC Arban. au secteur daction étendu sur le plateau de

Millevaches, propose un service aux pasticuliers : celul de les
accompagner vers lauto-réhabilitation du patrimoine biti du
v
UArban aide les particuliers & réaliser Jes schémas techniques,

les calculs des approvisionnements, la définition du déroulé de
chantier, et la démonstration de mise en oeuvre. Arban met
également & disposition une outiithéque. et trés récemment
une Manufacture de Proximité : un tiers-licux productifs &
destination des professionnels et particuliers pour disposer de
tout le récessaire A Isccompagnement dans co-construction

LArban porte également des projets de réhabilitation faisant

appelilaparticipation de bénévoles: comme coluide PArchaban,

projet de rénovation de 2 logements adaptés (vieillesse) en

centre-bourg.

porter

sur le temps long

des particuliers et porter des projets en

un
et complexe & faire
émerger

auto-promotion, en défendantunintérét
‘public de revitalisation du territoire
+ lengagement dans léco-construction

ACCOMPAGNER LA REHABILITATION OU LA CONSTRUCTION

ACCOMPAGNER LA REHABILITATION OU LA CONSTRUCTION
OPERATIONNELS

e

Logernt
bty
ey othe.
e
ey

ucls soles of action Js colied
~— 01, Les communes intéressées par la démarche doivent
se manifester suprés de ls CDA qui pourra coordonner

prité?

le groupe projet autour de 1 structuration dun outdl ou
structure daccompagnement A TARA et ACA.

—— 02 1l est écessaire didentifier et mobiliser des acteurs
du "Yaire" dans ce groupe projet. Aujourdhui. aucune
structure labellisée ARA riest implant

——> 03 Favoriser Nmplantation dune structur

— 04, Endlencher des projets pilates avec TARA et IACA.

—— 05 Fédérer le groupe projet pour pérenniser Toutil sous

noe & définir,

i le territoige

‘une forme et gouvern

s ont éé préidentifiés cicontre. selon leur

typologle daction {faire. accompegner. financer,

et peuvent étre mobilisés pour des pren
structuration
acteurs implantés dans le territolre:

acteurs présents dans les territoires voi

2 & mobilizer

@ vourleurs xperts

acteurs référents potentiels du groupe projet

Retoranta, ot A s TEVE o e

Dl

7 Echella G0 Toutd: (T \oice cepurtermertak

€ Coe: € structuratin i isn groge seviet o deneation.
o

[T TR ————




VOLET 3 OPERATIONNEL

® Concrétisation des fiches outils + appropriation

o 3facons d’intervenir =)  Faisabilité ou projet pilote

Plan programmatiques / approche budgétaire / recommandations

—)  Sensibilisation ou accompagnement

Visuels avant / aprés / approche budgétaire / supports de
sensibilisation pour accompagner les habitants ou porteurs de g

——)  Expériment’actions

Formalisation action concrete par chantier Communaute
d'Agglomération de

collectif / analyse suite action La Rochelle




Calendrier : 16 communes

2024

=) JANV. MARS
—_> Plan d'actions sur 3 communes
v Contrat :
1 ' .
' ' A chague session -
Entretiens avec les ' reunion mi-session
communes +Inscription  Réunion de

des cormrnunes coordination

Réunion

ETED

l____________SEssioNZ

Plan d'actions sur 3 communes

A chaque session -
reunion mi-session

coordin ﬂnu |11

Réunion de

COOT Jllatllll

T o

SESSION

Plan d'actions sur 3/4 cormmunes

A chaque session -
TEUIion mi-session

2025

D - TTI u BT v

' Plan d'actions sur 3 communes '
1 . 1

A chaque session -

Réumion de reunon mi-session

I
Plan d'actions sur 3 communes

Réunion de

coordination COOTaImaTon
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A chaque session -

Teunion Tmi- '5'5.,1{ n

COPIL

COPIL




6- La politique spécifique
en faveur des etudiants

Communauté —
d'Agglomération de E‘
La Rochelle =4
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Eléments de contexte

Un accroissement continu des
effectifs étudiants

En projection, a horizon 2026, la
population étudiante a La Rochelle
avoisinerait les 18 000.

Autres données rentrée 2021 :
Primo-arrivants : 3 000
Internationaux : 1 800

Pour 2700 logements étudiants
recenseés.

Enquéte de 'UNEF 2021 :

v" Augmentation de 2,5% du codt de la vie
étudiante

v" La Rochelle entre dans le top 10 des
villes avec les hausses les plus
importantes des prix des loyers

v" Colt moyen d’un loyer pour un studio a
La Rochelle : 501€
(+ 3,73% par rapport a 2020)

Pau : 378€ (+3%) - Le Mans : 353€ (+1,73%)
- Chambéry : 437€ (+2,82%)
v Des offres de logements étudiants qui se

raréfient (surtout entre septembre et
novembre)
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Situation d’urgence rentrée 2021

v' Des départs en stage a I'étranger annulés ou reportés

v Des étudiants internationaux arrivant tardivement fin aoGt /
debut septembre

— Le CCAS de La Rochelle, sur prescription de La Rochelle
Universite, a trouvé des solutions d’hébergement temporaire pour
25 étudiants internationaux sans logement
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Groupe de Travail Logement Etudiant

CDA de La Rochelle associée aux acteurs majeurs :

v

NN N N N N N N N S

CDA de La Rochelle : Services Emploi-Enseignement supérieur, Habitat et Politique de la Ville,
Communication, Développement économique et Tourisme, Stratégie et coopérations territoriales

La Ville et le CCAS de La Rochelle

L'Etat

La Région Nouvelle-Aquitaine & 'OLENA (I'Observatoire du Logement Etudiants en Nouvelle-
Aquitaine)

Le Département de la Charente-Maritime

La Rochelle Université dont le Vice-président étudiant
L'EIGSI

Le CESI

Excelia Group

Le CROUS de Poitiers & ’TARPHEJ

L'OPH Agglo LR & IAA

L'ADIL 17

L’ Auberge de jeunesse de La Rochelle

Le CLLAJ / 'AFEV / Horizon Habitat Jeunes

Plus de 40 réunions pour élaborer les propositions de plan d’action
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Action kit bailleurs
Obijectif : rassurer les bailleurs et démontrer la rentabilité d’'un bail étudiant

Travaux en cours :
v' Elaboration d’'une maquette du kit (docs juridiques et fiscaux-VISALE)
v" Rencontres avec 'UNPI et la FNAIM (en cours de montage)

v' Réalisation d’'une enquéte auprés des bailleurs de location étudiante
reseau EXCELIA (questionnaire élaboré collectivement)

v' Déclinaison de la plaquette « Vivre et Travailler a La Rochelle » dans une
version destinée aux étudiants

Action meublés de tourisme

Fonds de garantie territoriale

Objectif : réfléchir a 'opportunité d’'un outil de garantie locale et de médiation
entre bailleurs et locataires étudiants



https://indd.adobe.com/view/7cd8b547-8d97-419a-8ecb-dde71f073c38
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Action parcours résidentiel de I’étudiant

Objectif : faciliter la recherche de logements en période tendue et optimiser
I'occupation en période creuse

Travaux en cours :

v" Récolter les plannings de formation des établissements (admissions, stages,
alternances...)

v" Récolter les plannings d’occupation des résidences étudiantes
— Ces documents serviront a constituer un parcours résidentiel type

v' Recensement aupres des entreprises des effectifs de stagiaires accueillis
(hors LR)
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Action Hébergement d’urgence

Objectif : définir un cadre d’intervention et de financement

Travaux en Cours :

v' Pré-réserver 1 quota de places d’'urgence (30-40 places) dans les internats
des lycées, a I'Auberge de Jeunesse et d’autres a préciser

v' Hébergement de 2 semaines renouvelable 1 fois
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Action accroissement de I'offre de logements

Constructions neuves

v' Construction d’'une nouvelle résidence par le CROUS de Poitiers aux
Minimes de 90 logements — aide de 600000 euros par le CPER

v' Extension de la résidence de ’ARHPEJ avec création de 150 logements
supplémentaires — bail emphythéotique sur un foncier CDA

Action sur les résidences secondaires a La Rochelle :

6 000 résidences secondaires comptabilisées par la Ville

— majoration portée a 50% de la taxe d’habitation pour inciter

a la remise sur le marché des logements actuellement sous-occupés

(Office

Action sur la location de chambres chez I'habitat : -
A relancer, y compris dans le parc social




/- L’organisation politique de la CDA

Jean-Frangois FOUNTAINE
Président

Maire de la ville de La Rochelle (Voir sur la
carte)

Antoine GRAU

1" Vice Président Sylvie GUERRY-GAZEAU

6éme Vice-Présidente

Coopérations internationales et projets européens- Revitalisation des
centres-bourgs - Egalité femmes-hommes
Maire de la commune de Clavette (Voir sur la carte)

p Finances — Aménagement de I'espace
V/‘*‘@ Maire de la commune de Lagord

Roger GERVAIS

3éme Vice-Président Katherine CHIPOFF

Stratégie foncigre en milieu urbain, agricole et naturel, relations avec Conseillere Communautaire délégu =
I'EPF et la SAFER Coordination des opérations d'aménagement
communautaires - ZAD, Droit de préemption urbain, droit de priorité,
droit de délaissement Zones d‘activités - Voirie d'intérét
communautaire

Maire de la commune de Saint-Médard-d'Aunis (Voir sur |a carte)

Opérations d'aménagement communautaire sur tout le territoire de la
Communauté d'Agglomération
Conseillere municipale de la commune de Lagord (Voir sur |a carte)

Paul-Roland VINCENT
Conseiller Communautaire délégué

Marylise FLEURET-PAGNOUX
12éme Vice-Présidente

Suivi des opérations d'aménagements non communautaires avec les
communes - Droit des sols et suivi des conventions ADS —
ommunauté —

Maire de la commune de Bourgneuf (Voir sur la carte) .Aggiomé tion de —

La Rochelle =

Equilibre social de |'habitat - Politique de la ville - Urbanisme
patrimonial et sites patrimoniaux remarquables
Conseillére municipale de la ville de La Rochelle (Vair sur la carte)




/
Communauté

/- L’organisation technique de la CDA d'Agglomération de
La Rochelle

Directrice du P6l
POLE DEVELOPPEMENT URBAIN et pesistante de

Urbain

Direction de Projet PRU
Mission Appui aux communes

Directrice de projet
Architecte PRU
conseil

Chargé de suivi

2 g administratif et financier Chargé de projet
Charge de Chargé de PRU Aménagement et

HHSSICH mission (Rattachement fonctionnel ESHSERON
50%) urbaine

Chef de service

Cartographie et

Connaissance du
Territoire

Directrice de la Directeur de Directrice de
Stratégie Fonciére ’Urbanisme ['Habitat et
et Projets Urbains Réglementaire Politique de la Ville

Directeur des
Etudes Urbaines



Merci de votre attention

Communauté

dApgiomaction ds Cécile Bély — Directrice du Pole de développement urbain
La Rochelle cecile.bely@agglo-larochelle.fr




