


100 ans d’histoire




*»

1920 - Création de I’Offic;e Public de |

"Habitat d Bon Marché
. 1985 - Scission OPAC Amiens - OPSOM
'.,.“

‘--...-'..,.
"a
»

-~
ap'a,




PATRIMOINE

LN

PLELAd

e

e"mNmmpRY,
gy h...

ab o>
LRSI
>
’ \d 3T A o!
-
e ] u®
s ¢ Y
J
*
eviums
.
L]
.
PLLLEY S .
- anr




k)
.
«

4 0Q0 logements
w‘"-: L1 'b:’}.-:..‘----.--,.,... .

»
apa,




Enire rives, nature, & industrie
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ENVIRONNEMENT PROCHE
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A L’AUBE D’'UN MONTIERES EN DEVENIR

o
/




A L’AUBE D’'UN MONTIERES EN DEVENIR
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Ancienne
Scierie
Dépdt de
oIS
Détail de
matériaux

Ancienne
Casse
Automobile



DEUX ENJEUX D’AMENAGEMENT MAJEURS










ANCIENNE SCIERIE / DEPOT DE BOIS

I

L --Jo‘

b
s

Woog lwhl‘l!‘?'::“ﬁg‘ e
Ul - Lk |
\V ; .nmb ’ =




LA BASSE - SELLE, AFFLUENT DE LA SOMME
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LA BASSE - SELLE, AFFLUENT DE LA SOMME




LA HALLE
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LA HALLE




RIVES ET RIPISYLVES




RIVES ET RIPISYLVES




LA BRETECHE




LA BRETECHE




LA BRETECHE




LA BRETECHE




LA HALLE




LA HALLE




Un atout contraignant




AMIENS : VILLE D’EAU




ETUDE ENVIRONNEMENTALE




ETUDE FLORISTIQUE




Pipistrelle commune, Pipistrellus pipistrellus

ETUDE FAUNISTIQUE

Agrion de Va

Linotte mélodieux (Linaria cannabina)

Accenteur mouchet (Prunella modularis)



CONCLUSIONS




GESTION DE LA POLLUTION

Purge et évacuation des zones concentrées en
hydrocarbures

Mise en place de mesures de gestion
simple de type confinement des impacts en métaux
ainsi que des terres non inertes



GESTION DE LA POLLUTION




Se projeter




UN PROJET DEMONSTRATEUR DE
LA VILLE DURABLE

= Promouvoir la diversité Architecturale au sein du programme
= Placer le Paysagisme comme pierre angulaire de |'opération
= Etre exemplaire dans I'organisation des mixités d’'usage

= Couvrir une part significative des besoins du site par des Energies
renouvelables

= Proposer des logements & haute qualité d’'usage

= Favoriser le réemploi ef le recours aux matériaux respectueux de
I’environnement



CONTEXTE URBAIN




CONTEXTE URBAIN




CONTEXTE URBAIN




CONTEXTE URBAIN




ORGANISATION DU PLAN DE MASSE

Rue Chateau Milah - Entrée du site

l La Halle

e



Une reconversion active




ORGANISATION DU PLAN DE MASSE

du site
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rue Chateau Ml Eny




RECONVERSION DE LA HALLE

Division du volume en deux parties, I'une & destination d’un futur Skate Park, et I'autre
pour « Grimp’a bloc », association promouvant I'escalade INDOOR.




RECONVERSION DE LA HALLE

Vue facade avant coté parking



RECONVERSION DE LA HALLE

Vue facade rue du Chateau Milan



RECONVERSION DE LA HALLE

132 panneaux

\ | Production Solaire Photovoltaique
| 1 [ T 1 | | [ / 408 ponneoux
m====lN: 0 . = DE
| v’ 780 m? de surface
] [ ] v 899 kWh/kWc.an

v 141 215 kWh/an

(équivalent de la consommation de 30 foyers par an)

106 pannedux
170 panneaux



La ville durable et accessible




LE GROUPEMENT DE CONCEPTION-REALISATION

Travaux VRD - Espaces Verts

> ] Architecte
& Travaux préparatoires

Travaux TCE (Batiment)

Paysagiste Thermique - Fluides - Développement Voiries-Réseaux-Divers
Electricité Durable




ORGANISATION DU PLAN DE MASSE

1= b



ORGANISATION DU PLAN DE MASSE
X
Logements locatifs

Logements en accession
\ ¢umm=) Alternance Front bati
Faille visuelle

B2 Reconstitution front bati



ORGANISATION DU PLAN DE MASSE

Logements locatifs
Logements en accession
Flux véhicules



ORGANISATION DU PLAN DE MASSE

Logements locatifs
Logements en accession

Flux véhicules
Flux piétons



ORGANISATION DU PLAN DE MASSE

Logements locatifs
Logements en accession

Flux véhicules
Flux piétons
Flux cycles



ORGANISATION DU PLAN DE MASSE

Commerces et activités
Gardien et conciergerie



ORGANISATION DU PLAN DE MASSE

W Commerces et activités
B Gardien et conciergerie
B 200 places de stationnement

L’ensemble des
places seront pré-
équipées pour
I"installation de
bornes de recharge
de véhicule.

Installation de 4
lbornes de recharges
(2 x 22kW + 2 x 7kW.
Extensible a 6 bornes)



ORGANISATION DU SECTEUR NORD (36 LOGEMENTS LOCATIFS)

v Création d’un céne visuel
donnant sur I'angle vitré
de la future Halle

v’ 36 logements Locatifs
répartis en 2 batiments
de 18 logements

v’ 76 places de stationnement



ORGANISATION DU SECTEUR SUD (124 LOGEMENTS EN ACCESSION)

v 124 logements répartis
dans 6 batiments

v Espace résidentialisé

Coeur v Création d’un coeur d’llot

d'flot végétalisé
végeétalisé




PARTI ARCHITECTURAL

“



PARTI ARCHITECTURAL




PARTI ARCHITECTURAL



REINTERPRETER L’ARCHITECTURE DES « CITES OUVRIERES AMIENOISES » - RUE CHATEAU MILAN

Bardage aluminium

Encadrement métallique

Plaquette brique , ,
\ Béton lasuré



LES QUAIS ARCHITECTURES - VUE DEPUIS LE QUAI TELLIER

Bardage bois Douglas

Bardage aluminium

Plaquette brique

Béton lasuré gris



LES QUAIS ARCHITECTURES - VUE DEPUIS LE QUAI DE LA SOMME

Rythme de 3 volumes dissymétriques




LE CCEUR D’ILOT - VUE VERS LES LOGEMENTS EN ACCESSION (COTE QUAI TELLIER)



VUE AERIENNE DES LOGEMENTS EN ACCESSION (COTE SELLE / ASMIS)

Bardage bois Douglas

e

Bardage métallique
Bardage aluminium



LES « NIDS » INTEGRES DANS LEUR CONTEXTE PAYSAGER

Brise soleil bois Douglas
Bardage bois Douglas




INTEGRATION DU PROJET A GRANDE ECHELLE

v Lot Chrétien apparait comme une dent
creuse écologique le long de la Somme.

v Opportunité d’épaissir lo richesse
spécifiqgue riveraine.

Une nouvelle épaisseur pour les rives de la Somme
Schéma analytique

Trames et organisation spatiale

v S’accrocher aux frames
vertes existantes.

v Renforcer les corridors
écologiques.

v’ Répartir les flux.

v' Multiplier les lieux de vie
et d’échange.



5 ENTITES PAYSAGERES DESSINENT LE FUTUR PAYSAGE

v Qualifier les espaces pour leur attribuer un
caractere et une identité propre.

v’ Lier les espaces entre eux.

v Transition douce d’une entité a I'autre.

La Place de la Halle

La Promenade sur Berges
Le Jardin de pluie

Le Ruban

Le Jardin refuge

gk wd -~

Schéma de I'emprise des entités paysagéres



LE PAYSAGE COMME ARMATURE
v Une lisiere urbaine

v Un jardin de pluie évolutif



AMBIANCES PAYSAGERES

v' Alterner entre espaces ouverts
et fermés — Intimité / Partage.

v' Préner la perméabilité.

v' Prise en compte de la
saisonnalité.



REUTILISATION DES MATERIAUX DU SITE

v Un parking existant

v’ Des pavés

v' Des matériaux recyclés
issus de la démolition



QUALITE D’USAGE

Répartition des 160 logements proposés :

Logements Locatifs
= Typologie de T2 A TS
= 36 places de stationnement

Logements en accession
= Typologie de T2 A TS
= 124 places de stationnement

v' Tous les logements disposent d’un
balcon ou d’une terrasse

v' Orientation favorable des espaces de
vie



QUALITE D’USAGE

v' Proposer une orientation favorable

pour I'ensemble des espaces de
vie

Favoriser de larges perspectives
sur la ville et le confexte paysager
ambiant

Une conception généreuse des
logements ouvrants sur des
espaces extérieurs de qualité

v De larges terrasses et balcons pour

I'ensemble des logements,
proportionnellement au typologies
Proposées

v" Une architecture valorisant

I’attractivité du site



QUALITE D’USAGE

Des espaces extérieurs qui
participent d la qualité
des échanges sociaux

Un lieu propice a la
promenade et aux
rencontres

Un Tlot de fraicheur au
coeur de I'opération.

Une intégration soignée
des espaces de
stationnement



QUALITE D’USAGE

v Conformité a la nouvelle reglementation Environnementale (RE 2020)

v' Raccordement au Réseau de Chaleur Urbain VERT (RCU)



FOND FRICHE

- Signature d’une convention avec I'Etat permettant de
couvrir pres de 797 000 Euros de dépenses de revitalisation
fonciere dans le cadre du plan de relance France RELANCE.






UN MARCHE TENDU

o 'exemple de I’Appartement de Type 3 NEUF

0 63 m? > 251 000 Euros > 3984 €/m? SHAB
0 62 m? > 286 000 Euros > 4612 €/m? SHAB
0 65 m? > 293 000 Euros > 4506 €/m? SHAB
0 63 m? > 181 000 Euros > 2873 €/m? SHAB
0 60 m? > 224 000 Euros > 3733 €/m? SHAB
0 64 m? > 222 000 Euros > 3462 £/m? SHAB

- Prix recensés sur Amiens en Mars 2023 pour une acquisition
aupres d’'un promoteur immobilier prive.



UN MARCHE TENDU

o L'exemple de I’'Appartement de Type 3 dans ’ANCIEN

0 63 m? > 129 000 Euros > 1925 £/m? SHAB
0 66 M? > 189 000 Euros > 2868 €/m?* SHAB
0 63 m? > 199 000 Euros > 3174 €/m? SHAB
0o 60 m? > 130 000 Euros > 2167 €/m? SHAB
0 62 mM? > 122 675 Euros > 1965 £/m? SHAB
0 68 m? > 166 900 Euros > 2448 €/m? SHAB

- Prix recensés sur Amiens en Mars 2023 pour une acquisition
aupres d’'un agent immobilier.



BRS - BAIL REEL SOLIDAIRE

M et Mme
DUPONT
propriétaire du
bati

AMSOM OFS
Propriétaire du
Foncier




BRS - BAIL REEL SOLIDAIRE

13

160 000 €uros
2200€/m2.SHAB
Prix de I’Ancien

60 000 €uros
825€/m>.SHAB




BRS - BAIL REEL SOLIDAIRE




BRS - BAIL REEL SOLIDAIRE




Le début d’une longue histoire.




FRICHE ST FRERES ROSENLEW - BEAUVAL

Site :
Ancienne usine Saint Frere de
fabrication de toile de jute.

Propriété :
Commune de Beauval en partie.




FRICHE ST FRERES ROSENLEW - BEAUVAL

- 13 LLS Sénior dans les anciens
bureaux

- 8 LLS neufs RT 2012

- Aménagements publics, square
ludigue et viabilisation pour
association AGE ET VIE.

> Bilan TTC = 4,5 m€
Fond Friche 135 000 €

TRAVAUX 2023 > 2025

LLS = Logement Locatif Social



FRICHE MARECHAL - ROSIERES EN SANTERRE

Site :

Ancienne usine de fabrication des
tentes de camping
MARECHAL/TRIGANO

Propriété:
Commune de Rosiéres en Santerre




FRICHE MARECHAL - ROSIERES EN SANTERRE

- 16 LLS neufs

- 22 LLS Séniors intégrés dans les
SHED

- Aménagements publics et parvis
- Espace polyvalent

- Médiathéque

Bilan TTC = 13,5 m€

Fond Friche 412 000 €

Travaux 2023 > 2025

LLS = Logement Locatif Social



FRICHE BREILLY - MOREUIL

Site:
Ancienne usine de fabrication de chaussants
A maille

Propriété :
Communauté de Communes Avre Luce Noye




FRICHE BREILLY - MOREUIL

Maison de Santé de 1000
m2

15 LLS mixité
infergénérationnelle dont
séniors

Bilan TTC > 8mE

Fond Friche 150 000 €

Etudes 2023
Travaux 2024 > 2026

LLS = Logement Locatif Social



LONGUEAU - FRICHE SNCF

Pollution
Démolition / Génie civil
27 logements BRS

Fond friche 930 000 €



FRICHE MAILLCOITT - VILLERS BRETONNEUX

Efudes de programmation en cours

Volonté forte de réemployer les matériaux du site.






