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PRESENTATION DE L’ETUDE

A I'échelle de la Région lle-de-France, les zones d’activités
occupent 30 % de la surface urbanisée pour une
concentration de seulement 20 % des emplois et 6 % de la
« chair de la ville ».

Le département de la Seine-et-Marne compte environ 900
ZAE, partagées en 654 zones a vocation uniquement
économique et 245 zones d'activitées eéconomiques
specifiques. Ces ZAE représentent un foncier de l'ordre de
24 560 hectares, ce qui équivaut a environ 4,2 % du
territoire seine-et-marnais.
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PRESENTATION DE L’ETUDE

1/ Décrire au mieux les différentes zones d’activités présentes sur
le territoire seine-et-marnais en utilisant les bases de données
disponibles a I'échelle de la parcelle (Fichier foncier, DVF+,
DV3F) ;

2/ Traduire les résultats techniques de fagcon pédagogique pour
faciliter leurs utilisations par la DDT et la CCl de Seine-et-Marne.

OBJECTIF OPERATIONNEL

Servir aux réflexions en cours sur la potentielle requalification des
zones identifiées vers :

- une plus grande mixité fonctionnelle,

- une plus grande optimisation de la surface consacrée a I'activité,
la création de porosités avec leur environnement proche.
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— Permettre une meilleure connaissance des ZAE du territoire
(PLU, SCOT, Agrément, CDAC)
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PRESENTATION DE L’ETUDE

Regroupement des unités foncieres d'activités limitées
geographiquement par I'étendue de la Zone du PLU dédiée
uniquement a l'activité (définition de I'observatoire des ZAE

de la Seine-et-Marne, CCl et DDT).

PERIMETRE
RETENU

1/ Les « zones d'activités a vocation uniquement
economique » rassemblent principalement les commerces

et les bureaux.

2/ Les « zones d’activités a vocation économique
specifique » rassemblent les zones plus particuliéeres
(industries, aéroports, carrieres, etc.).
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PRESENTATION DE L’ETUDE

Fichiers fonciers (millésimes 2009 et 2017, DGALN /
DGFiP)

DVF+ (demande de valeur fonciere, DGFiP / Groupe national
DVF)

RGE ( BdTopo et BdOrtho de I'IlGN)

BASOL (Base de données sur les sites et sols pollués (ou
potentiellement pollués) appelant une action des pouvoirs
publics, a titre préventif ou curatif, ministere de la Transition

ecologique)
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ATLAS DES ZONES D’ACTIVITE DE LA CCI ET DDT de
Seine-et-Marne (périmétre des ZAE)
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PRESENTATION DE L’ETUDE

UNE APPROCHE MULTI-SCALAIRE :

* Des cartes départementales,

* Des résultats a I’échelle des EPCI,
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 Des résultats a I'échelle des ZAE.
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PRESENTATION DE L’ETUDE

> Internes a la ZAE (BdTopo, Fichiers fonciers, DVF+)

> Occupation du sol et taille de la ZAE (COS et CES réel, espace
disponible sur les unités foncieres)

Classification des locaux professionnels au sein de la ZAE

\4

= {commerciaux / tertiaire et industriel} (champ cconlctxt)

= Classification issue de la revalorisation des valeurs locative
(champ ccocac)

Vacance a 2 et 5 ans (%) (valeurs indicatives)
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Age des constructions (avant / apres 2002)

Mutations des locaux de type ACTIVITE
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PRESENTATION DE L’ETUDE

* Sur I'environnement proche de la ZAE

> Logements a proximité (tampon de 500 metres autour de la
ZAE) ;
= Valeur brute et variation

> Parcelles vides a proximité ;

> ZAE a proximiteé.
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PRESENTATION DES RESULTATS
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PRESENTATION DES RESULTATS

Vocation de la zone Nb. de ZAE Surface Totale des ZAE (ha) Nb. de locaux d'activité  Surf. inoccupée dans les ZAE  Vac 2a moy. Vac 5a moy.| CES median des ufs baties
uniquement économique 40 unités  1178,2 ha soit 7,0 % de la surf. de I'EPCI 1420 unités 405,8 hasoit 34,4 % 99% 89% 272%
économique spécifique 9unités  1856,6 ha soit 11,1 % de la surf. de 'EPCI 269 unités 351,2 hasoit 18,9 % 00% 00% 22%
3 6 km W e [Nom Sur. (b Sur.vide | GES med. bt
| UE | 2AE D MTRY CouPARS w0s | teaw | 26w
2 | e |zeoevuiepmss e | e | miw
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s o 7 e | mew
o o RouvRe: 5 | soew | wmaw
7| UE | 2AE DF LABAROGNE DE WOUSSVLENEUF 7o | s | zsw
o | ue [zetavuenE w | men | 2w
o | U | 242 ou PRE oE LANOUE DE LoNGPERRIER e | saw | zmaw
0 | v s | wow | zaw
u | 2 | s | oow
12 | UE [ 282 saLenoRo oE iLePARS a1 e | wmaw
13| UE | 2A€ OF LA ROCHELLE OF JULLY ETNANTOULLET 7 | om | esw
14| UE | 2A€ LE WARAIS DE MOUSSY-LENEUE & o | san
15| UE | 2AF DES VERGERS DE CLAYE SOULLY 1 owe | me%
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Densité en
logement dans la
zone des 500 m
autour de la zae
o
[ Limite des epci Cours d'eau
2AE Dep 77 Permanent
} Zonage a vocation Réseau routier Version de travail - ne pas diffuser
" économique spécifique "z oroute
777 Zonage a vocation N |
= uniquement économique —— Nationale Réalisation : Cerema lle-de-France janvier 2020
Source de données
I Tache urbaine ~—— Départementale Observaloire des ZAE : DDT 77/CCI 77
BdTopo 2017 : @ IGN - i i i limitée & '
R Gares -== Réseau Férré @ L e 200171 DAAN DS Careria :‘:3 r‘;:::usr :::".;.u:g: g: ﬂl:ce. la liste des zae «économique spécifique» est limitée a celles d'une
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PRESENTATION DES RESULTATS

FICHE 3 ZAE INDUSTRIELLE DE 0ZOIR-LA-FERRIERE Surface Vocation de la zone Nb. de ZAE voisine ~ Surf. moyenne des parcelles | Nb. d'unité fonciére CES des uf baties Surf. sans local (ha et % zae)

61,30 ha uniquement économique 1 6904 m2

110 méd. : 35,4 % moy. : 38,7 % 2,96 ha soit 4,8 %
A proximité de la zae (a moins de 500 m de la zae)
Nbre de logts & moins de 500m en 2017 (a) Variation entre 2009 et 2017

Pontcarré

2996 unités 60 %
Surface vide & moins de 500 m en 2017 (b) | Variation entre 2009 et 2017
53% -39 brut

Alintérieur de la zae
Logts. interne & la zae en 2017 (c) Variation associée entre 2009 et 2017

52 unités 17 unités soit 48,6 %
Locaux dactivité en 2017 (d)  Variation associée entre 2009 et 2017
366 unités 97 unités soit 26,5 %
Locaux d'activité construits avant 2002
63%
Locaux tertiaire en 2017 (f) Locaux industriels en 2017 (g)
329 unités soit 89,9 % 37 unités soit 10,1 %
Vacance a 2 ans (h) Vacances a 5 ans (h)
51 unités soit 13,9 % 35 unités soit 9,6 %
% de droit de co-propriété (i)
25%
Mutation de type ACTIVITES (09 - 19) Médiane du prix ()
25 mutations 491 €/m2
Locaux (hors locaux évalués par la

méthode compris dans la ZAE (k)
Type de local Nbloc  Surf.Couv  Surf. Tot.

192 103524 152605
" 5 wm smn
37 19406 32282
5 8899 13248
36 5666 8463
Etablissements de spectacles,
de sports et de loisirs et autres 3 1305 3445
locaux assimilables.
Non renseigné 39 37999 61581
Cliniques et établi
ecteur sanitai N 4267 5567

EE
<C
N
LLI
=
i
<C
@)

ZAE Bordure Est Gare de OZOIl RRIERE]

Remarques :

La carte est centrée sur la ZAE décrite par la fiche. Les zones identifiées
par leur nom sont les zones voisines de la ZAE.

Les limites des ZAE sont légérement décalées vers l'intérieur pour
ité.

faciliter la lsi
des locaux i sont dans
Zae Seine-et-Marne {1 Limites communales  Occupation des Unités| Typologie dominante d'occupation des unités foncieres (1) cette table, la premiere (tableaux et g) dvise les locaux en deux
3 Y catégories, locaux tertiaires / commerces et industriels. Cette
-~ Zonage &vocation économique spécifique | Foncieres dans la zae | [ Ateliers et autres locaux assimilables classification est calculable dans I'ensemble des millésimes de Fichiers

.2 Zzonage a vocation uniquement économique

{77} zone des s00m

Densité en logement
dans la zone des 500 m
autour de la zae

Bureaux
Cliniques et établissements du secteur sanitaire et social
Dépots, stockages, parcs de stationement

Fonciers. La deuxiéme (tableau k) contient une classification qui n'est
disponible qu'a partir du millésime 2017. Elle contient 39 modalités,
regroupé ici en 10 catégories pour des raisons liées a |'affichage. Ces

A Ataret o2
A Cessatondecaree T 0 o)

Pollution (Basol 2018) A Enconstruction — Etablissements de spectacles, de sports et de loisirs et autres locaux assimilat T e e s Al
Pollution avérée Etablissements industriels n'étant pas évalués selon la méthode comptable

F A Enfonctionnement - 75-100 Fauives établ s industriel: selon la méthode comptable) est prise en compte dans la nouvelle

T Polution non exclue utres établissements industriels

A Recolement fait classification (cf. cartouche du tableau k).

Magasins et lieux de vente
Pas de local professionnel

— = Réseau ferré

0 200 400 m @
——

VERSION DE TRAVAIL / NE PAS DIFFUSER [ fontes 2006 2017 o6 oGrion
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PRESENTATION DES RESULTATS

Un diagnostic basé sur des observations de terrain
complétant les éléments obtenus suite a I'actualisation
des données de I'atlas général ;

Une mise en evidence des enjeux de la ZAE dans son
contexte urbain ;

La proposition de deux schémas de principes
d'organisation urbaine notamment a travers le prisme
du potentiel de densification (au regard des regles
d'urbanisme, de I'implantation du bati, du stationnement,
des projets d’extension, des formes urbaines a proximité

L)

=> déclinaison opérationnelle du travail précédent

0p)
<C
O
EE|
@
)]
EE
@
D)
=
S|

=> application sur 2 cas
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PRESENTATION DES RESULTATS

248 da Vilepinss  Carte des principaus dléments de diagnostic
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PRESENTATION DES RESULTATS
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contacts :
priscille.genesco@cerema.fr
marion.demarquet@cerema.fr
dominiquet.toujas@cerema.




