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LAAPS / Mélanie Lainé paysagiste concepteur // AFCE ingénierie environnementale // CABINET HELEINE économie de la construction //
CREAHOME études structures // dB-Therm études acoustiques // ENERGESYS tests d'étanchéité a I'air

Proiet Construction de 28 logements intermédiaires
Opération 4 B / RETHEL / Rue de la Rouvre 14000 CAEN
Labels visés BEPOS EFFINERGIE 2017 / E3C2 (certifié en phase conception) // Batiment Biosourcé niveau 3 // NF HABITAT

Journée technique ADEME / CEREMA
"Qu'est-ce que la performance environnementale d’un batiment aujourd’hui ? Retours normands"
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LES HAUTEURS DU BATI
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Conformément a 'AOP, les hauteurs sur le boulevard de
Rethel seront dégressives du nord au sud :
- R+4+attique au nord de la rue Ernest Manchon (avec
le dernier étage en retrait)
- R+2 carrefour Corday/Rethel et au sud du carrefour
- R+4 sur le restant du linéaire du boulevard

juillet 2017

A l'arriere du boulevard les hauteurs seront au maximum
de R+1 /R+2 niveaux.

Lorsque le bati est en limite d’'un coeur d’ilot, la hauteur
sera réduite a R+2 sur une profondeur minimum de 6m
pour avoir des hauteurs de bati homogénes autour du
coeur d’flot vert et préserver une échelle conviviale.

CAHIER DE PRESCRIPTIONS

Des hauteurs qui respectent :
- les hauteurs du bati existant adjacent
- les prescriptions de I'OAP
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’fl calvados L’IMPLANTATION DU BATI
LES LOGEMENTS COLLECTIFS

CAEN/\
LE BOULEVARD DE RETHEL

Les batiments seront implantés principalement perpendiculairement au boule-
vard de Rethel, en «peigne», afin de créer des «fenétres vertes» entre les bati-
ments maintenant des vues vers les coeurs d’ilot.

Cette implantation permet d’optimiser I'orientation bioclimatique des batiments.

L'épaisseur des batiments sera étudiée pour avoir un maximum de logements
traversants. Les batiments d’'une épaisseur correspondant a une trame de par-
king souterrain sont a éviter absolument.

Les logements mono-orientés au nord sont interdits.

En limite du coeur d’lot, les batiments auront une hauteur maximum de R+2 ni-
veaux sur une profondeur minimum de 6m de maniére a ce qu’ils se raccordent
harmonieusement avec les logements individuels (en R+1).

boulevard de Rethel

[Coeligdilot

Principe volumétrique

csvonil

Principe d’implantation du bati

ivgErEe

@ Exemple de béatiment respectant les principes Exemple d’implantation de bati ménageant des «fenétres
3 volumeétriques attendus (bd Pompidou a Caen) vertes» entre les batiments (Colombelles)

18
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Principe d’'implantation du bati

L’ IMPLANTATION DU BATI
LES LOGEMENTS INTERMEDIAIRES

BOULEVARD CHARLOTTE CORDAY / RUE DE LA ROUVRE

Sur I'avenue Charlotte Corday et la rue de la Rouvre les batiments pour-
ront avoir un linéaire bati implanté a I'alignement plus important que sur
le boulevard de Rethel. Une implantation en retrait peut également étre
possible pour permettre I'organisation des acces individualisés aux lo-
gements.

Certains batiments pourront étre implantés en L de maniere a ménager
des intérieurs d’opération avec une orientation sud-ouest.

Cette implantation permet de conserver une bonne orientation bioclima-
tique des batiments, I'orientation de ces voies étant différentes du bou-
levard de Rethel.

Des transparences sur les intérieurs d’ilot seront cependant préser-
vées.

L’épaisseur des batiments sera étudiée pour avoir le maximum de loge-
ments traversants. Les logements mono-orientés au nord sont interdits.

Chaque logement aura un acces indépendant (pas de parties commu-
nes) et bénéficiera d’'un espace extérieur généreux (petit jardin, grande
terrasse, etc.)

- - -2 B sk

arch-: DaL_lfresne / Le Garc arch : Caradec / Risterucci
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PC 8.3 - Vue aérienne Nord-Est

PC 8.4 - Vue aérienne Sud

Calvados Habitat

Construction de 28 logements intermédiaires
Opération 4 B / RETHEL / Rue de la Rouvre 14000 CAEN
PC 8 > Terrain dans le paysage lointain
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\.\ Opération 4A Opération 4B Opération 5

Opération 3

PC 7.5 > Vue de la "liaison douce" depuis la rue de la Rouvre

PC 7.2 > Vue panoramique de la parcelle

"Liaison douce" vers rue de la Rouvre Immeubles de la Plaine Normande

PC 7.3 > Vue panoramique de la parcelle PC 7.6 > Vue de la "liaison douce" depuis la Plaine Normande

Immeubles de la Plaine Normande

Calvados Habitat

Construction de 28 logements intermédiaires

Opération 4 B / RETHEL / Rue de la Rouvre 14000 CAEN

PC 7 > Terrain dans son environnement proche
26/10/2018

PC 7-4 > Vue panoramique de Ia Plaine Normande kva / LAAPS / Cabinet Héleine / AFCE / CREAHOME / dB'Therm / ENERGéSYS




Nord

ainy

INUVW V13

|

-

/ » b [ sovcorin .
b : Opération5 2 _J |
i ( N "\\\ _\\\\m\\ S A\
& | _. . ¢ ) | 1

?T

\
'RUE DES MESANGES

ey ——

|
1
" INuvW V130 3nd
R

‘.

‘_ a8 _} sente piétonne

ligison de quartier

‘ s } principe de confinuité piétonne d metire

A en place dans les futures opérations
e = e = s _ ‘\\\\\\\\\\\\\» sente piétonne / linison entre les opérations
’j’; y e = ; L connectée d la sente piétonne principale

v acces VL / percées visuelles depuis les rues vers
le coeur d’Tlot vert

4 vue du terrain dans le paysage lointain

Calvados Habitat

Construction de 28 logements intermédiaires
Opération 4 B / RETHEL / Rue de la Rouvre 14000 CAEN

PC 1.2 > Plan de situation
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Construction de 28 logements intermédiaires
Opération 4 B / RETHEL / Rue de la Rouvre 14000 CAEN

PC 3.1 > Coupes sur terrain
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DCE 1.2.b > Plan de masse / Plan de principe des réseaux
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Construction de 28 logements intermédiaires

Opération 4 B / RETHEL / Rue de la Rouvre 14000 CAEN
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Réseau BT interne (cable + tranchée) réalisé par INOLYA

réalisé par ENEDIS
Réseau EU

=== Réseau BT sous domaine public (cable + tranchée)

NOTA : Les aménagements extérieurs -revétements de sols, espaces verts et plantations- et le réseau de chaleur collectif -

chauffage, ECS- figurent sur des plans spécifiques annexés au DCE

[ Télécom / fibre optique
[ EF/ECS/EU/CVC

f- ENEDIS
L



Rue de la Rouvre

Plan de projet ne valant pas plan d'exécution

v e .~ ________1 39 = |
ffffffffffff - ||
= L - 4 | H =
+ T3b.3 N 1] I T2c.8 | T3b.6 |
- }
n T3a4
J — | - , | - | | Y
| | [
t Bloc N Bloc NE [

Limite d'opération

douce

Chaufferie collective

1aison

L

MR =
W

L

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Limite d'opération

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

_ 3 Limite d'opération

Limite d'opération

[ N

[ ENEDIS / ETEL

[ Télécom / fibre optique
[ EF/ECS/EU/CVC

Réseau distribution électricité BT
Réseau EU Calvados Habitat

Construction de 28 logements intermédiaires

}

NOTA : Les aménagements extérieurs -revétements de sols, espaces verts et plantations- et le réseau de chaleur collectif - Opération 4 B / RETHEL / Rue de la Rouvre 14000 CAEN
chauffage, ECS- figurent sur des plans spécifiques annexés au DCE DCE 1.3 > PIan Etage 1
J 13/11/2019 / Echelle: 1:100
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Vue depuis le Sud-Ouest
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Vue sur la liaison douce depuis la rue de la Rouvre
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CERQUAL®

QUAUITEL CERTIFICATION

ATTESTATION LABEL BATIMENT A ENERGIE POSITIVE & REDUCTION CARBONE

CERQUAL Qualitel Certification atteste par la présente que la conception technique de
I'opération :
QUARTIER RETHEL - OPERATION 4B
RUE DE LA ROUVRE - 14000 CAEN
Batiment Ml - 7 Individuels (7 PLUS) — niveau atteint : E3C2
Batiment NO = § Collectifs (2 PLAI - 3 PLUS) — niveau atteint : E3C2
Batiment N = 4 Collectifs (2 PLAI - 2 PLUS) — niveau atteint ;: E3C2
Batiment NE — 8 Collectifs (5 PLAI - 3 PLUS) ~ niveau atteint : E3C2
Batiment SO = 4 Collectifs {1 PLAI - 3 PLUS) = niveau atteint ;: E3C2
référencée sous le n® NFH180821
répond aux critéres de qualité définis dans le référentiel
Energie Carbone pour les batiments neufs (version 1 — octobre 2016)

Maitre d’ouvrage :
INOLYA OPH
7 PLACE DU MARECHAL FOCH
C3 20176
14010 CAEN CEDEX 1

AN

Fait 2 Paris le 22/08/2019

jerre Henri JULIEN
Directeur Général

*Cette attestation label, délivrée par CERQUAL Qualitgl Certification, atteste du niveau du label Bitiment &
Energie Positive & Réduction Carbone. Cette attestation est établie sous réserves des résultats d’obtention de la
Certification et/ou d’'une reprise de label sur demande et 3 la charge du maitre d’ouvrage. La reprise devra étre
demandée par le maitre d'ouvrage lorsque des modifications remettent en cause les critéres de délivrance du
label et sont intervenues entre la délivrance du label et la phase de délivrance de la certification et les résultats
des contrdles de conformité en fin de chantier. »

CERQUAL - SAS au capital de 907 889 Euros - Siége 136, Bd Sant-Germain 75006 Pans
RCS Paris 8 451 299 598 - SIRET 451 209 50 00016 - APE F1208 - TVA FR 83 451 200 568

RéF doc : NFHOP-06-05-17-V1.3



