
 

  

 
 

 
nicolas knapp  &  françois versavel  architectes dplg 

   

 

 Maîtrise d’ouvrage  INOLYA 

 Maîtrise d’œuvre Nicolas KNAPP & François VERSAVEL architectes dplg 

  LAAPS / Mélanie Laîné paysagiste concepteur // AFCE ingénierie environnementale // CABINET HELEINE économie de la construction // 

CREAHOME études structures // dB-Therm études acoustiques // ENERGESYS tests d’étanchéité à l’air 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 Projet

  Construction de 28 logements intermédiaires  

  Opération 4 B / RETHEL / Rue de la Rouvre 14000 CAEN 

  Labels visés BEPOS EFFINERGIE 2017 / E3C2 (certifié en phase conception) // Bâtiment Biosourcé niveau 3 // NF HABITAT  

 

  Journée technique ADEME / CEREMA 

  "Qu’est-ce que la performance environnementale d’un bâtiment aujourd’hui ? Retours normands"  

 
 Date 

19 novembre 2019
 

kva 



GSPublisherEngine 402.37.91.14

Calvados Habitat

Construction de 28 logements intermédiaires
Opération 4 B / RETHEL / Rue de la Rouvre 14000 CAEN

PC 1.1 > Plan de situation
26/10/2018 /  Echelle : 1:1,01, 1:1,25
kva  /  LAAPS  /  Cabinet Héleine  /  AFCE  /  CREAHOME  /  dB'Therm  /  ENERGéSYS

© Copyright CD14 - SDEC ENERGIE - Droits de propriété réservés - Détail des copyrighs sur www.mapeo-calvados.fr - Carte imprimée le 24/10/2018

0 280 560 Mètres

Limite_CG_Communes_grande_echelle
Limite_CG_Communes_grande_echelle

Limite_CG_Communes_Histo_deleguees_grande_echelle
Limite_CG_Communes_Histo_deleguees_grande_echelle

Rue          de          la          Rouvre

R
ue

   
   

   
 d

es
   

   
   

 M
és

an
ge

s

Chemin          aux          Bœufs

Avenue         Charlotte          Corday

Bou
lev

ar
d  

    
    

de
    

    
  R

eth
el

R
ue     de     la     M

arne

Mondeville

Nord

Situation dans l'agglomération de Caen
Echelle : 1:50000

1:50000, 1:3000

Situation dans l'opération de renouvellement urbain du Quartier Rethel
Echelle : 1:3000

Caen

5 4A4B



É
T

U
D

E
 U

R
B

A
IN

E
 B

D
 D

E
 R

E
T

H
E

L
  

  
  

 C
A

H
IE

R
 D

E
 P

R
E

S
C

R
IP

T
IO

N
S

  
  

  
 j

u
il

le
t 

 2
0

1
7 

17

LES HAUTEURS DU BÂTI

Conformément à l’AOP, les hauteurs sur le boulevard de 

Rethel seront dégressives du nord au sud :

le dernier étage en retrait)

- R+2 carrefour Corday/Rethel et au sud du carrefour

A l’arrière du boulevard les hauteurs seront au maximum 

de R+1 /R+2 niveaux.

Lorsque le bâti est en limite d’un coeur d’îlot, la hauteur 

sera réduite à R+2 sur une profondeur minimum de 6m 

pour avoir des hauteurs de bâti homogènes autour du 

coeur d’îlot vert et préserver une échelle conviviale.
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Des hauteurs qui respectent :

- les hauteurs du bâti existant adjacent

- les prescriptions de l’OAP
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L’IMPLANTATION DU BÂTI

LE BOULEVARD DE RETHEL

Les bâtiments seront implantés principalement perpendiculairement au boule-

-

ments maintenant des vues vers les coeurs d’îlot.

Cette implantation permet d’optimiser l’orientation bioclimatique des bâtiments.

L’épaisseur des bâtiments sera étudiée pour avoir un maximum de logements 

traversants. Les bâtiments d’une épaisseur correspondant à une trame de par-

king souterrain sont à éviter absolument. 

Les logements mono-orientés au nord sont interdits.

En limite du coeur d’îlot, les bâtiments auront une hauteur maximum de R+2 ni-

veaux sur une profondeur minimum de 6m de manière à ce qu’ils se raccordent 

harmonieusement avec les logements individuels (en R+1).

LES LOGEMENTS COLLECTIFS

R+2

coeur
d’îlot

coeur
d’îlot

Exemple de bâtiment respectant les principes 

volumétriques attendus (bd Pompidou à Caen)

boulevard de Rethel

R+2
R+2
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Principe volumétrique

Exemple d’implantation de bâti ménageant des «fenêtres 

vertes» entre les bâtiments (Colombelles)
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BOULEVARD CHARLOTTE CORDAY / RUE DE LA ROUVRE

Sur l’avenue Charlotte Corday et la rue de la Rouvre les bâtiments pour-

ront avoir un linéaire bâti implanté à l’alignement plus important que sur 

le boulevard de Rethel. Une implantation en retrait peut également être 

possible pour permettre l’organisation des accès individualisés aux lo-

gements. 

Certains bâtiments pourront être implantés en L de manière à ménager 

des intérieurs d’opération avec une orientation sud-ouest.

Cette implantation permet de conserver une bonne orientation bioclima-

tique des bâtiments, l’orientation de ces voies étant différentes du bou-

levard de Rethel.

Des transparences sur les intérieurs d’îlot seront cependant préser-

vées.

L’épaisseur des bâtiments sera étudiée pour avoir le maximum de loge-

ments traversants. Les logements mono-orientés au nord sont interdits.

Chaque logement aura un accès indépendant (pas de parties commu-

terrasse, etc.)

L’IMPLANTATION DU BÂTI

LES LOGEMENTS INTERMÉDIAIRES

Charlotte Corday

Principe d’implantation du bâti

arch : Daufresne /  Le Garrec arch : Caradec / Risterucci
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PC 7.5 > Vue de la ''liaison douce'' depuis la rue de la Rouvre

PC 7.6 > Vue de la ''liaison douce'' depuis la Plaine Normande

PC 7.1 > Vue rue de la Rouvre depuis boulevard de Rethel

PC 7.2 > Vue panoramique de la parcelle

Immeubles de la Plaine Normande

Immeubles de la Plaine Normande''Liaison douce'' vers rue de la Rouvre

PC 7.3 > Vue panoramique de la parcelle

PC 7.4 > Vue panoramique de la Plaine Normande

Opération 4A

Opération 3

Opération 4B Opération 5

Rue de la Rouvre

Immeubles de la Plaine Normande
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+31,00 ngf+31,45 ngf

+30,95 ngf
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+31,55 ngf

+31,30 ngf

+30,70 ngf
+29,80 ngf+30,25 ngf

+30,30 ngf

+30,60 ngf

Banc

Candélabre

Brise-vue

CandélabreCandélabre

Brise-vue

Brise-vue

Brise-vue

T3a.1

Local ENEDIS
Services généraux

IRVE

T2d.4

Local AEP

Bloc SE

Bloc N Bloc NE

Bloc SO

Bloc NO

Local ENEDIS
Services généraux

IRVE

Local Fibre

T2b.2

T2a.1

T3b.2

T2b.3

T4a.4T4a.3T4a.2T4a.1 T4a.5

 ENEDIS

AEP : 19 logements + services généraux /espaces verts  Télécom / Fibre optique

Local ENEDIS
Services généraux

IRVE

Local
Espaces verts

 ENEDIS

 AEP : 9 logements + chaufferie collective

Local AEP

Réseau BT 3 x 95² (INOLYA)

 ENEDIS

NOTA : Les aménagements extérieurs -revêtements de sols, espaces verts et plantations- et le réseau de chaleur collectif -
chauffage, ECS- figurent sur des plans spécifiques annexés au DCE

Nord

EF/ECS / EU / CVC

ENEDIS
Télécom / fibre optique

Réseau EU
Réseau BT interne (câble + tranchée) réalisé par INOLYA

Réseau BT sous domaine public (câble + tranchée)
réalisé par ENEDIS
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T3a.4

T2c.8

T2a.7

T3b.6

T4a.5 T2d.5

Bloc SE

Bloc N Bloc NE

Bloc SO

Bloc NO

T4b.6 T4b.7

T2a.6

T3b.5T3b.3

T4a.4T4a.3T4a.2T4a.1
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NOTA : Les aménagements extérieurs -revêtements de sols, espaces verts et plantations- et le réseau de chaleur collectif -
chauffage, ECS- figurent sur des plans spécifiques annexés au DCE

EF/ECS / EU / CVC

ENEDIS / ETEL
Télécom / fibre optique

Réseau EU
Réseau distribution électricité BT
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PC 3.2 > Coupes sur terrain
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+31,55 ngf
+30,60 ngf

+31,30 ngf

S1 > Coupe / Elévation Sud sur Axe vert

N1 > Coupe / Elévation Nord sur rue de la Rouvre
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Opération 4 B / RETHEL / Rue de la Rouvre 14000 CAEN

PC 3.3 > Coupes sur terrain
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kva  /  LAAPS  /  Cabinet Héleine  /  AFCE  /  CREAHOME  /  dB'Therm  /  ENERGéSYS

+31,30 ngf +30,70 ngf
+30,00 ngf

N2 > Coupe / Elévation Nord sur Axe vert

S2 > Coupe / Elévation Sud en limite de la Plaine Normande
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PC 6.2 > Insertion du projet
26/10/2018
kva  /  LAAPS  /  Cabinet Héleine  /  AFCE  /  CREAHOME  /  dB'Therm  /  ENERGéSYS

Vue depuis le Sud-Ouest
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Vue depuis l'Ouest
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Vue sur la liaison douce depuis la rue de la Rouvre
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  Rez-de-chaussée : +0,00 / +30,40 ngf

  Etage 1 : +3,00

  Etage 2 : +6,00

  +0,05 / +30,45 ngf

Plafond rampant

Plafond technique

Plafond surbaissé

Garages

Séjour

Séjour

Séjour
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Caves

Cellier

Cellier
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Cellier Séjour Chambre
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  Rez-de-chaussée : +0,00 / +31,20 ngf

  Etage 1 : +3,00

  Etage 2 : +6,00

  -0,20 / +31,00 ngf
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  Rez-de-chaussée : +0,00 / +30,70 ngf

  Etage 1 : +3,00

  Etage 2 : +6,00

  Faîtage : +10,30

  Egout : +9,05

  Egout : +9,35

  Etage 1 : +3,00

  Etage 2 : +6,00

  Rez-de-chaussée : +0,00 / +30,70 ngf

  Egout : +9,15

  Faîtage : +10,05

Plafond rampant

Plafond technique

Plafond surbaissé

Balcon

Brise soleil

Boîtes aux lettres

10%

10%

Rue de la Rouvre

T2c.8

T2c.10
Cellier Chambre

ChambreCellier

Coursive

CoursiveCoursive

Cave 22Cave 21Cave 20Cave 19Cave 18

Hall

>  Structure poteaux / poutres bois
 SF 1/2h
> Platelage sur solivage bois
> Garde-corps acier galva

>  Cadre et lames bois
 reposant sur structure bois des balcons
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Dét. P4

Dét. A325
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Dét. T1

Dét. P6

Dét. P6

  Rez-de-chaussée : +0,00 / +30,70 ngf

  Etage 1 : +3,00

  Etage 2 : +6,00

  Faîtage : +10,30

  Egout : +9,05   Egout : +9,15

  Etage 1 : +3,00

  Etage 2 : +6,00

  Rez-de-chaussée : +0,00 / +30,70 ngf

  Faîtage : +10,05

Retombée
Plafond rampant

Plafond technique

Plafond technique

Plafond surbaissé

Balcon

Brise soleil
10%

10%

Rue de la Rouvre

T2a.1

T2a.7

T2a.11
Entrée Séjour

SéjourEntrée

Coursive

Coursive

Entrée Séjour

Coursive

Hall

>  Structure poteaux / poutres bois
 SF 1/2h
> Platelage sur solivage bois
> Garde-corps acier galva

>  Cadre et lames bois
 reposant sur structure bois des balcons
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Dét. P6

  Etage 1 : +3,00

  Etage 2 : +6,00

  Faîtage : +10,30

  Egout : +9,05

  Rez-de-chaussée : +0,00 / +30,70 ngf

  Egout : +9,35

  Etage 1 : +3,00

  Etage 2 : +6,00

  Rez-de-chaussée : +0,00 / +30,70 ngf

  Faîtage : +10,05

Plafond surbaissé

Plafond technique

Plafond technique

Plafond technique

Plafond technique

Balcon

Brise soleil
10%

10%

Rue de la Rouvre

CuisineCoursive

Coursive

Hall

Cellier

CuisineCellier

CuisineCellier

T3b.2

T3b.6 >  Structure poteaux / poutres bois
 SF 1/2h
> Platelage sur solivage bois
> Garde-corps acier galva

>  Cadre et lames bois
 reposant sur structure bois des balcons

Dét. S1

Dét. T2 Dét. T1
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Dét. P8
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0
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  Rez-de-chaussée : +0,00 / +31,00 ngf

  Etage 1 : +3,00

  Egout : +9,10

  Etage 1 : +3,00

  Etage 2 : +6,00

  Faîtage : +10,05

Plafond rampant

Balcon suspendu

Brise-vue

Brise soleil

T4b.6 Duplex

T2b.2

>  Consoles et tirants métalliques
 SF 1/2h
 finition peinte aspect acier galva
> Platelage sur solivage bois
> Garde-corps acier galva

>  Cadre et lames bois
> Fixations et haubans acier galva

10%

Chambre

Séjour

Séjour / Cuisine

Cuisine

Chambre

Chambre

>  Lames bois posées en quinconce
 sur cadre bois
> Pieds acier réglables

Dét. D1

Dét. S1

Dét. P1

Dét. P6

Dét. D5

Dét. T1
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Plafond surbaissé

Claustra bois
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Dét. A4

Dét. P8

Dét. A4
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  Rez-de-chaussée : +0,00

  Etage : +3,00

  Faîtage : +6,80

  Etage : +3,00

  Rez-de-chaussée : +0,00

  Egout : +5,95

Brise soleil

Plafond rampant

Claustras bois

Plafond surbaissé

Plafond technique

10%

>  Cadre et lames bois
> Fixations et haubans acier galva

T4a

Chambre

SéjourSdE

SdB

Terrasse

Pl.

 Marquise
>  Panneau composite
> bras acier galva

Dét. P1

Dét. S1

Dét. S1

Dét. T1

Nord

NOTA :  Par symétrie, coupe sur files 28 / 32 / 38
 Les menuiseries extérieures diffèrent selon les logements - Cf. Plans




